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A, Salzung

AUl Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
Sepfember 2004 (BGBI. | S. 2414), zulefzi gedndert durch Arf. 2 des Gesefzes vom 08.08.2020 (BGHI. |
S. 1728) hat die Gemeinde Grainel folgende Safzung beschlossen:

Ergdnzungssatzung
Kronwinkel Stdost*"

§1
Geltungsbereich

Teilfldchen der Grundsftcke Flurnummer 1003 und 1004 der Gemarkung Bohmzwiesel werden in den im Zu-
sammenhang bebauten Orfsfeil Kronwinkel einbezogen. Es handelr sich hierbei um eine Fldche von ca.
3.450 m?. Die genaue Abgrenzung ergibl sich aus dem beigeflgten Lageplan M 1:1.000 vom 19.09.2020
(Anlage 1). Der Lageplan mif seinen planlichen Fesfsetzungen ist Besfandreil dieser Safzung.

§2
Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 fesfgelegfen Grenzen richtef sich die planungsrechiliche Zul@ssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Sowelf fUr ein Gebiet des gemadB § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechisver-
pindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkraffreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richref sich
die planungsrechtliche Zuléissigkeir von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Fesfselzungen

(1) Art der baulichen Nufzung: Dorfgebiet (MD)
(2) Bauweise: offene Bauweise
(3) Baugrenze: wohngebdude sind innerhalb des Baufensters zu errichten. Gara-

gen und Nebengebdude gemdaB Ar. 57 Abs. 1 a bzw. 1 b durfen
auBerhalb des Baufensters errichlel werden.

(4) Grenzabstande: allgemein Art. 6 BayBO
Einfriedungen mindesfen 0,5 m zur Grundsiticksgrenze
Gewdchse bis 2,0 m mindesten 0,5 m zur Grundsftcksgrenze
Gewdchse Uber 2,0 m mindesten 2,0 m zur Grundsfucksgrenze

(5) Grinordnerische Festsefzungen

° Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bundeln.

° Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Z&unen sind unzul@dssig, es sind nur
sockellose Einfriedungen erlaub.

o Die Wasseraufnanmefahigkeir des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Beldge bei Zu-
fahrten, Wegen und Parkfléchen zu erhalren.




Ergtinzungssatzung , Kronwinkel Stdost” Seite 3

o Zulgssig sind wassergebundene Oberfléchen, Rasengiftersteine, Rasenfuge und dergleichen.
o Oberfléchenwasser ist groBfliGehig zu versickern, Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwas-
serkanal einzuleifen. Dachrinnenwasser ist in den besfehenden Oberfldchenwasserkanal einzuleiten

° Auf eine Anpassung der Bebauung an den naturlichen Geléndeverlauf ist zu achten. GréBere Erd-
bewegungen (Aufschiifung/Abgrabung + - 1,50 m) sind nichf zulaissig.

° Der abgefragene Humus ist schichfgerecht zu lagermn und wieder einzubauen.

° Die privaten Grunfldchen sind nafurnah mit heimischen Arten (Feldgeholze, heimische Laubbdume,
Obstbdume) zu gestalten. Die Anpflanzung von fremdiandischen Gehdlzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zuléissig. Pro angefangene 250 m? GrundsttcksfiGche ist
mindestens ein sfandortgerechter heimischer Laubbaum, Mindesfsfammumfang: 14-16 ¢cm zu pflan-
zen (Hausbaum) und dauerhaff zu unfernalten.

» Das Sarzungsgebier ist an den Ubergdngen zur freien Landschaft effekiiv durch Pflanzung der in §3
Ziff. 5.3 genannter Geholze, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reihig, frei wachsend,
Pllanzabsfand max. 1,50 m, einzugrinen.

Einfriedungen und Z&une

Als Einfriedungen sind nur Z&une bis max. 1,00 m Héhe und nur Hecken aus Laubgenhdlzen bis zu ei-
ner Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Die nachbarrechflichen Bestimmungen sind einzuhalten. Z&une
sind sockellos und mit einem Mindesfabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufthren (Durchgan-
gigkelt fur Kleinstuger, z.B. Igel).

Boschungsbefestigungen

Technische Boschungsbefesfigungen (z.B. Gabionen, Befonmauern, Wasserbausfeine) sind unzu-
l&ssig (Schufz des Orfs- und Landschaftsbildes).

Artenliste
Fur die in der Grunordnungsplanung festgesefzten Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

GroBbaume zur Ortsrandeingrinung

Bergahom Acer pseudoplafanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spirzahomn Acer plafanoides
Stieleiche Quercus robur

Ume Ulmus-Hybride
Winferlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium

Geholze fur Feldhecken — mindestens 3-reinig im Absfand von 1,5 m

wildobs:

Bime Pyrus pyraster
Holzapfel Malus syhvestris
Quitte Cydonia oblonga

Berberitze Lonicera nigra
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Kleinwlichsige Baume und Sfrducher:

Haoselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdomn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburmum opolus
Traubenhollunder Sambucus racemosa
WeiBdomn Crataegus

Salweide Salix caprea

Niedrigwachsende Geholze:

Ohrweide Salix aurita
Hundsrose Rosa canina

Obstbdume fur privare Fléchen

Apfel:
Groue franzosische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenett,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schoner von Hermhut, Zabergau

Bime:

Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbire, Gure
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbime, Prinzessin Marianne

Zwefschgen:

Schénberger Zwefschge, The Czar, Wangenheims, Frihzwetschge

Auf aufochfones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Ruckschnift, kein Formschnitt,
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§4
Planliche Fesfsefzungen

Siehe hierzu Anlage 1

§5
Inkrafitreten

Die Saftzung frift am Tag ihrer Bekannimachung in Kraf,

Crainef, den ...

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister
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B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Safzung einzelne AuBenbereichsfl -
chen in die im Zusammenhang bebaufen Ortstelle einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen
durch die bauliche Nufzung des angrenzenden Innenbereichs entsprechend gepragr sind.

Bei der Orfschalft Kronwinkel liegh ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vor. Die Zahl der bestehen-
den Bauten besitzt ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck einer organischen Siedlungssirukiur. Die
vorhandene Bebauung bilder den Rahmen fur das Einfigen der kunfigen Baukorper.

Es ist keine Baulondausweisung in groBerem Shil geplant. Bei der satzungsmaBigen Hereinnahme der
Teilflacchen der Grundstiicke FILNr. 1003 und 1004 der Gemarkung Bdhmzwiesel in den im Zusam-
menhang bebaufen Orfsfeil handelr es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamifflé-
che des im Zusammenhang bebauten Orfsfeils nur eine unfergeordnete Bedeutung hat.

Die Abrundung ist mit einer geordnefen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Lage des Grundsflckes, Gellungsbereich

Das Planungsgebiet liegh am stddstlichen Ortsrand. Die Enffernung zum Zenfrum von Grainer befragr
ca. 2,8 km. Das Planungsgebief besitzt eine leichte Hanglaoge in Richfung Nordwesten. Es ersireckt
sich auf Teilléchen der FILNr 1003 und 1004 der Gemarkung Bohmzwiesel. Es handelf sich um eine
Gesamifléche von ca. 3.450 m?, siehe Anlage 1.

Es wird wie folgh begrenzt:

Im Norden durch die GemeindestraBe

Im Westen: durch die bestehende Bebauung
Im Stden: durch landwirtschaftliche Nufzfléche
Im Osfen: durch landwirtschaftliche Nufzfléche

ErschlieBung
3.1, VerkehrsmdaBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgh Uber die GemeindesfraBe FI.Nr. 743/1 und 749 Gemarkung
Bohmzwiesel.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebief ist Uber das Versorgungsnelz der Gemeinde Grainef gesi-
chert. Die Zuleifungen bis zu den entsprechenden Grundsflcksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den
jeweiligen Bauaniragssteller herzustellen und vorab mif der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten hierfur
frégh der jeweilige Aniragsteller.

3.3  Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebiet ist an die zenirale Abwasserbeseligung der Gemeinde Grainef angeschlossen.
Die Enfsorgung haf im Trennsystem zu erfolgen. Das anfallende Oberfléchenwasser ist zu sammeln
und vorzugsweise grofflcchig versickern zu lassen. Die Zuleifungen bis zu den enfsprechenden
Grundsiticksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den jewelligen Bauaniragssteller herzustellen und vor-
ab mit der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten hierfUr fragh der jeweilige Anfragsteller.




Ergtinzungssatzung , Kronwinkel Stdost” Seite 7

3.4 Abfaliwirtschaff
Die Mullbeseiligung erfolgr durch den Zweckverband , Abfallwirtschaft Donau-Wald” (AWG).

35  Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgh Uber das Nefz der Bayernwerke.

4, Umweltschulz

4.1 Inhalf und Ziele

Das Planungsgebief liegh am stdosflichen Rande des Ortsteils Kronwinkel in unmitteloarem Anschluss
an die besfehende Bebauung in einer Entfernung von ca. 2,8 km zum Zenfrum von Grainer.

Die Ortschaff Kronwinkel soll durch mehrere Bauparzellen erweitert werden.

Das Planungsgebier umfasst eine GesamfgroBe von ca. 0,345 ha.

Schurzgut Arten und Lebensraume

Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestenende Bebauung an und wer-
den akfuell als landwirtschaffliche Fléche genutzt. Es handelt sich um eine ausgerdumte Agrarland-
schaft ohne Baumbesfand und schifzenswerten Lebensraum far Tierarten. Biotope werden nichrf tan-
giert.

Schuizgut Boden

Derzeit handel es sich um eine nichr versiegelte Ackerfléche. Das Ausmal der Versiegelung und Be-
bauung der FiGchen auf dem Grundsflck wird jedoch durch die planlichen Festselzung begrenz.

Schurzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukdrper dringen nicht
in das Grundwasser oder in sonsfige wasserfuhrende Schichfen oder Quellen ein. Auen werden von
der Ergénzungssatzung nicht berthrt. Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum Schulz des Wassers
vorzusehen. Eine maglichst flachige Versickerung der Oberflachenwdsser auf den Grundsftcken ist
durch die Festsefzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsfléichen sind mit
wasserdurchlassigen Beldigen auszuftinren

Schurzgur Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluffschneisen noch Kalfluffenfstehungsgebiete beeintrachtigt,

Schufzgut Landschaffsbild

Der Salzungsbereich der Ergénzungssatzung ,,Kronwinkel Stdost" grenzi unmittelbar an die besfe-
hende Bebauung an. Die Bebauung bertiht weder exponierte, weithin sichtbare Hohenricken und
Hanglagen, noch werden landschaffsprgende Elemente beeinréchligh. MaBgebliche Ernolungsge-
biefe sind von der MaBnahme nicht befroffen.
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C.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderaf hat am ............... die Aufstellung einer Ergénzungssatzung ,Kronwinkel Sudost”
peschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... orfstblich bekannt gemacht.

Auslegung und Beteiligung der Trager &ffenflicher Belange

Der Safzungsentwurf  wurde im  Rathaus gemdB §3 Abs. 2 BouGB vom ... bis
............... offentlich ausgelegt. Vom ...............bis ...............wurde der befroffenen Offentlichkeit
durch Auslegung des Satzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheif zur Stellungnahme gegeben (§ 13
Abs. 2 Nr. 2 Al 1. BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... durch Aushang orfsublich bekannt gemacht.

vom oo Dis ... wurden die Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrf sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Safzungsent-
wurf gebefen.

Safzungsbeschluss

Der Gemeinderal hat am ............... den Safzungsentwurf als Ergénzungssatzung ,Kronwinkel Std-
ost* beschlossen. Der Safzungsbeschluss wurde am .............. durch Aushang und Verdffentlichung
N ortstblich bekannt gemacht.

Grainef, den ...

Jurgen Schano , 1. Burgermeister
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LEGENDE

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches

LAGEPLAN SATZUNGSBEREICHM 1:1000  ~ 0 & o=
Baufenster
----------- mogliche Crundsliicksgrenze (beispielhaft)
Granflache mir Pllanzgebot
I:l auf privatem Grundsiick
. Pflanzgebot fur Einzelbdume (Ziff.3.3)
) Pflanzgebor fur Hecke (Ziff.3.3)
7

CRZ=0.3
WH = 6,50
WE, 2
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DFK BESTAND M 1: 1000
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LUFTBILD  MABSTABSLOS
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BIOTOPKARTIERUNG ~ MABSTABSLOS
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