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Ergdnzungssarzung , Kronwinkel Stidost” Selte 2

A, Salzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt geéndert durch Art. 2 des Geselzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) hat die Gemeinde Grainet folgende Satzung beschlossen:

Ergénzungssalzung
,Kronwinkel Stidost**

§1
Gellungsbereich

Teillcichen der Grundstiicke Flurnummer 1003 und 1004 der Gemarkung Bohmzwiesel werden in den im Zu-
sammenhang bebauten Orsteil Kronwinkel einbezogen. Es handelt sich hierbei um eine Flache von ca.
3.450 m2. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1:1.000 vom 25.03.2021
(Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsefzungen ist Bestandleil dieser Satzung.

§2
Zultissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliiche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit flr ein Gebier des gemdB § 1 fesigelegten Innenbereichs ein rechisver-
bindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafireten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zultissigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festselzungen

(1) Ait der baulichen Nufzung: Dorfgebiet (MD)
(2) Bauweise: offene Bauweise
(3) Baugrenze: Wohngebdude sind innerhalb des Baufensters zu errichten. Gara-

gen und Nebengebdude gemaB Art. 57 Abs. 1 a bzw. 1 b ddrfen
auBerhalb des Baufensters errichter werden.,

(4) Grenzabstande: allgemein Art. 6 BayBO
Einfriedungen mindesten 0,5 m zur Grundstlcksgrenze
Gewdchse bis 2,60 m mindesten 8,5 m zur Grundstlcksgrenze
Gewdchse tiber 2,0 m mindesten 2,0 m zur Grundstlcksgrenze

(5) Grinordnerische Festsetzungen

» \ersorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bindeln.

» Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zéunen sind unzuléissig, es sind nur
sockellose Einfriedungen erlaubit.

» Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsféhiger Belage bei Zu-
fahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalien.
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(6.1)

* Zuldissig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengiltersteine, Rasenfuge und dergleichen.
* Oberfléichenwasser ist groBficichig zu versickern, Schmufzwasser ist in den besfehenden Mischwas-
serkanal einzuleiten. Dachrinnenwasser ist in den bestehenden Oberfléchenwasserkanal einzuleiten

* Auf eine Anpassung der Bebauung an den natrlichen Gelandeverlauf ist zu achten. GréBere Erd-
bewegungen (Aufschiitung/Abgrabung + - 1,50 m) sind nicht zuldssig.

» Der abgetragene Humus ist schichigerecht zu lagern und wieder einzubauen.

» Die privaten Griinfléchen sind naturmah mit heimischen Arten (Feldgehdize, heimische Laubbdume,
Obstbtiume) zu gestalten. Die Anpflanzung von fremdlandischen Gehdlzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zuldssig. Pro angefangene 250 m? GrundstiicksfiGche ist
mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang: 14-16 cm zu pflan-
zen (Hausbaum) und dauerhaft zu unterhalten,

» Das Saizungsgebiet ist an den Ubergéingen zur freien Landschaft effektiv durch Pflanzung der in §3
Ziff. 5.3 genannter Gehélze, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reihig, frei wachsend,
Pllanzabstand max. 1,50 m, einzugrdnen.

Einfriedungen und Z&une
Als Einfriedungen sind nur Zéune bis max. 1,00 m Hohe und nur Hecken aus Laubgehdlzen bis zu ei-
ner Hohe von max. 2,00 m zuldissig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Z&une

sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufthren (Durchgdén-
gigkeit far Kleinstiuger, z.B. Igel).

Béschungsbefestigungen

Technische Bdschungsbefestigungen (z.B. Gabionen, Betonmauem, Wasserbausteine) sind unzu-
léissig (Schulz des Orfs- und Landschaftsbildes).

Artenliste

Fur die in der Grunordnungsplanung festgesefzten Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

GroBbdume zur Ortsrandeingriinung

Bergahorn Acer pseudoplalanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer plaranoides
Stieleiche Quercus robur

Ume Ulmus-Hybride
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium

Gehdlze fur Feldhecken — mindestens 3-reihig im Absfand von 1,5 m

Wildobst:

Birme Pyrus puraster
Holzapfel Malus sylvestris
Quitte Cydonia oblonga

Berberitze Lonicera nigra
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Kleinwlichsige B&ume und Straucher:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdom Rhamnus catharticd
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolus
Traubenhollunder Sambucus racemosd
Weidom Crataegus

Salweide Salix caprea

Niedrigwachsende Gehdlze:

Ohrweide Salix aurita
Hundsrose Rosa canina

Obsfbdaume fur private Fléichen

Apfel:
Graue franzésische Renetfe, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenett,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schéner von Hermhut, Zabergdu

Birne:;

Augustbime, Bunte Juli, Conference, Friihe aus Trevoux, Gellerls Butterbime, Gute
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbirme, Prinzessin Marianne

Zwelschgen:

Schonberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims, Frihzwetschge

Auf autochtones Pflanzmaterial isf allgemein zu achten.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Rickschnitt, kein Formsehnilt,
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§4
Planliche Festsetzungen

Siehe hierzu Anlage 1

§5
Inkrafttreten

Die Satzung fitt am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

20 MAI 2001

Grainetf, den ...
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B.

Begriindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Salzung einzeline AuBenbereichsfi-
chen in die im Zusammenhang bebauten Crfstelle einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nulzung des angrenzenden Innenbereichs enfsprechend gepragt sind.

Bei der Ortschaft Kronwinkel liegt ein im Zusammenhang bebauter Orsfeil vor. Die Zahl der besiehen-
den Bauten besiizl ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstrukiur. Die
vorhandene Bebauung bilder den Rahmen fur das Einflgen der kuinfligen Baukérper.

Es ist keine Baulandausweisung in groBerem Stil geplant. Bei der satzungsmdaBigen Hereinnahme der
Teilficchen der Grundstlicke FLNr. 1003 und 1004 der Gemarkung Bdhmzwiesel in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil handelt es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamifla-
che des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nur eine unfergeordnele Bedeutung hat.

Die Abrundung ist mit einer geordneten sfadfebaulichen Entwicklung vereinbar.

Lage des Grundstlckes, Gellungsbereich

Das Planungsgebiet liegh am stidostiichen Ortsrand. Die Enffernung zum Zenirum von Grainet betrGgh
ca. 2,8 km. Das Planungsgebiel besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Nordwesten. Es erstrecks
sich auf Teilldchen der FI.IN 1003 und 1004 der Gemarkung Béhmzwiesel. Es handelt sich um eine
Gesamifléche von ca. 3.450 m?2, siehe Anlage 1.

Es wird wie folgt begrenzh:

Im Norden durch die GemeindeslraBe

Im Westen: durch die beslehende Bebauung
Im Slden: durch landwirschallliche Nutzfiéche
Im Qsten: durch landwirschaftliche Nutzfléiche

ErschlieBung
3.1, VerkehrsmaRige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgr Uber die GemeindestraBe FI.Nr. 743/1 und 749 Gemarkung
Bohmzwiesel.

3.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebier ist Uber das Versorgungsnelz der Gemeinde Grainet gesi-
chert, Die Zuleitungen bis zu den entsprechenden Grundsticksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den
jewelligen Bauantragssteller herzustellen und vorab mif der Gemeinde abzuslimmen. Die Kosfen hierfur
frégt der jeweilige Anfragsteller.

3.3  Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebiet ist an die zentrale Abwasserbeseiligung der Gemeinde Grainef angeschlossen.
Die Entsorgung hat im Trennsystem zu erfolgen. Das anfallende Oberfléchenwasser ist zu sammeln
und vorzugsweise groBfiéchig versickern zu lassen. Die Zuleifungen bis zu den entsprechenden
Grundstticksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den jeweiligen Bauantragssteller herzustellen und vor-
ab mit der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten hierflr iagr der jeweilige Antragsteller.
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3.4 Abfallwirtschalff
Die Milllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwitschaft Donau-Wald" (AWG).

3.5  Energieversorgung
Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Nelz der Bayemwerke.

4, Umweltschulz

4.1 Inhaltund Ziele

Das Planungsgebiet liegh am stidéstiichen Rande des Oristeils Kronwinkel in unmitieloarem Anschluss
an die bestehende Bebauung in einer Enifernung von ca. 2,8 km zum Zenfrum von Grainet,

Die Ortschaft Kronwinkel soll durch mehrere Bauparzellen enweitert werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamigréBe von ca. 0,345 ha.

Schurzgut Aten und LebensrGume

Die Flachen des Gellungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestehende Bebauung an und wer-
den akiuell als landwirschafliche Fléche genufzt. Es handelt sich um eine ausgerdumte Agrarland-
schaft ohne Baumbestand und schitzenswerten Lebensraum fUr Tieraren. Biotope werden nicht fan-
giert.

Schutzgur Boden

Derzeil handelt es sich um eine nicht versiegelte Ackerfldche. Das AusmaB der Versiegelung und Be-
bauung der Fléchen auf dem Grundstiick wird jedoch durch die planlichen Fesfselzung begrenzt.

Schutzguf Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukérper dringen nicht
in das Grundwasser oder in sonsiige wasserflihrende Schichten oder Quellen ein. Auen werden von
der Ergéinzungssatzung nicht bertihrt. Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum Schufz des Wassers
vorzusehen. Eine moglichst fléchige Versickerung der Oberfléichenwdsser auf den Grundsttcken ist
durch die Festselzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsfléchen sind mit
wasserdurchldssigen Beléigen auszuflhren

Schurzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kallluflentstehungsgebiete beeintrachligr.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Sarzungsbereich der Ergénzungssatzung ,.Kronwinkel Stdost" grenzt unmittelbar an die beste-
hende Bebauung an. Die Bebauung bertihit weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken und
Hanglagen, noch werden landschaftspriigende Elemente beeinfréehtigh. MaBgebliche Erholungsge-
biete sind von der MaBnahme nicht betroffen.
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C.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 18.11.2020 die Aufstellung einer Erganzungssafzung . Kronwinkel Stdost”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2020 ortstiblich bekannt gemach,

Auslegung und Betelligung der Tréger dffentlicher Belange

Der Sarzungsentwurf wurde im Rathaus gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom @1.12.2020 bis 08.01.2021 ¢f-
fentlich ausgelegt. Vom @1.12.2020 bis ©8.01.2021 wurde der betroffenen Offentlichkeit durch Ausle-
gung des Salzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
Al 1. BauGB).

Gleichzeilig vom 19.11.2020 bis 23.12.2020 wurden die Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berdhrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Sat-
zungsentwurf gebeten.

Oit und Dauer der Auslegung wurden am 23.11.2020 durch Aushang ortstblich bekannt gemacht.

Salzungsbeschluss

Der Gemeinderaf hat am 19.05.2021 den Satzungseniwurf als Ergénzungssatzung ,Kronwinkel Std-
ost" beschlossen .Der Salzungsbeschluss wurde am 20.05. 2 durch Aushang und Veréffentlichung
in A\aﬁC\\\C\%“fC\ \. ortstiblich bekannt gemacht.

Grainet, den 2005 202

JU@SCWJHO . 1. Birgermeister
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LUFTBILD  MABSTABSLOS
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FLACHENNUTZUNGSPLAN ~ MABSTABSLOS
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BIOTOPKARTIERUNG ~ MABSTABSLOS
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