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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung

. Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNvVO

2. BAUWEISE: BAULINIEN: BAUGRENZEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

S Baugrenze Gebdude

3. VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Private StraBe

4. GRUNFLACHEN
§9 Abs. TNr. 15 und Abs. 6 BauGB

L L L Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
= T T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

N — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

/f% Bestehende Flurstuicksgrenze mit Grenzstein
413/1 Flursticksnummer
m Parzellennummer
Gebdude Bestand

Vorgeschlagene, neue Gebdude

o o .

® © ® Landschaftsschutzgebiet
Okoflachenkataster
Hohenlinien

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNvVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuldssige Grundflachenzahl: GRZ 0,6
§19 BauNVO
Max. zulassige Grundflachenzahl: GRZ 10
§19 BauNvO
Max. zulassige Wandhohe: Max. 8,00 m ab geplantem Gelénde bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
3. GEBAUDE
Dachform: Satteldach, Flachdach und Pultach zuldssig
Dachneigung: 0-30°
Dachdeckung: naturrote Ziegeldeckungen oder erdfarbene bzw. wenig
reflektierende Profilblechdeckungen
Photovoltaikmodule und Griindacher sind zugelassen
AuBenwand: Holzbekleidungen, natur - oder erdfarben lasiert /

Putzflachen, wenig reflektierende Profilblechfassaden

Dachuberstande:  Dachuberstand mind. 0,50 m
Ortgang mind. 0,40 m bis max. 1,20 m

Anbauten: untergeordnete Anbauten sind zulassig und in Form
und Material den Hauptbauten anzupassen.
Sockel: geputzt oder Sichtbetonsockel
4. GELANDE

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgeldnde zuldssig.
Dabei sind scharfe Boschungskanten zu vermeiden. Abgrabungen und Aufschittungen
sind mit einer Neigung vom max. 30° auszulaufen.

5. OBERFLACHENVERSIEGELUNG

Die Oberflachenversiegelung ist auf ein notwendiges MaB zu beschranken.

Stellplatze: Stellplatze far PKW sind mit wassergebundenen bzw.
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine,
Rasenfuge, Schotterrasen, Kies) zu befestigen.

Zufahrten/

Lade-Bereiche: Apshaltbeldge (Schwarzdecken) oder

Betonpflasterbeldge
betriebsinterne
Wege: Schotterwege oder wasserdurchlassige Pflasterbelége
Einfassungen: Granit-Einzeiler, Hochborde nur bei Entwdsserungskanten

6. EINFRIEDUNGEN

Durchsichtige, graue Maschendrahtzaune (Industriezaune) sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

Die Zaune sind zu hinterpflanzen. Mindestabstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen = 0,50 m.

Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist einzuhalten, Sockel sind unzuldssig. Zur Gemeindestrale sind die Einfriedungen
1,50 m abzurucken.

/. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nicht gréBer als mit 4 m? Anischtsflache je Betrieb zuldssig.
Werbeeinrichtungen sind an den Gebéauden mit Geschéften, Betriebsgebduden oder am Ort
der betrieblichen Leistungsstelle zuldssig, wenn sie nicht verunstalten.

Bei Lichtreklameanlagen sind grelle Farben, Farbmischungen, Wechsellicht und drehbare Lichtquellen
unzulassig. Nicht gestattet sind Reklameflachen oder -schriften aller Art auf Gebdudedachflachen.

Fr Werbeeinrichtungen an Gebaudenfronten sind jeweils gesonderte Plane der Baugenehmigungs-
behorde vorzulegen.

8. KUNSTLICHE AUSSENBELEUCHTUNG

In Anlehnung an Art. 15 BaylmSchG & Art. 11a BayNatschG, zum Schutz der Insektenfauna,
keine kuinstliche AuBenbeleuchtung nur:

-im Zeitraum, wenn es bendtigt wird: Nachtabschatung, Bewegungssensor, Schaltuhren

- wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: gefahriche Stellen wie Treppentufen, aber nicht auf
Hauswand oder Mauer

- in der erforderlichen Intensitét: niedrige Lumenzahl und Streuverluste vermeiden

- keine Anstrahlung von Lebensrdumen wie Bdume und Strauchem

- abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause (unter 60°C) verwenden

- Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin

- mit niederiger Lichtpunkthéhe zur Verminderung der Fernwirkung

- mir Richtcharakteristik, sogenannte " Full-Cut-Off'-Lampen verwenden

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV die Vorlage
schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maBgeblichen Immissionsorte
im Sinne von Nr. A1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung

durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit

den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK Ubereinstimmt. Dazu

sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungs-
verhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien

(in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich
aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten
Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen. Die Beurteilung der Gerduschsituation an Immissionsorten

mit der Schutzbedurftigkeit eines Gewerbegebiets ist Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen
Beurteilungspegel mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Ldrm vorzunehmen.

3. BODENSCHUTZ

Der Oberboden von Flachen, die von Baumalnahmen betroffen sind, ist so zu schiitzen, dass er
wieder verwendet werden kann. Anfallender Erdaushub ist schichtgerecht und getrennt von der

Humusschicht zu lagern.

Gerlagerter Aushub ist bei einer Lagerzeit von Uber 1Jahr durch Einsaat von Leguminosenmischung

Zu schitzen.

Nicht Uberbaute oder befestigte Flachen durfen nicht mir schwerem Gerat befahren werden, so dass
Bodenverdichtungen auf ein notwendiges Maf3 beschrankt werden. Lagerung von Bodenaushub,
Material und Baustelleneinrichtungen ist innerhalb dieser Flachen unzuldssig.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaR der DIN 45691:2006-12

Das Gewerbegebiet ist nach § 1BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerduschemissio-nen gegliedert.
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte
im Sinne von Nr. A1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente

LEK nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache SEK LEKTag ~ LEKNacht

GE 1: SEK ~ 3.610 m? 69 49
GE 2: SEK ~ 1190 m? 68 60
GE 3: SEK ~ 1.275 m? 67 48

SEK: Emissionsbezugsflache = Uberbaubare Grundstticksflache

ep——

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen.
Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann maglich, wenn diese nachweislich durch
Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden,
dass die fur die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigharen Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immissionskontingent LIK

eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm
um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich das zulassige Immissionskontingent auf den Wert LIK = IRW =15 dB(A). Dieser

Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedrftigkeit eines Gewerbegebiets

1. BEPFLANZUG; MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPELEGE

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind Baume I. und II. Ordnung und heimische Strducher zu pflanzen.
Pro 500 m? versiegelter Flache ist mind. ein Baum entsprechend der Auswahlliste zu verwendender groBkroniger
Einzelbdume zu pflanzen.

Strauch - und Baumpflanzungen sind gemaB Pflanzenliste in vielfaltiger Mischung auf den vorgesehenen
GrundstUcksflachen in Form von Grinstreifen anzulegen. Vorhandene Geholzstrukturen und Biotope innerhalb der
anzulegenden Grinstreifen mssen bestehen bleiben.

Die fur den Gewerbebetrieb erforderlichen Stellplatze sind mit groBkronigen, standortgerechten
heimischen Laubbaumen It. Pflanzenliste zu gestalten. Je 5 Stellplatze ist ein Baum innerhalb
oder angrenzend zu den Parkflachen anzupflanzen.

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mind. im MaBstab 1: 250 vorzulegen,

der das Ausmal3 und die Hohe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen,
insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw - Parkflache,
einschlieBlich der GroBbaumtberstellung, sowie Lage, GroBe und Pflanzauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt.

2. PFLANZENLISTE

Umsetzung, Pflanzenqualitat, Mindestpflanzgrofien

Die Pflanzenqualitat fir Pflanzungen muss Gutebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgroBen der im Plan dargestellten Einzelbaume sind im folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,
STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

Die Begriinung ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern durchzufthren.

Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 16-18

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche

Straucher: MindestpflanzgréBe verpflanzt 60-100, mind. 3 Triebe ca. 85% Flachenanteil

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Geholzen wird an den Grundstticksgrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Hecken- und Geholzrtickschnitt nur im Februar zuldssig.
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Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter. Stand
Vermessung von Juli 2020.

Hohenschichtenlinien nach-
richtlich Gbernommen von
Bayern Atlas.

Untergrund:

Aussagen und Ruckver-
schltisse auf die Untergrund-
verhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit kdnnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
FUr nachrichtlich Ubernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Die Gemeinde Grainet hat in der Sitzung vom 19.08.2020 gemaB
§ 2 Abs. 1BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 27.08.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom ............... o]
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans

in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ............... o] -
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeit vom ........... o] beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis

................. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom ............. als
Satzung beschlossen.

Grainet, den
(Siegel)
1. Burgermester Jurgen Schano
7. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Bebauungsplan mit Bescheid (Siegel
VOM v AZ o gemaf § 6 BauGB genehmigt. Genehmigungs-
behorde)
8. Ausgefertigt
Grainet, den ...,
(Siegel)
1. Brgermeister Jurgen Schano -
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Grainet, den ...,
(Siegel)

1. Burgermeister Jrgen Schano




