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Gemeinde Grainef )
Entwicklungssatzung ,Erlwies” — 1. Anderung Q

A Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Arf. 2 des Geselzes vom 08.08.2020 (BGHI. |
S. 1728) hat die Gemeinde Grainef folgende Salzung beschlossen:

1. Safzung zur Anderung der Entwicklungssatzung ,Eriwies”

§1
Gellungsbereich

Die Flache des Geltungsbereiches der Enfwicklungssafzung ,Erlwies” enfspricht auch dem Gelfungsbereich
der 1. Anderung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus dem beigeflgten Lageplan M = 1 : 1.000 vom
04.02.2022 (Anlage1). Der Lageplan mif seinen planlichen Fesfselzungen isf Bestandteil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegren Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Sowel fur ein Gebiel des gemaB § 1 fesfgelegten Innenbereichs ein
rechfsverbindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkraftirefen der Safzung bekannt gemacht wird, rich-
fel sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Festselzungen

Folgende Fesfselzungen der Entwicklungssofzung werden gedandert:

Festsefzung Ziffer I Nr. 1. Baugrenzen auf Grundstucke Flumummer 384/4 und 384 wie eingezeichnet
Festselzung Ziffer I Nr. 3. Maximale Wandndhe falseits: 7,00 m
§4

Inkraftirefen
Die Safzung trit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Crainel, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister
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Gemeinde Grainef )
Entwicklungssatzung ,Erlwies” — 1. Anderung Q

B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Entwicklungssaizung ,Erlwies” entspricht dem Gelrungs-
bereich der Entwicklungssaizung ,Erlwies” vom 15.08.2003. Die Anderung der Baugenze belrifft
Grundstiick Flumummer 384/4 und 384 der Gemarkung Frholz. Die Notwendigkel der Anderung
peruht ouf Wunsch der Bauherren um die Grundstucke fur Wohnhauser oplimal nutzbar zu machen.
Das Baufenster der Grundsiticke Flurnummer 384/4 und 384 der Gemarkung Flrholz wird enfspre-
chend Anlage 1 angepasst, die zulaissige Wandnhdhe soll im gesamien Geltlungsbereich von 5,50
m auf 7,00 m erhoht werden und somif an die umliegende Bebauung angepasst werden.

Durch die geringfigige Anderung der planlichen und fextlichen Festselzungen werden die Grund-
zige der Planung gemaB § 13 Abs. 1 BauGB nicht bertinrt. Die Deckblattnderung kann somit im
vereinfachren Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefthrt werden.

Lage der Grundsttcke, Gellungsbereich

Das Plangebief befindet sich stddstlich von Grainet in der StraBe |, Brunnerweg®. Sudlich des Gebie-
fes verlauft die KreisstraBe FRG 20.

ErschlieBung

Fine Anderung der ErschlieBung ist weder nofwendig noch vorgesehen.

Bauplanungs- und -ordnungsrecht

Innerhalb derin § 1 fesfgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Sowelf fUr ein Gebief des gemdB § 1 fesfgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkrafttrefen der Safzung
bekannt gemachr wird, richrer sich die planungsrechtliche Zuléssigkeir von Vorhaben nach § 30
BauGB.

Die bauordnungsrechiliche Zuléssigkeir von Vorhaben beurtellt sich nach den allgemeinen geselzli-
chen Besfimmungen insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

Naturschufz

Magliche Auswirkungen auf Belange des Naiurschutzes sind durch die Anderung der Entwicklungs-
safzung nicht ersichtlich.

Umweltschuiz

Mdgliche Auswirkungen auf Belange des Umwelischuizes sind durch die Anderung der Entwick-
lungssatzung nicht ersichtlich.

Umweltbericht

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren geméB 13 Abs. 1 BauGB, von einer Umwellprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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Gemeinde Grainef )
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderal hat in der Sifzung vom xx.xx.xxxx die Anderung der Entwicklungssarzung ,Eriwies”
— 1. Anderung / Aufstellung der 1. Sarzung zur Anderung der Enfwicklungssaltzung ,Erlwies” be-
schlossen.
Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am xx.xx.xox ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der 1. Anderung der Enfwicklungssaizung ,Eriwies” in der Fassung vom xx.xx.xxx
wurden die Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeil VoM XX xx. 0 bis xx.xx xxx beteiligr.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der 1. Anderung der Entwicklungssaizung ,Erlwies” in der Fassung vom xx.xx.xox wurde
mif der Begrundung gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xoxx bis xx.xx.xxx Offentlich aus-
gelegr.

4. Abwagungs- und Safzungsbeschluss
Der Gemeinderaf hat am xx.xx.xxxx die wahrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln
mit Beschluss behandell. Die Gemeinde Grainef hat mif Beschluss des Gemeinderates vom
XX xx oo die 1. Anderung der Entwicklungssafzung , Erlwies” gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
SUNQ VOM XX.xXx.xxx als Salzung beschlossen.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister

5,

Ausgefertigt

Grainef, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister

o. Bekannfmachung und Inkraftireten
Der Beschluss Uber die 1. Anderung der Entwicklungssaizung ,Erlwies” wurde am xx.xx.o0x gemaB
§ 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung der Entwicklungssatzung ,Erlwies” ist damif in Kraft getreten.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister
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Gemeinde Grainef ) .
Entwicklungssatzung ,Erlwies” — 1. Anderung -

D. Anlagen

Anloge 1: Safzungsbereich mif plan- und fextlichen Festsefzungen M=1: 1000
Anlage 2: Auszug aus der Entwicklungssafzung ,Erlwies” vom 15.08.2003 M=1: 1000
Anlage 3: Lageplan - Bestand M=1: 2000
Anlage 4: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief M=1: 5000
Anlage 5: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief M=1:25000
Anlage 6: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief M=1: 2500
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Gemeinde CGrainef
Enhwicklungssalzung "Erlwies' - 1. Anderung

Anlage 1:

Safzungsbereich mif plan- und fextlichen Festsetzungen
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Baugrenzen

maximale Bautiefe

Empfohlene Firstrichtung

Pflanzung eines groRkronigen Laubbaumes
oder eines Obstbaum-Hochstammes

Pflanzung von 2-reihigen Hecken mit standort-
heimischen Strauchern

Ranken zu erhalten

Feldgeholze zu erhalten

~MaBnahmen zum Ausgleich gemaB §j’j1a BauGB

Pflanzung von robusten Hochlagen - Obstbaum -
Hochstammen; extensive Nutzung -

.Pflanzung einer 3-reihigen Laubhecké mit
“standortheimischen Strauchern und Béumen,
Ausbildung eines ungediingten Saumes

Geltungsbereich der Satzung
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Gemeinde CGrainet
Entwicklungssatzung "Erlwies" - 1. Anderung

Anlage 2:  Auszug aus der Enfwicklungssatzung "Erlwies" vom 15.08.2003

M=1:1.000

Biotop 379.11
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Anlage 3:  Lageplan - Bestand

M=1:2.000
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Gemeinde CGrainet
Entwicklungssatzung "Erlwies" - 1. Anderung

Anlage 4:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde Grainef
Eniwicklungssaizung "Erlwies" - 1. Anderung

Anlage 5:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:25000
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Anlage 6:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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