|. BEBAUUNGSPLAN GE VORDERFREUNDORF "AM FISCHBACH"

1:1.000

I PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. TEXTLICHE HINWEISE ZUM SCHALLSCHUTZ

V. TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

VII. LUFTBILD

N

N

/]
/]

586

20

N

Geltungsbereich Flache: 9.331m?
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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Art der baulichen Nutzung

. Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

2. BAUWEISE; BAULINIEN: BAUGRENZEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

3. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

4. GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Baugrenze Gebdude

StraBenbegrenzungslinie

Private StralBe

Flache B und C:
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Grinflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
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413/1

Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flursticksnummer

Gebaude Bestand

Vorgeschlagene, neue Gebdude

Biotop mit Biotopnummer

Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Hohenlinien

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuldssige Grundflachenzahl: GRZ 0,8
§19 BauNVvO
Max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ16
§ 20 BauNVO
Max. zuldssige Wandhohe: Max. 10,00 m ab geplantem Gelande bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
3. GEBAUDE
Dachform: Satteldach, Flachdach und Pultach zuldssig
Dachneigung: 0-30°
Dachdeckung: naturrote Ziegeldeckungen oder erdfarbene bzw. wenig
reflektierende Profilblechdeckungen
Photovoltaikmodule und Griindacher sind zugelassen
AuBenwand: Holzbekleidungen, natur - oder erdfarben lasiert /

Putzflachen, wenig reflektierende Profilblechfassaden

Dachiberstande:  Dachiberstand mind. 0,50 m
Ortgang mind. 0,40 m bis max. 1,20 m

Anbauten: untergeordnete Anbauten sind zuldssig und in Form
und Material den Hauptbauten anzupassen.
Sockel: geputzt oder Sichtbetonsockel
4. GELANDE

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 2,50 m zum Bestandsgelande zulassig.
Dabei sind scharfe Boschungskanten zu vermeiden. Abgrabungen und Aufschittungen
sind mit einer Neigung vom max. 30° auszulaufen.

5. OBERFLACHENVERSIEGELUNG

Die Oberflachenversiegelung ist auf ein notwendiges MaB zu beschranken.

Stellplatze: Stellplatze far PKW sind mit wassergebundenen bzw.
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine,
Rasenfuge, Schotterrasen, Kies) zu befestigen.

Zufahrten/ A 5

L pshaltbeldge (Schwarzdecken) oder

Lade-Bereiche: Betonpflasterbelage

betriebsinterne

Wege: Schotterwege oder wasserdurchlassige Pflasterbelage
Einfassungen: Granit-Einzeiler, Hochborde nur bei Entwasserungskanten

6. EINFRIEDUNGEN

Durchsichtige, graue Maschendrahtzaune (Industriezaune) sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
Die Zaune sind zu hinterpflanzen. Mindestabstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen = 0,50 m.
Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist einzuhalten, Sockel sind unzuldssig.

/. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nicht gréBer als mit 6 m? Anischtsflache je Betrieb zuléssig.
Werbeeinrichtungen sind an den Gebduden mit Geschaften, Betriebsgebauden oder am Ort
der betrieblichen Leistungsstelle zulassig, wenn sie nicht verunstalten.

Bei Lichtreklameanlagen sind grelle Farben, Farbmischungen, Wechsellicht und drehbare Lichtquellen
unzuldssig. Nicht gestattet sind Reklameflachen oder -schriften aller Art auf Gebdudedachflachen.

Fir Werbeeinrichtungen an Gebaudenfronten sind jeweils gesonderte Plane der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen.

8. KUNSTLICHE AUSSENBELEUCHTUNG

In Anlehnung an Art. 15 BaylmSchG & Art. 11a BayNatschG, zum Schutz der Insektenfauna,

keine knstliche AuBenbeleuchtung nur:

- im Zeitraum, wenn es bendtigt wird: Nachtabschatung, Bewegungssensor, Schaltuhren
- wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: gefdhriche Stellen wie Treppentufen, aber nicht auf

Hauswand oder Mauer

- in der erforderlichen Intensitat: niedrige Lumenzahl und Streuverluste vermeiden

- keine Anstrahlung von Lebensrdumen wie Bdume und Strauchern

- abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse (unter 60°C) verwenden
- Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin

- mit niederiger Lichtpunkthéhe zur Verminderung der Fernwirkung

- mir Richtcharakteristik, sogenannte " Full-Cut-Off"-Lampen verwenden

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

- Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung Nr. 2454-2022 V0T
der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 25.03.2022 kén-nen zu den tblichen Offnungszeiten in der
Gemeinde Grainet eingesehen werden.

- Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben ist nachzuweisen,
dass die gemaB den jeweiligen Emissionskontingenten zulassigen und gemaB der DIN 45691:2006-12 zu
berechnenden Immissionskontingente eingehalten werden.

- Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fur Immissionsorte auBerhalb von
Gewerbegebieten zu erfolgen.

- Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat nach der TA Larm unter Berticksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick,
die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

- Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachwesis fir die Teilflachen gemeinsam zu fihren, das heiBt
es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen.

- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den
jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaB der DIN 45691:2006-12

Im Plangebietsind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen (zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen)
die folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr)

noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]
Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache SEK LEKTag  LEKNacht

GE 1: SEK ~ 4.560 m? 62 59
GE 2: SEK ~ 2.090 m? 65 62

SEK: Emissionsbezugsflache = tberbaubare Grundsticksflache

VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Flache: 4.560 m?

Flache: 2.090. m?

An den ndchstgelegenen Immissionsorten mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets ist nachzuweisen,

dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 65 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts unter Beriicksichtigung

der Summenwirkung der Gerdusche aller weiteren Betriebe im Einwirkungsbereich eingehalten werden bzw.

dass die Zusatzbelastung durch das Vorhaben irrelevant im Sinne der TA Larm ist.

1. BEPFLANZUG; MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE

A. Bdume pflanzen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind Baume I. und Il. Ordnung und heimische Straucher zu pflanzen.
Pro 500 m? versiegelter Flache ist mind. ein Baum entsprechend der Auswahlliste zu verwendender groBkroniger
Einzelbdume zu pflanzen.

B. Eingrtinung und Ausgleichsflache als groBflachige Heckenstruktur

Eingrinung und Ausgleichsfléche als groBflachige Heckenstruktur.
Hecke 3-reihig, Breite 4 m, Abstand von ca. 1,50 m x 1,50 m in Reihe und zwischen Reihen.
Straucher gleicher Art in Gruppen zu 2 - 5 Pflanzen.

C. Extensive Grunflache als externe Ausgleichsflache auf der Flurnummer 257/1

Die Flache wird als extensive Wiese ausgebildet. Zuvor ist die zu entbuschen.
Die Begriinung erfolgt unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenen Mahgut. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die
Dungung ist nicht erlaubt. 1-2 schirige Mahd darf erst nach 1. Juli erfolgen.

D. Gliederung der Parkflachen

Die fur den Gewerbebetrieb erforderlichen Stellplatze sind mit groBkronigen, standortgerechten
heimischen Laubbaumen It. Pflanzenliste zu gestalten. Je 5 Stellpldtze ist ein Baum innerhalb
oder angrenzend zu den Parkflachen anzupflanzen.

E. Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mind. im MaBstab 1: 250 vorzulegen,

der das Ausmal3 und die Hohe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen,
insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw - Parkflache,
einschlieBlich der GroBbaumtberstellung, sowie Lage, GroBe und Pflanzauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt.

2. PFLANZENLISTE

Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgroBen

Die Pflanzenqualitét fur Pflanzungen muss Gtebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgréBen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,
StU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

Die Begrtinung ist mit standortheimischen Baumen und Strduchern durchzufuhren.

Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbdaume

Qualitat: Hochstamm per Definition Stammlange bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12 - 14 cm, m.B. mit Wurzelballen. Die Stamme sind mit
Stammschutzfarbe gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzulassig.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Auswahlliste fur Gehélzpflanzungen aus Strauchern

Hecke 3-reihig, Breite 4 m, Abstand von ca. 1,50 m x 1,50 m in Reihe und zwischen Reihen
Straucher gleicher Art in Gruppen zu 2 - 5 Pflanzen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Unzuldssige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Gehélzen wird an den Grundstticksgrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

PflegemaBnahmen

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Hecken- und Geholzrlickschnitt nur im Februar zulassig.

3. BODENSCHUTZ

Der Oberboden von Flachen, die von BaumaBnahmen betroffen sind, ist so zu schitzen, dass er
wieder verwendet werden kann. Anfallender Erdaushub ist schichtgerecht und getrennt von der

Humusschicht zu lagern.

Gerlagerter Aushub ist bei einer Lagerzeit von Uber 1Jahr durch Einsaat von Leguminosenmischung

Zu schiitzen.

Nicht Uberbaute oder befestigte Flachen durfen nicht mir schwerem Gerat befahren werden, so dass
Bodenverdichtungen auf ein notwendiges MaB3 beschrankt werden. Lagerung von Bodenaushub,

Material und Baustelleneinrichtungen ist innerhalb dieser Flachen unzulassig.

4. DARSTELLUNG EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE C FLURNUMMER 251/1
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C. Extensive Grunflache
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Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter. Stand
Vermessung von Juli 2020.

Hoéhenschichtenlinien nach-
richtlich Gbernommen von
Bayern Atlas.

Untergrund:

Aussagen und Ruckver-
schlusse auf die Untergrund-
verhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit kdnnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
FUr nachrichtlich Ubernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

23.03.2022

Bebauungs- und Grinordnungsplan

= GE VORDERFREUNDORF "AM FISCHBACH"
GEMEINDE GRAINET
E LANDKREIS FREYUNG GRAFENAU

REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

'i Ingenieurbtiro
PICHLMEIER
Planung

Vermessung

Beratung

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Die Gemeinde Grainet hat in der Sitzung vom 20.12.2021 gemaP
§ 2 Abs. 1BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 20.12.2021 hat in der Zeit vom 05.01.2022 bis 08.02.2022
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. TBauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 20.12.2021 hat in der Zeit vom 21.01.2022 bis 25.02.2022
stattgefunden.

4. 7u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2022 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.04.2022 bis 10.05.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2022 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2022 bis
10.05.2022 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.05.2022
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 23.03.2022 als
Satzung beschlossen.

Grainet, den 18.05.2022

(Siegel)
1 Birgermelster Jurgen Schano
7. Ausgefertigt
Grainet, den ...
(Siegel)
1. Burgermeister Jurgen Schano
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... geméaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz Tund 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Grainet, den oo,
(Siegel)

1. Burgermeister Jurgen Schano




