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A, Safzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Seplember 2004 (BGBI. | S. 2414) zulefzt gedndert durch Ait. 2 des Geselzes vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634) hat die Gemeinde Grainet folgende Salzung beschlossen:

Einbeziehungssalzung
Kurzsdge Stidost*

§1
Gellungsbereich

Eine Teilliche des Grundstiickes Flurnummer 427 der Gemarkung Flrholz wird in den im Zusammenhang
bebauten Oristeil Kurzsage einbezogen. Es handelt sich hierbei um eine Flache von ca. 6.100 m?. Die ge-
naue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefigten Lageplan M 1:1.000 vom 25.06.2020 (Anlage 1). Der La-
geplan mit seinen planlichen Festselzungen ist Bestandteil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 fesfgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Soweil flr ein Gebiet des gemdB § 1 feslgelegten Innenbereichs ein rechisver-
bindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten dieser Salzung bekannt gemacht wird, richfet sich
die planungsrechtiiche Zultissigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Fesfselzungen

(1) Art der baulichen Nulzung: Allgerneines Wohngebiet (WA)
(2) Bauweise: offene Bauweise
{3) Baugrenze: Wohngebdude sind innerhalb des Baufensters zu errichten. Gara-

gen und Nebengebdude gemdB Art. 57 Abs. 1 abzw. 1 b drfen
auBerhalb des Baufensters errichtet werden.,

(4) Grenzabstande: allgemein Art. 6 BayBO
Einfriedungen mindesten 0,5 m zur Grundsitcksgrenze
Gewdchse bis 2,0 m mindesten 0,5 m zur Grundstlcksgrenze
Gewdichse Uber 2,0 m mindesten 2,0 m zur GrundslUcksgrenze

(5) Gruinordnerische Festselzungen

» Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bundeln.

» Tiergruppen schédigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen sind unzuléssig, es sind nur
sockellose Einfriedungen erlaubt.

» Die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsféhiger Belage bei Zu-
fahrten, Wegen und Parkfléchen zu erhalten.

« Zuldssig sind wassergebundene Oberfléchen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.
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e Oberflachenwasser ist groBfléichig zu versickern, Schmulzwasser ist in den bestehenden Mischwas-
serkanal einzuleiten. Dachrinnenwasser ist in den bestehenden Oberflachenwasserkanal einzuleiten

» AU eine Anpassung der Bebauung an den natiirlichen Geléndeverlauf ist zu achten. GréBere Erd-
bewegungen (Aufschiitung/Abgrabung + - 1,50 m) sind nicht zuldssig.

» Der abgelragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

» Die privaten Grinfléchen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laubbaume,
Obstbdume) zu gestalien. Die Anpflanzung von fremdiéndischen Gehdlzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zulassig. Pro angefangene 250 m? GrundstuicksflGche ist
mindestens ein sfandortgerechter heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang: 14-16 cm zu pflan-
zen (Hausbaum) und dauerhaft zu unterhalten.

» Das Saizungsgebiet ist an den Ubergéngen zur freien Landschalft effekliv durch Pllanzung der in §3
Ziff. 5.3 genannter Gehdize, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reinig, frei wachsend,
Pflanzabstand max. 1,50 m, einzugrinen.

(5.1)  Einfriedungen und Zaune
Als Einfriedungen sind nur Zéune bis max. 1,00 m Hohe und nur Hecken aus Laubgehdlzen bis zu ei-
ner Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Zaune
sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufiihren (Durchgdn-
gigkeit fur Kleinstuger, z.B. Igel).

(5.2) Boschungsbefestigungen

Technische Baschungsbefestigungen (z.B. Gabionen, Betonmauern, Wasserbausteine) sind unzu-
l&issig (Schutz des Orts- und Landschafisbildes).

(5.3) Arenliste
Fur die in der Griinordnungsplanung festgeseizien Pllanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

GroBbdume zur Ortsrandeingrinung

Bergahom Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Ulme Ulmus-Hybride
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium

Geholze fir Feldnecken — mindestens 3-reihig im Abstand von 1,5 m

Wildobst:

Birme Pyrus pyraster
Holzapfel Malus sylvestris
Quitte Cydonia oblonga

Berberilze Lonicera nigra
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Kleinwiichsige Baume und Stréucher:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdom Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolus
Traubenhollunder Sambucus racemosa
WeiBdorn Crataegus

Salweide Salix caprea

Niedrigwachsende Gehdlze:

Ohrweide Salix aurita
Hundsrose Rosa canina

Obstbéume fr private Flachen

Apfel:
Graue franzésische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenett,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schéner von Hernhut, Zabergdu

Birme:

Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbime, Gule
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Pefersbirne, Prinzessin Marianne

Zwefschgen:

Schonberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims, Frihzwetschge

Auf autochiones Pflanzmaterial ist aligemein zu achten.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Riickschnitt, kein Formschnilt.
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§4
Planliche Festselzungen

Siehe hierzu Anlage 1

§5
Inkraftirefen

Die Salzung friit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Grainet, den ‘QI{Z 02007.0

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister
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B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsetzung

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 NI, 3 BauGB kann die Gemeinde durch Safzung einzelne AuienbereichsflG-
chen in die im Zusammenhang bebauren Oristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen FlGchen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs enlsprechend gepragt sind.

Bei der Ortschaft Kurzstige liegt ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vor. Die Zahl der bestehen-
den Baulen besilzl ein gewisses Gewichi und ist Ausdruck einer organischen Siedlungssirukiur. Die
vorhandene Bebauung bildet den Rahmen fir das Einfligen der kiinfigen Baukérper,

Es ist keine Baulandausweisung in gréBerem Stil geplant. Bei der salzungsmaBigen Hereinnahme der
Teillciche des Grundsitickes FILINr. 427 der Gemarkung Flrholz in den im Zusammenhang bebaufen
Ontsteil handelf es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamifléche des im Zusam-
menhang bebauten Cristeils nur eine untergeordnele Bedeutung hat,

Die Abrundung ist mit einer gecrdneten stdtebaulichen Entwicklung vereinbar,

Lage des Grundstiickes, Gellungsbereich

Das Planungsgebiet liegh am stddstichen Orsrand. Die Enffernung zum Zenfrum von Grainet befragt
ca. 1,3 km. Das Planungsgebiet besizt eine leichte Hanglage in Richiung Stdosten. Es erstreckt sich
auf eine Teilfldche der FI.Nr 427 der Gemarkung Flrholz. Es handelr sich um eine Gesamifléche von
ca. 6.100 m2, siehe Anlage 1.

Es wird wie folgh begrenzt:

Im Norden durch bestehende Wohnbebauung

Im Westen: durch die GemeindestraBe bzw. bestehende Wohnbebauung
Im Stiden: durch die KreisstraBe FRG 20

Im Osten: durch landwirtschaftliche Nulzflache

ErschlieBung
3.1, VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die GemeindesiraBe FINr. 411 und die KreisstraBe
FRG 20.

3.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist Uber das Versorgungsneiz der Gemeinde Grainet gesi-
chert. Die Zuleitungen bis zu den entsprechenden Grundstticksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den
jeweiligen Bauantragssteller herzustellen und vorab mit der Gemeinde abzusfimmen. Die Kosfen hierfdr
Iréigt der jeweilige Antragsteller.

3.3  Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebiet ist an die zenfrale Abwasserbeseiligung der Gemeinde Grainet im Mischsysterm
angeschlossen. An das Mischsystem ist ausschlieBlich der Anschluss von Schmutzwasser erlaubt.
Das anfallende Oberflachenwasser ist zu sammeln und groBfiéichig versickern zu lassen. Die Zulei-
fungen bis zu den enisprechenden Grundstiicksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den jeweiligen
Bauaniragssteller herzustellen und vorab mit der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten hierflr fréigt der
jeweilige Anfragsteller.
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3.4  Abfdliwitschaft
Die MUllbeseitigung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirtschalt Donau-wWald" (AWG).

3.5  Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Netz der Bayernwerke.

4, Umweltschufz

4.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet liegh am stiddstlichen Rande des Ortsfeils Kurzséige in unmitielbarem Anschluss
an die besfehende Bebauung in einer Enffernung von ca. 1,3 km zum Zenfrum von Grainet.

Die Ortschaft Kurzstige soll durch 2 Bauparzellen erwsitert werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamigréBe von ca. 0,61 ha.

Schutzguf Arten und Lebensréume

Die Fléchen des Geltungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an und
werden als landwirtschaffliche Flache genutzl. Es handelt sich um eine ausger@iumte Agrarlandschaft
ohne Baumbestand und schliizenswerfen Lebensraum fur Tierarfen.

Schurzgut Boden

Derzelt handelt es sich um eine nicht versiegelte Wiesenfldche. Die Versiegelung und Bebauung der
Flichen auf dem Grundsttick wird jedoch durch die Festselzung der offenen Bauweise begrenzl.

Schurzgur Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukorper dringen nicht
in das Grundwasser oder in sonstige wasserfuhrende Schichten oder Quellen ein. Auen werden von
der Ergénzungssatzung nicht berthrt, Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorzusehen. Eine moglichst fidchige Versickerung der Oberflchenwdsser auf den GrundsiUcken st
durch die Festsetzung der offenen Bauweise gesichert. Stellplaize und private VerkehrsfliGchen sind mit
wasserdurchlé@ssigen Beldigen auszufihren

Schurzgur Luft und Klima
Durch die Bebauung werden weder Frischiuftschneisen noch Kalllufrentstehungsgebiete beeintréichtigt,

Schurzgur Landschaftsbild

Die Fl¢che der Einbeziehungssatzung ,Kurzsige Sudost" grenzi unmiffelbar an die beslehende Be-
bauung an. Die Bebauung berihrt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrlicken und Hanglagen,
noch werden landschaftspréigende Elemente beeinfréehligh. MaBgebliche Erholungsgebiete sind von
der MaBnahme nicht betroffen.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Silzung vom 18.83.2015 die Aufstellung einer Einbeziehungssarzung
LKurzséige Stdost” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2015 ortstblich bekannt
gemacht.

2, Friihzeitige Befeiligung der Offentlichkelt und der Behérden

Die frtihzeilige Befeiligung der Behorden und sonsfiger Tréger offentlicher Belange gemdB §4 Abs. 1
BauGB fur den Voreniwurf der Einbeziehungssatzung ,Kurzstige Stdost” in der Fassung vom
28.04.2015 hat durch das Schreiben vom 02.06.2015 stalfgefunden. Gleichzellig fand die frihzeiige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf der Einbeziehungssaftzung ,Kurzsage Suddost” in der Fassung vom 28.04.2015 vom
13.05.2015 bis 15.06.2015 sfalr,

3. Auslegung und Beteiligung der Tréiger &ffentiicher Belange

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 19.08.2015 wurde im Rathaus geméB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 14.09.2015 bis 19.10.2015 dffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeifraum wurde der befroffenen Of-
fentlichkeir durch Auslegung des Salzungseniwurfes im Rathaus Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 All. 1. BauGB).]

Ort und Dauer der Auslegung wurden am @1.08.2015 durch Aushang orfstblich bekannt gemacht.

4, Erneute Auslegung und Fachstellenbeteiligung

Der nach der Auslegung und Beleiligung der Tréiger offentlicher Belange gednderte Satzungsentwurf in
der Fassung vom 27.03.2020 wurde gemdB § 4 a Abs. 3 Salz 1 BauGB erneut vom 12.05.2020 bis
12.06.2020 ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.04.2020 durch Aushang orlstib-
lich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden vom 06.05.2020. bis 09.06.2020 die Traiger Sffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung bertihrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum ge-
dnderten Satzungsentwurf gebeten.

5. Salzungsbeschluss

Der Gemeinderaf hat am 17.06.2020 den Satzungseniwuif als Einbeziehungssatzung ,Kurzsége Sud-
ost" beschlossen. Der Sazungsbeschiuss wurde am<%.4.60%durch Aushang '
.sliblich bekannt gemacht.

Jurgen Schano, 1. BUrgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Lageplan M 1 : 1 00@ vom 25.06.2020 mit Salzungsbereich
Anlage 2: Lageplan M 1 : 1 000 Bestandsplan

Anlage 3: Lageplan M 1 : 2 000 Bestandsplan

Anlage 4. Topographische Karte M 1 : 5 000 mil Hinweis auf Plangebiet
Anlage 5: Topographische Karte M 1 : 26 000 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 6: Luftbild maBstabslos mit Hinweis auf Plangebiet
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LAGEPLAN BESTAND M 1:2 000
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TOPOGRAPHISCHE KARTE M 1: 5000
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TOPOGRAPHISCHE KARTE M 1:25 000
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LUFTBILD  MABSTABSLOS
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