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Gemeinde Grainet ) !
Bebauungsplan ,Flrholz-- Steinbihl” - Anderung durch Deckblalt 2 ]

A.  Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom ©3.
November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) zulelzl getindert durch Att. 2 des Geselzes vom ©8.08.2020 (BGBI. |
$1728) hat die Gemeinde Grainel folgende Satzung beschlossen:

Bebauungsplan ,Fiirholz-Steinbiihl” — Anderung durch Deckblalt 2

§1
Gellungsbereich

1. Emwelterung des Gellungsbereiches des Bebauungsplans auf das Fustiick 69 .
Das Grundstiick Flumummer 69 der Gemarkung Furholz bildet den Geltungsbereich dieser Anderungs-
satzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiiglen Lageplan M = 1 : 1.000 vom
24,09.2021 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandreil dieser Salzung.

§2
Zuléssigkeit von Vorhaben

(Winnethalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach § 3@ Abs. 1 BauGB.

(2)Der Gellungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

§3
Texliche Festselzungen

Garagen, Nebengebd&ude und offene Stellplarze

1. Garagen und Nebengbtiude sind auch auBerhalb der ausgewiesenen Baufléiche zuldssig —
Garage/MNebengebdude an Grundsticksgrenzen

2. Grinordungsplan
Zu ethaltene Baume und Siréiucher an der stiddstlichen Grundstickgrenze konnen enlfernt werden.
Die bestehenden Gehdlze an der nordwesllichen Grundsltiicksgrenze, enllang des Flrholzer
Baches, sind zu ethallen. Das Anpflanzen fremdidndischer Gehdlze, v. a. Thuja und
Scheinzypresse, ist unzuldssig.

Zufahrten und Wege sind in wasserdurchidssiger Bauweise zu erichten. Einzaunungen sind
ausnahmslos sockellos, mit einer Bodenfreihei von min. 10-15 cm zuldssig.

Die Anlage von geschalterten Flachen (Schrappen, Schalter, Steinschiftungen, Steingarten
jeglicher Art) mit mehr als 20 m2 (Summe aller Scholterflachen) ist unzuldissig.

Gegenilber landwirtschafilich genutzien Fiichen ist fir Gehdlze, die eine Hohe von 2 m und mehr
erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbdumen
sollte im Grenzbereich zu landwirtschatlichen Flachen verzichiet werden. Fir Gewtchse bis 2m
Hohe ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu landwittschaftichen Fidchen einzuhalien. (Vgl. A,
48 Abs. 1 AGBGB)
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Die von dieser Anderung nicht betroffenen textichen Festselzungen des seit 24.08.1981
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Flirholz—SteinbUhl” (Anlage 6) behalien ihre Gulligkei.

Abstandsflachen:
Die Baugrenzen beinhallen grundséitzich keine Abstandsflachen. Die Abstandsfiéchen nach Att. 6 BayBO

sind einzuhalten.,
§4
Planliche Festsefzungen

1. Zulassig zwei Voligeschosse — Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
2. Dachgaupen — pro Dachfliche sind zwei Einzelgaupen zuldssig

AuBerhalb des Gellungsbereiches des Deckblaltes 2 gelten weiterhin die planiichen Festselzungen des
seil 24.08.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Firholz—-Steinbuhl” (Anlage 6).

§5
Inkrafireten

Die Satzung kit am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Grainet, den ......ooocveiiinns

Jurgerf Sghano, 1. Blrgermeister
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B.  Begrindung

1. Anlass der Planung, Zlelsefzung
Der seit 24.08.1981 rechisverbindliche Bebauungsplan “Furholz— Steinbtihl” der Gemeinde
Grainel soll durch Deckblalt 2 im Bereich der Flurnummer 69 (Gemarkung Furholz) erweilerl werden.
Die geplante Erweiterung dient zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Wohnbauflchen
innerhalb der Gemeinde Graine!. Im Gellungsberech des Bebauungsplanes “Firholz= Steinbihl”
gibt es noch einige unbebaule Parzellen. Die Gemeinde Grainel hat keinen Zugriff auf die
unbebauten Grundstiicke. Die Eigentiimer wurden gebelen, VerduBerungsmoglichkeiten der
Gemeinde mitzuteilen. Die einzige postive Riickmeldung betrifft das tberplante Grundsttck. Im
gemeindlichen Exposé wurde ein Grundsiiick angebaten. die Zuslimmung leider wieder
zurtickgenommen. Die Ausweisung der Parzelle im Deckblati—Nr. 2 dient der Deckung eines
konkreten Bedarfs.
Durch die Erweiterung der in § 3 beschriebenen textlichen Fesisetzungen werden die Grundzige der
Planung gemdiB § 13 Abs. 1 BauGB bertihrt. Die Deckblatiéinderung kann somit picht im
vereinfachten Verfohren gemaB § 13 BauGB durchgefinit werden.
Lage der Grundstlcke, Geltungsbereich
Das belroffene Grundstiick befindet sich im Orsteil Fiirholz, der Gemeinde Grainet. Die Erweiterung
umfasst das Grundstiick Flurnummer 69 der Gemarkung Furholz, das sich bisher nicht im
Gellungsbereich des Bebauungsplans Frholz—-Steinbihl” vom 24.08.1981 befindet.

2. ErschlieBung
Eine Anderung der ErschlieBung ist weder nolwendig noch vorgesehen.

3. Bauplanungs- und -ordnungsrecht
Die planungsrechlliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) beurteilt sich nach § 30 Abs. 1
BauGB. Der Gellungsbereich ist als allgemeines Wohngebietiet (WA) nach § 5 BauNVO
ausgewiesen,
Die bauordnungsrechtliche Zuléissigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach den allgemeinen geselzli-
chen Besfimmungen insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

4. Nalurschufz '
Mogliche Auswirkungen auf Belange des Naturschulzes sind durch die Anderung des Bebauungs-
planes gering.

5, Umweltschurz
Mogliche Auswirkungen auf Belange des Umwelischuizes sind durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes gering.

6.  Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.04.2021 folgendes beschlossen:
Der Gemeinderal beschlieRt. den Bebauungsplan ,Fiholz—Steinbihl” mit Deckblalt 2 zu éndern.
Der Gellungsbereich erstreckt sich iiber das Grundstiick Flumnummer 69 der Gemarkung Firholz.

17.12.2021 Seite 4von 6



Gemeinde Grainel ) '
Bebauungsplan Frholz— Steinbuhl” — Anderung durch Deckblaft 2

C.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.04.2021.. die Andetung des Bebouuhgsplanes Jfurholz—
Steinbiihl" durch Deckblatt 2 beschlossen.

Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am 22.04.2021 ortstblich bekannt gemacht,
Der Biligungsbeschluss erfolgte am 22.09.2021.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fitihzeiige Offentichkeitsbeteligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offenlllcher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Furholz-Steinbuhl” durch Deckblatt 2
in der Fassung vom 24.09.2021 hat in der Zeit vom 14.10.2021 bis 15.11.2021 stattgefunden.
Fruhzeiige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange

Die friihzeiige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1

BauGB firr den Voreniwurf der Anderung des Bebauungsplanes Fiiholz—Steinbhl" durch Deckblatt 2
in der Fassung vom 24.09.2021 hat in der Zeit vom©6.10.2021 bis©8.11.2021 stattgefunden.
Belelligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
7u dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Flirholz—SteinbGhl* durch Deckblalf 2 in der Fas-
sung vom 17.12.2021 wurden die Behorden und sonsfigen Tréiger offentlicher Belang gemaB § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2022 bis08.02.2022 beleiligh.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Furholz—Steinbthl* durch Deckblon 2 in der Fassung
vom 17.12.2022 wurde mil der Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2022

bis ©8.02.2022 offentlich ausgelegt.

Salzungsbeschluss

Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.02.2022 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Firholz—Steinbihl” durch Deckblalt 2 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
17.12.2021 als Satzung beschlossen,

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Beschluss Uber die Anderung des Bebouungsplones JFurholz— Steinbuhl" durch Deckblalt 2 wurde
am .2 & ik 2igemaB § 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB orfstiblich bekannt gemacht. Die Anderung
des Bebouungsplanes .,Furholz— Steinbiihl” durch Deckblalt 2 ist damit in Kraft getreten.

Grainel, den ......omvve.... —

’

JUrgen’f?jhono, 1. Blrgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Lageplan Bestand M=1:1000
Anlage 2 Lageplan Deckblait M=1:1000
Anlage 3: Grunordnungsplan Deckblatt M=1:6060
Anlage 4: Urplan mit planlichen und textlichen Festselzungen maBstabslos
Anlage 5: Uberschwemmungsgebie! Grundriss mafstabslos
Anlage 6: Uberschwermmungsgebier Schitt maRstabslos
Anlage 7: Erlduterungsbericht Ing.— Buro Wagmann maBstabslos
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PlanzeichenTEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM G-PLAN

Rast
Farl

11

VERKEHR SFLACHEN

Ll 16

i , 11. 3. 1 Gehwege 1,5 m breit

GRUNFLACHEN

offentliche Grinflachen

a) raumliche Gliederung durch éroBkroni-
ge Alleebdume gem. Ziff. 25. 1 und
26,985, I

b) stcndoftgerechfe Abschirmung mit Ge-
holzpflanzung gewm. Ziff, 25, 2 - 4
und 25, 5. 2 - 4

offentlicher Spielplatz

a) Sandspielplatz fir Kleinkinder mit
niedrigen Klettermdglichkeiten und
Rutsche; MindesgroBe 100 nf;
zugeordnet Ruhebereich fir Aufsichts-
personen

Gerdtespielbereich mit Sandbereich;

Rutsche, Klettergeriste und einfache
bewegliche Spielgertite, Mindestgrdfie
200 w ‘ .

Ruhepldtze mit Banken und Sitz-
haockern,

¢)

private Griinfldchen auf parzellierten

Bavarundsticken

2 Stick Laubbdume je Baugrundstiick im
WA (bei einer Grundstiicksgrofie unter
750 of Gesamtfléche = 1 Stiick)

s = Grenzabstand zum G6ffentlichen
StraBenravm mind, 1 m ab Stammitte

h = Grenzabstand zum Nachbargrundstiick
mind. 2 m bei Gehdlzen tber 2 m Hohe
mind. 0,5 m bei Gehdlzen bis 2 m Hohe

Die Baugenehmigungsbehorde kann ver-
langen, daB innerhalb eines Strallenzu-
ges auf privaten Baugrundsticken stra-
Benseitig die gleiche Baumart gepflanzt
wird.

die nicht Uberbaute Grundstiicksfldche
ist gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten, diese Festsetzung gilt auch

_ innerhalb der Baugrenzen, soweit die

genehmigte Uberbaubare Fldche dds zu=
la3t,

Ry . 8

68/

LT 9
68/5
68/4

68/4

68/}
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM G-PLAN : |f'arb

156, 2, 3 die Vorgartenbereich sind als Grin- ; i
fldchen besonders sorgfdltig zu gestal .
ten, gdrtnerisch anzulegen und zu un- |
terhalten; geschnittene tecken sind
straflenseitig nicht zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige
Begrenzung Holz-
latten- v. Hani=
cholzaun,

15. 2, 4

Oberfldchenbehancdlung mit braunem
Holzimprédgnierungsmittel ohne
dickenden Farbzusatz, Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
0,10 m piedriger als Zaunoherkante.
Hohe des Zaunes max. 1,00 m uber
StraBen- bzw, Gehsteigoberkante.

__grenzung zwischen den Grundsticken
Es sifd zu den 0. g. Zaunformen auch
kunststoffummantelte Maschendraht- -
zdune (dunkelgrin) zuldssig. Hohe
max, 1,00 m

Pfeiler fir Gartentiren und Tore
in Holz oder Granit-Naturstein

15. 2. 5 Sicherung und Schutz des Oberbodens
wdhrend der Bauzeit in Exdmieten mit
Leguminosenansaat,

15, 2, 6 Gehdlzanpflanzungen sind in der
ndchstmdéglichen Pflanzperiode vor-
zunehmen, sofern sie nicht den Bau-
stellenverkehr behindern.

‘MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ’

204, 1 Dorfrancgestaltung: Einbindung des
Siedlungsbereiches in die Landschaft
durch Anpflanzung von Obstbtumen und
-striduchern (in Anlehnung an die be-
stehencle. Durchgriinung der Ortschaft
"Alt" - Firholz)

205 2 it dem Bauantrag ist ein entsprech-
ender Bepflanzungsplan einzureichen.
Seine Durchfuhrung muB3 gesichert
sein. Die Bepflanzung ist auf die
Eigenart der vorhandenen Kulturldnd-
schaft abzustimmen. (siehe Beispiel-.
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planungen - Pflanzliste im Anhang). é

20, 3 Trafostationen sind dem ortlichen Bau- ;
o ' stil anzupassen. Besteht dazu keine [Mdg- f
;' g lichkeit, so ist das Gebdude mit Rankern E

der Ziff. 25, 3 zu begrinen,

20, 4  Von der Verwendung von Herbiziden (Un-
B/34 , kravtvernichtungsmittel) ist abzusehen
(Gefdhrdung der Bienenhaltung durch
Vernichtung der Wildstauden und -krduter)

20. b Abgestorbenes Laub ist in den Gehdlz-
fldchen zu belassen (natiirliche Diingung,
B/24 Verbesserung der Bodenstruktur) Diese
MaBnahme ermdglicht eine Einwanderung |
von Frihlingsblumen wie z, 8. 3uschwind-
roschen, Primeln, Leberblimchen und !
‘ Schneegliclcchen. Dient als Nahrungsquelle it
und Lebensraum fir viele Kleinlebewesen B
(Vogelschutz *) | %

20. 6  Zur Erzielung von pflegeextensiven und s |
artenreichen Rasenfldchen wird empfoh- )
len, den Rohboden zu begriinen oder den

?/44 Rohboden mit Oberboden in der Stdrke von

’ ' 3 = 10 em schwach abzudecken., Rasen-

mischung siehe Ziff, 25. 6 Humosreicher

und ndhrstoffreicher Oberboden fihrt zur
| Entwicklung von schnell- und hochwichsi~
| ger fettwiesen = hoher Pflegeaufwand,

[ 20, 7 als planlicher Hinweis auBerhalb des
Geltungsbereiches des 3 - Planes

| 1 = Anbindung an Firholz

| 2 = Anbindung an die freie Landschaft
|

l 200 8 vor dem Oberbodenauftrag ist eine

Tiefenlockerung durchzufihren,

120750 Entfernung der Fichten (Christbaumver-
| <auf) im Talraum des Firholzer Baches,

W da sonst das trennende Element (Fdlraum)
' zwischen "Au" - Firholz

"Steinbihl" verstdr
werden, T
Positiv: Anpflanz

s
|
|
2G5 l A: ANPFLANZUNG VON SAUMES

2hial grofkronige bLdll

. I; } | . . b e
L | ; Acer pseudoplatant®




WIEdT TCHE FESTSETZUNGEN ZUM G=PLAN ' Farbit

Fraxinus excelsior - Esche h 68/53
Juglans regia - VYalnuss h
Quercus robur - Stieleiche ** h
Tilia Cordata - \linterlinde h
s 42 kleinkronige Laubbdume/vorgeschl, Arten
Betula pendula - Birke h 68/36
Carpinus betulus = Hainbuche 68/53
Sorbus aucuparia - ~ Eberesche h
Obsthochstdmme - Apfel und Birne
in Sorten

by 3 Stréducher Uber 4,00 m Héhe/vorg. Arten

Cornus sanguinea - Bluthartriegel 68/36
Coryllus avellana Hasel . | 68/53

“ Crataegus monogyna - leiBdorn h

Evonymus evropaeus - Pfaffenhiitchen h **#

! Hedere helix = Efaush =T
f Rhamnus frangula - Faulbaum h
é Sorbus aria - Mehlbeere h
ol Sambucus nigra - Holunder h

; 26, 4 Strducher bis 4,00 m Hshe/vorg. Arten

? Ligbstrum vulgare - Liguster h 68/36
i Prunus spinosa - Schlehe h 68/53
; Rosa canina -~ Hundsrose

T Rosa rubiginosa - lleinrose

285 5 Zier- und Blitenstrducher

ohne Beschrtinkung

25, 6 Artenreiche Rasenmischung (Blumenrasen)/
Vorschlag 33

Zusammensetzung der Mischungen in
Gewichtsprozenten

2 % Agrostis tenuis - Rotes Straufigras
2 % Anthoxantum odoratum

‘ : - Geruchgras

ol i 1 % Anthyllis vulneraria

i : - Wundiklee h

i : 30 # Festuca ovina = Schafschwingel
e : 16 % Festuca rubra

i | commutata - Horstrotschwingel
Er;*' ‘ " 2 % Lotus corniculatus

~ Hornschoteniclee
t » : | 1 % Lotus uliginosus
Kl e | 155 ~ Sumpfschotenklee
Eiﬂf 7 2 % Trifolium dubium = Fadenklee
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Yaste,

_FurMﬁ

AQ /A

4 & Trigonella Foenum Graecum
-~ Bockshornklee h
40 % Krauter, Wildblumen v. a.
Achilla millefolida .
- = Schafgarbe h
Bellis perennis- Gdnseblimchen h
Calendula officinalis
- Ringelblume h
. Centaurea cyanus
~ Kornblume h
Centaurea scabiosa
- Flockenblume
Chrysanthemum leucanthemum
: - lliesenmargerite h
Matricaria chamomilla
- LEchte Kamille h
Papaver rhoeas - Klatschmohn h
Pimpinella saxifraga
- Pimpinelle h
Prunella vulgaris
d - Kleine Bitternelle h
Salvia pratensis
- lliesensalbei h
Sanguisorba minor. :
- Kleiner Wiesenknopf h
Viola tricolor = Ackerstiefmiitterchen

h

|
'3: BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

|
12553/

festgesetzte Mindesqualitiiten fir die
l Neupflanzung
%25. 7. 1 fir groBlkronige Laubbéume
ST =260 "m
StU = 18 = 20 cm
25, 7. 2 fur kleinkronige Laubbtume
| StH = 2,20 m
3tU = 16 - 18 cm
(StH = Stammhshe, StU = Stammumfang)
125. 7. 3 fir Strducher iber 4 m chhshéhe
% Heister = 125 » 150 cm
Bische = B8C - 100 cm
b5. 7. 4 fir Strducher bis 4 m !luchshohe

und Zier- und 3litenstrducher
Bische = 60 - 100 cm
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Der Garten als Lebensraum
Bund Naturschutz v, Bayern/Bay. Landes-
verband fir Vegelschutz 1980

der gekennzeichnete Laubbaum ist 1t,
Franz ¥l. Mayer, SAUME IN DER STADT 1.
Aufl,, Stuttgart, Ulmer Verlag 1979,
relativ widerstandsfihig gegen Schdden
durch Auftausalze.

Im Bereich der Kinderspielpldtze sind
die in der Bekanntmachung Nr. 5612 - V/
5b -~ 21422 des Bayerischen Staatsmini-
steriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen dufgefiihrten Pflanzen nicht
zu pflanzen,

Heilpflanzen aus

Bestimmungsbuch Heilpflanzen, Paul
Schavenberg/Ferdinand Paris, BLV Ver-
lagsgesellschaft mbH, Miunchen 1975

WEITERE AUSFUHRUNGEN SIEHE BEGRUNDUNG

SONSTIGE

In cder farbigen Ausfertigung des G-Planes sind
auch die Baukorper zur hesseren Information
farbig angelegt,

ZEICHENERLAUTERUNGEN UND FESTSETZUNGEN

SIEME BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

68/

68/
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taragen miszen inoerhaldl der Lberbanbpren Fliehen
iﬁnnP“-n" n) epriontet weraen.

Dacrns lgunpes hel Garagen u, Mebengebiduden sind dex

Dachosigung Jew Hauptieebiinlen anzupesaen.

Im #erciel dey Oapsgenvnafahrt sind unmittel bar an die
frentlichen Yercehreflachen anschliefend in einer
Tiele van mindestens H,00 m $tellplidtse ausnuwvelsen,
ijie 2ur Fahrtakn bin nicht ecingeiriedet werden diirflen.

Lnfriedungel
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Fir Linfriedunges wird ecine max. bihe von 1,00 o vorpe-
gschrieben, i ]
Im einzeluen werden dle Vorsebrilten fiir die Geabaltung

der Liafriedunpgen durch Jen Grinordonungzplen geregelb.

Tare in Binfricdungen, durch die Usrspgen oder Shell-
platze fiir Rraftlobiesowge »n erreichen sind, miinsen
ven Jder Gtraflenbegrenrzungslinie windestens B Metenr
entfernt sein. Der Platz zwiscien der offentlichen
Yervenreanlape una den suviich voebtaben Tor ol atin-
dip zum Sbetellen vou denftfahrzeugen freigehalten
and dasf nient duredh Ketten, |lanken oder anldere Bin-
richturngen abpesperry: werder. Tiren und Tore dJiirfen
viclt in den lichbtraum van éffentlichen Yerkehroan-
Lngen hinein aulschingen.

ndechottapestp!ltung und Grilnordnaog
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der Grinardnuogsplan der dvel,-3Bives Plechner und klinge-
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vepen dem teilweide sebr schwierigem Gelsnde und derw
slapken Hanglage ¢ind hei Bauvorloge pro Grundstiicik
D Geliandesehnitie in Hoanglope vorzuleger.
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