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A, Salzung

AUF Grund des § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch At 2 des Gesefzes vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) hat die Gemeinde Grainet folgende Anderung beschlossen:

Einbeziehungssarzung
Kurzstige Stidost II”

§1
Geltungsbereich

Das Grundstiick Flumummer 427 der Gemarkung Firrholz wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsfeil
Kurzstige einbezogen. Es handelt sich hierbei um eine Fléche von ca. 2.000 m?. Die Grundsttcke Flurnum-
mer 427/3 und 427/8 der Gemarkung Furholz dienen zur ErschlieBung des zuvor genannien Grundstlickes.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M 1:1.000 vomn 28.09.2021 (Anlage 1).
Der Lageplan mit seinen planlichen Festsefzungen ist Bestandieil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegren Grenzen richtet sich die planungsrechlliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebief des gemdB § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vorliegt oder noch Inkraftireten dieser Salzung bekannt gemacht wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulgssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsefzungen

(1) Art der baulichen Nurzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
(2) Bauweise: offene Bauweise
(3) Baugrenze: Wohngebdude sind innerhalb des Baufensters zu erichten. Gara-

gen und Nebengebdude gemaB Art, 57 Abs. 1 abzw. 1b darfen
auBerhalb des Baufensters errichtet werden.

(4) Grenzabstande: aligemein Art. 6 BayBO
Einfriedungen mindesten ©,5 m zur Grundstlicksgrenze
Gewdchse bis 2,0 m mindesten 0,5 m zur Grundstticksgrenze
Gewdchse Uber 2,0 m mindesten 2,0 m zur Grundsticksgrenze

(5) Dachformen: auf Hauplgeb&uden sind Pultdécher mit einer Dachneigung
von 5 °-10 ° und Satteldacher mit 18 °-30 ° zuldssig. Nebengebdu-
de kénnen auch mit Flachdach ausgefUhit werden.

(6) Wandhdhen: wandhdhen von Hauptgebduden sind bis max. 7,5 m, von Ne-
bengebauden bis max. 3,25 m zuldssig.
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(7) Grinordnerische Fesfselzungen

(7.1)

* Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bundeln.

» Tiergruppen schédigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zdunen sind unzuléssig, es sind nur
sockellose Einfriedungen erlaubt,

» Die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens isf durch Verwendung sickerungsfahiger Belage bei Zu-
fahrten, Wegen und Parkfldchen zu erhalten.

o ZUltissig sind wassergebundene Oberfléchen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.

o Oberfléchenwasser ist groRfléichig zu versickern, Schmurzwasser isf in den bestehenden Mischwas-
serkanal einzuleiten. Dachrinnenwasser ist in den bestehenden Oberfldchenwasserkanal einzuleiten

» AUf eine Anpassung der Bebauung an den natirlichen Gelandeverlauf ist zu achten. GroBere Erd-
bewegungen (Aufschiiftung/Abgrabung + - 1,50 m) sind nicht zuldssig.

» Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

» Die privaten Grinfléchen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laubbdume,
Obstbéume) zu gesialien. Die Anpflanzung von fremdiéndischen Gehdlzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, isf nicht zulaissig. Pro angefangene 250 m? Grundsiucksflache ist
mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang: 14-16 cm zu pflan-
zen (Hausbaum) und dauerhaft zu unterhalten.

» Die norddstlich angrenzende Hecke, Biotop-Nr. 7248-0405-001 isf zu erhalten.

» Das Satzungsgebiet ist an den Ubergéngen zur freien Landschaff effektiv durch Pflanzung der in §3
ZIff. 7.3 genannter Geholze, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reihig, frei wachsend,
Pllanzabstand max. 1,50 m, einzugriinen. Der Hecke vorgelagert, ist ein Brachestreifen von 3,0 m
Breife und mindesten 55 m Lange anzulegen, Mahd einmal jahrlich ab September, Abfuhr des
Mahguts, Verbot von Dingung.

Die Ausgleichsflachen (Hecke und Bracheslreifen) sind im Bayerischen Okoflchenkataster zu erfas-
sen und vor Beginn der BaumaBnahmen enfsprechend zu melden.

Einfiedungen und Z&une
Als Einfriedungen sind nur Zéune bis max. 1,00 m Hohe und nur Hecken aus Laubgehélzen bis zu ei-
ner Hohe von max. 2,00 m zuldissig. Die nachbarrechtlichen Beslimmungen sind einzuhalten. Zaune

sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 15 cm (ber dem Boden auszuflihren (Durchgén-
gigkeit fur Kleinstuger, z.B. Igel).

Boschungsbefestigungen

Technische Bdschungsbefestigungen (z.B. Gabionen, Befonmauern, Wasserbausteine) sind unzu-
lassig (Schuiz des Orts- und Landschaftsbildes).

Artenliste
Fur die in der Griinordnungsplanung fesigesetzten Pflanzungen sind folgende Arfen zu verwenden:

GroBbdume zur Orfsrandeingrdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Ume Ulmus-Hybride
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium

Gehélze fir Feldhecken — mindestens 3-reihig im Abstand von 1,5 m
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wildobst:

Bime Purus pyraster
Holzapfel Malus sylvestris
Quitte Cydonia oblonga
Berberitze Lonicera nigra

Kleinwlichsige B&ume und Strducher:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolus
Traubenhallunder Sambucus racemosa
WeiBdom Crataegus

Salweide Salix caprea

Niedrigwachsende Gehdlze:

Ohrweide Salix aurita
Hundsrose Rosa canina

Obstbdume fUr private Flachen

Apfel:
Graue franzosische Renelte, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenelt,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schéner von Hermhut, Zabergdu

Birne:

Augustbirme, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbirme, Gure
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbirne, Prinzessin Marianne

Zwelschgen:

Schénberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims, Fruhzwetschge

Auf autochtones Pllanzmaterial isl allgemein zu achfen.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Rtickschnitt, kein Formschnitt,
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§4
Planliche Festselzungen

Siehe hierzu Anlage 1

§5
Inkraftirefen

Die Satzung fritt am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Grainet, den ... 03, KT, 2021

J?en Schano, 1. Blrgermeister
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B.

Begrlndung

Anlass der Planung, Zielsetzung

Nach § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 BouGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsfit-
chen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs enfsprechend gepragt sind.

Bei der Ortschaft Kurzstige liegt ein im Zusommenhang bebauter Ortsteil vor, Die Zahl der bestehen-
den Bauten besitzt ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstrukiur. Die
vorhandene Bebauung bildet den Rahmen fur das Einfligen der kinfligen Baukérper.

Es ist keine Baulandausweisung in gréBerem Stil geplant, Bei der satzungsmaBigen Hereinnahme des
Grundsitickes FI.Nr. 427 der Gemarkung Flirholz in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt
es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamlifidche des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

Die Abrundung ist mit einer geordneten stédiebaulichen Entwicklung vereinbar.

Lage des Grundstickes, Geliungsbereich

Das Planungsgebiet iegh am stlichen Ortsrand. Die Enffernung zum Zenirum von Grainet befrGgh ca.
1,3 km. Das Planungsgebiet besitzt eine leichte Hanglage in Richiung Stdosten. Es erstreckt sich auf
das Grundstick der FIL.Nr. 427 der Gemarkung Furholz. Die Grundsticke FILNr. 427/3 und 427/8 der
Gemarkung Furholz dienen lediglich der ErschlieBung des zuvor genannten Grundstickes. Es handelr
sich um eine Gesamifliche von ca. 2.600 m?, siehe Anlage 1.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch beslehende Wohnbebauung
Im Westen: durch bestehende Wohnbebauung
Im SUden: durch londwirtschaftliche Nutzfiache
Im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflche

ErschlieBung
3.1, VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt dber die privaten Grundstiicke FIL.Nr. 427/3 und 427/8 der
Gemarkung Fiirholz. Die entsprechenden Rechte (Geh- und Fahrtrechl) sind dinglich zu sichem.

3.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist Uber das Versorgungsnetfz der Gemeinde Grainet gesi-
chert. Die Zuleitungen bis zu den entsprechenden Grundstiicksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den
jeweiligen Bauantragssteller herzustellen und vorab mif der Gemeinde abzustimmen. Die Kosfen hierflr
tréigt der jeweilige Anfragsteller.

3.3  Abwasserbeseiigung

Dos Planungsgebiet ist an die zentrale Abwasserbeseifigung der Gemeinde Grainet im Mischsystem
angeschlossen. An das Mischsystem ist ausschlieBlich der Anschluss von Schmutzwasser erlaubt,
Das anfallende Oberfliachenwasser ist zu sammeln und groBfiéichig versickern zu lassen. Die Zulei-
fungen bis zu den entsprechenden Grundstiicksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den jeweiligen
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Bauantragssteller herzustellen und vorab mit der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten hierfur frégt der
jeweilige Anfragsteller.

3.4  Abfallwirttschaft

Die Mulllbeseiigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-Wald" (AWG). Die Abho-
lung der Tonnen erfolgt an der GemeindestraBe FIINr. 411, Gemarkung Furholz.

35  Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Nelz der Bayernwerke.

4, Umweltschutz

4.1 Inhaltund Ziele

Das Planungsgebiet liegh am 6sflichen Rande des Oitsteils Kurzsage in unmitrelbarem Anschluss an
die besfehende Bebauung in einer Entfernung von ca. 1,3 km zum Zenfrum von Grainet.

Die Ortschaft Kurzséige soll durch 1 Bauparzelien erweitert werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamigroBe von ca. 8,26 ha.

Schurzgut Aten und Lebensrdume

Die Flachen des Gellungsbereiches grenzen unmitielbar an die bestehende Wohnbebauung an und
werden dls landwirtschafiliche Fléiche genuizl. Es handelt sich um eine ausgertumte Agrarlandschaft
ohne Baumbestand und schilizenswerten Lebensraum fur Tierarten.

Schurzgut Boden

Derzeit handelt es sich um eine nicht versiegelie Wiesenfléiche. Die Versiegelung und Bebauung der
Fléiche auf dem Grundstiick wird jedoch durch die planlichen + textlichen Festsefzung begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukérper dringen nichr
in das Grundwasser oder in sonstige wasserfiirende Schichten oder Quelien ein. Auen werden von
der Ergdnzungssaizung nicht berdihrt. Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum Schulz des Wassers
vorzusehen. Eine maglichst fiéichige Versickerung der Oberflachenwdsser auf den Grundstlcken ist
durch die Festsetzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsfldchen sind mif
wasserdurchléissigen Beldgen auszufiihren

Schurzgut Luff und Klima
Durch die Bebauung werden weder Frischiufischneisen noch Kattiuftentstehungsgebiete beeinfrdchtigr.

Schurzgut Landschaftsbild

Die Ficiche der Einbeziehungssaizung .,Kurzséige Stdost |I" grenzt unmitelbar an die bestehende Be-
bauung an. Die Bebauung bertihit weder exponierle, weithin sichtbare Hohenrlcken und Hanglagen,
noch werden londschaftspréigende Elemente beeinirdchtigh. MaBgebliche Erholungsgebiefe sind von
der MaBnahme nicht betroffen.
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C.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 19.05.2021 die Aufstellung einer Ergénzungssatzung Kurzsage Stidost II”
beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 21.05.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Auslegung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Der Satzungsentwuif wurde im Rathaus gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.06.2021 bis 10.07.2021 6f-
fentlich ausgelegt und der betroffenen Offentiichkelr im Rathaus somit Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.05.2021 durch Aushang ortstblich bekannt gemacht.

Vom 21.05.26021 bis 30.06.2021 wurden die Tréiger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlihit sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Safzungsentwurf
gebelen.

Saizungsbeschiuss

Der Gemeinderat hat am 22.09.2021 den Satzungseniwuif als Ergdnzungssaizung ,Kurzsage Stdost
II* beschlossen. Der Saizungsbeschiuss wurde am ©7.10.2021 durch Aushang und Veroffentlichung
ortstiblich bekannt gemacht.

; 0 5. OKT. 2021
Grainet, den ........ooooieveiin

/

Juﬁen Schano , 1. Blrgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5.
Anlage 6

Lageplan M 1 : 1 000 vom 28.09.2021 mit Satzungsbereich
Lageplan M 1 ; 1 66@ Bestandsplan

Lageplan M 1 : 2 000 Bestandsplan

Topographische Karte M 1 : 5 000 mit Hinweis auf Plangebief
Topographische Karte M 1+ 25 000 mi Hinweis auf Plangebier

Luftbild maBstabslos mit Hinweis auf Plangebiet
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