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SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | §. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) hat die Gemeinde Grainet folgende Anderung
pbeschlossen:

Ergéinzungssafzung
Lralinet Nord - Ost*

§1
Geltungsberelch

Die Flurstiicke mit der Flurnummer 363/1 und 363 der Gemarkung Grainet werden in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortstell Grainet einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem belgeflgten Lageplan M 1 : 1 000 vom 23.06.2021 (Anlage 5). Der Lageplan mit seinen
planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuléssigkelt von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Soweit fUr ein Gebief des gemadb § 1 fesi-
gelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraffireten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtiche Zuléssigkeit von Vor-
haben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsefzungen
Art der baullchen Nutzung :
WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvO
MaB der baullchen Nufzung :
0.6 Max. zuldssige Geschossfldchenzanhl

It. Definition § 20 BauNVO
0.3 Max. zulé&ssige GrundflGchenzahl
It. Definition § 19 BauNVO
Garagen und Nebengebdude :

Die Zuléssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
nach §§ 12 und 14 BauNVO wird nicht eingeschrdnkt,

Garagen und Nebengebdude nach Art. 57 Abs. 1
Satz 1 dirfen die Baugrenze Uberschreifen.
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4,  Abstandsfiichen !
Sind gemdaB Art, 6 BayBO einzuhalten.

5. Bauwelse, Baulinle, Baugrenzen :

5.1. 0 offene Bauweise

572, d geschlossene Bauweise

53. Baugrenze

6.  Grunflichen :

6.1, il Urngrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-

| turschutzrechts (§ 5 Abs. 4 § 9 Abs. 6 BauGB).
Hier Biotop Nr.. 7247-0365 Artenreiches Extensiv-
grinland (70%) und Seggen- oder binsenreiche
Nasswiesen, Simpfe (30%)
7. Planungen, Nulzungsregelungen und MaBnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

7.1, zu erhaltender Baumbestand (gemdaB fextl. Fest-
setzung Ziff. 9.1)

1.2, Pflanzgebot von Bdumen (gemdB textl. Fest-
setzung Ziff. 9.1) nach Pflanzliste (gemdae textl. Fest-
setzung Ziff. 9.2) Standort frei wahloar

7.3. Pflanzgebot fur geschlossene Gehdlzpflanzung
(gemdB textl. Festsetzung Ziff. 9.1), nach Pflanzliste
(gemdB textl. Festsetzung Ziff 9.2)

8. Sonstige planliche Festsefzungen

8.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

Entwicklungssatzung
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9.

a.1.

Grunordnerlsche Festsefzungen

= Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu
bundeln.

= Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauem bel Zéunen sind unzuldssig, es sind
nur sockellose Einfiedungen erlaubt. (Min. 15 cm Bodenfreit gemessen von Geldnde bis Unter-
kante Zaun)

= Die Wasseraufnahmefdahigkelt des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Belage bei
Zufahrten, Wegen und Parkfidchen zu erhalten.

= Zuldissig sind wassergebundene Oberfiéchen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.
Regenwasser und Oberfldchenwasser Ist groBfischig zu versickemn. Das Auffangen und
Sammeln von Regenwasser der Dachfléchen in Regenwasserzisternen, (z.B.: zur Pflanzenbe-
wdsserung) ist erwiinscht,

» Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagem und wieder einzubauen.

= Die privaten Grinfiéchen sind naturnah mit heimischen Arfen (Feldgehdlze, heimische Laub-
baume, Obstbdume) zu gestalten. Die Anpflanzung von fremdidndischen Gehdlzen, insbe-
sondere Thuja, Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zulGssig.

= Die Anlage von geschotterten Fidchen (Schroppen, Schotter, Steinschittungen jeglicher Ar) in
einer GesamigréBe von mehr als 20 m? (Summe aller Schotterfléichen ist unzul&ssig.

= Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,5 m gegenuber dem Urgeldnde zur Ge-
staltung des gértnerischen Umfeldes des Vorhabens sind unzuldssig.

= Die Einrichtung technischer Bdschungsbefestigungen (z.B. Betonmauermn, Gabionen, efc.) im
Bereich des gértnerischen Umfeldes des Vorhabens ist unzuldssig. Ggfs. sind gebietstypische
Natursteine zu Béschungssicherung zu verwenden,

= |m Biotop 7247-0365 ist der stelle Saum sowie die Gehdlze an der Westgrenze der Flur
Nr. 363/1, Gemarkung Grainet zu erhalten. Gértnerische Nutzung ist in diesem Bereich unter-
sagt.

Gestaltungs- und Bepflanzungskonzept

Die nicht tberbauten Fléchen der Baugrundstiicke werden als Grinfldche gdrtnerisch ange-
legt und unterhalten, soweit diese Fi&chen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung wie Zu-
fahr/Zugénge bendtigt werden. Die gesamte versiegelte Fiiche ist zu minimieren. Die Grin-
fldchen sind dauerhaft zu erhalten,

Pro 400 m2 Parzellenfidiche ist ein Baumn |, oder Il. Ordnung zu pflanzen.

Entlang der Nordgrenze der Parzellen sind zur Ortsrandeingrinung mindestens DREI der festge-
setzten Béume sowle eine geschlossene Gehdlzpflanzung zu pflanzen.

Arten und Qualitéten der Baume sind gemdaB der Pflanzenliste (Ziffer 9.2.) auszuwdhlen.
Der Anteil von Nadelgehdlzen darf nicht mehr als 10% der Gesamtbepflanzung betragen.

Im Anschluss an die éffentliche Verkehrsfidiche Ist eine Zone von mind. 1,0 m als Stauraum far
die Schneerdumung mit Gras anzusden und von sonstiger Bepflanzung mit Ausnahme von
GroRbdumen freizunhalten.

Hinwels: Die Vorschriften der Art 47 und 48 AGBGB Uiber Grenzabsidnde sind zu beachien.
Hiemach Ist fiir Gehdlze tber 2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 2 m einzuhalfen.
Der Grenzabstand fir Baume von mehr als 2 m Hohe zu lanawirtschaffichen Grunasticken
muss mindestens 4 m betragen. Dies gilf nicht fir Kem- und Steinobst; hier gilt ein Grenzab-
stand von 2 m.
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9.2.

Artenliste

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zichterisch beeinflusste Ge-
hélze wie Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nicht zuléssig. Fur Pflanzungen auf Sffentli-
chen Grunflidchen, auf privaten Grundstlicken und auf Ausgleichsfiichen sind folgende stand-
ortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

Bd&ume |. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang in Tm Héhe: 14-16cm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Quercus robur

Tila platyphyllos

Fagus silvatica

Baume Il. Ordnund:

Spitzahorm
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Linde
Rotbuche

Mindestqualitat: Hochstamm, 1x verpflanzt
Stammumfang In Tm Hohe: 14-1é6cm

Acer campestre
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus

Fagus silvatica

Sorbus aucuparia

Prunus avium
Prunus padus

Sorbus ancupdaria

Feldahormn
RoBkastanie
Hainbuche
Rotbuche
Vogelbeere
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche

Geschlossene Gehdlzpflanzung:

10% Heister Mindestqualitéit 2x verpflanzf, Héhe 150 - 200cm,
wahlweise Solitdrs, Mindesthéhe 100 cm
90% Straucher, Mindestqudlitét verpflanzt, Hohe 60 — 100cm,

Corylus avellana
Crataegus monogynd

Prunus spinosa
Rosa canina

Sambucus nigra

Haselnu@

WeiBdorn

Schlehe

Heckenrose oder dhnlich
Holunder

Obstodume fur private Fidchen:

Apfel:

Birne:

Zwetschgen:

Graue franzdsische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wihelm
Fromms, Goldrenett, Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schoner
von Hermhut, Zabergdu

Augustbirne, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Herzogin Elsq, Petersbimne,
Prinzessin Marianne

Schénberger Zwetschge, Wangenhelims, Frihzwetschge, The Czar

Auf autochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten.
Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Rickschnitt, kein Formschnitt.



Erganzungssatzung Grainet Nord - Ost
Gemeinde Grainet Seite 6

9.3. Flachenversiegelung, Versickerung von Oberfldchenwasser

Die Versiegelung von nicht Gberbauten Fidichen ist zur Vermeldung von Abflussverschdrfungen
und zur Stérkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdn-
ken.

KFZ-Steliplétze, Terrassen und Wege um die Gebdude sind wasser- und luftdurchidssig in Ober-
und Unferbau zu gestalten z. B. aus Pflaster mit wasserdurchl@ssiger Fuge oder aus wasserge-
bundener Decke. Nicht verschmutztes Dachfldchenwasser und Hoffléchenwasser sind, soweif

bodentechnisch maéglich, breitfiéichig, wenn dies nicht maéglich ist, linienhaft in Mulden auf
den betroffenen Grundstlicken zurickzuhalten bzw. zu versickem.

§4
Inkraftireten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Grainet den 7. 42.2004

297"

Jurgen|Schano, 1. Burgermeister

S



