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BEBAUUNGSPLAN
HOBELSBERG-HUTTENWEG

GEMEINDE GRAINET
LANDKREIS FREYUNG / GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

%  Ausdeichsiache
A2= 9250m?

STAND DER PLANUNG:

VORENTWURF GRAINET, DEN 04.03.2008
ENTWURF GRAINET, DEN 16.06.2008
BESCHLUSS GRAINET, DEN 04.08.2008
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderatl hat in der Sitzung vom 28.01.2008 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,,Hobelsberg- HUttenweg" beschlossen.

Der Beschluss wurde am 31.01.08 orfsUblich bekannt gemacht.

2, 1.BURGERBETEILIGUNG:
Die 1. Burgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 Abs. 1T BauGB vom 04.04.08 bis
05.05.08 durchgefihrt.

3.  2.BURGERBETEILIGUNG:
Die 2. Birgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.07.08 bis 04.08.08
durchgefUhrt.

4. 1.AUSLEGUNG:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 04.04.08 bis 05.05.08 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 25.03.08 ortsUblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Be-
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. 2.AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 03.07.08 bis 04.08.08 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
am 24.06.08 ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6. 1.FACHSTELLENBETEILIGUNG:

Vom 31.03.08 bis 02.05.08 wurden die Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berUhrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB um Stel-
lungnahme zum Bebauungsplanentwurf gebeten.

F i 2.FACHSTELLENBETEILIGUNG:

Vom 01.07.08 bis 31.07.08 wurden die Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berUhrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB um Stel-
lungnahme zum Bebauungsplanentwurf gebeten.

8. SATZIUNG:
Die Gemeinde Grainet hat im Beschluss des Gemeinderates vom 04.08.08 den Be-
bauvungsplan gemdaB § 10 BauGB und Artikel 21 der BayBO als Satzung beschlossen:

2 INKRAFTTRETEN: 30 Aopil 200
Der Bebauungsplan wurde am . ............... . 'gemdB § 12 Satz 1 BauGB orisUblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortsUblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich. /

30, April 2009 |
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Ar der baulichen Nutzung:

1.1. MD Dorfgebiet

1 2. MaB der baulichen Nutzung:

. 2.1.1 Geschossfldchenzahl GFZ
. 0.6 Max. zuldissige Geschossfldchenzahl : 0,6
] 212 Grundflédchenzahl GRZ
0.3 Max. zulassige Grundfldchenzahl : 0,3
] 2.2. Zahl der Vollgeschosse

Il Max. zuldissige Zahl der Vollgeschosse : 2

- 2.3. Hdhe der baulichen Anlagen

WH=7.0 Max. zulGssige Wandhéhe auf der
Talseite. Angabe in Meter Uber  natUrli-

- cher Geldndeoberfléiche bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut des jeweiligen Baukdrpers :
7.0m

’ 2.4. Zahl der Wohneinheiten

WE 2 Max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten
pro Gebdude : 2
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen:

3.1. 0

52, e——
33. 20° - 33°
3.4.

3.5. AN

3.6. A

4. Verkehrsflachen:

4.1. |

Offene Bauweise

Baugrenze

Zul@ssige Dachneigung

Satteldach mit verbindlicher Firstrichtung

Pultdach mit verbindlicher Firstrichtung

Nur Einzelhduser zul&ssig

StraBenverkehrsfldchen, Gehwege

einschl. Mehrzweckfldchen




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

5. Grinflachen

T

5.2.

§3.

. @
5.5. -
. @
5.7, -

6. Sonstlige Festsetzungen:

T
I

6.1.

&2,

6.3. >

m o

Grinflache mit Pflanzgebot auf priv.
Grundstick

Grinflache auf dffentlichem Grundstick

gesetzlich geschiiztes Biotop

Erhaltung: B&ume

Erhaltung: Stréiucher

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: StrGucher

vorgeschlagene Garagenlage mit
Zufahrt und Anzahl der Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Garageneinfahrten
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

7. Kartenzeichen der Bayerischen Flurkarten :

7.1. 40/

540,

-

7.2.

7.3.

11

8. Sonstige planlichen Zeichen:

8.1, 3

8.2. 59

83. : ,
=]

8.4. @@

8.5. |

best. Flurgrundsticksgrenzen zum

Grenzstein
Hohenlinien
best. Wirtschaftsgebdude und Gewerb-

liche Rdume (Nebengebdude)

vom Vermessungsamt eingemessen.

MaBangabe

Vorhandene Flursticksnummern

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten (LSG)

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten (FFH- Gebiet)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hauptgebdaude :

1.1

1.2.

1.3.

1.5.

1.6.

1.8

Uberschreitungen von Baulinien durch Bauteile und

Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen, Erker und Balkone sind zul&ssig, wenn sie im
Verhdlinis zu der ihnen zugehdrigen AuBenwand untergeordnet sind, nicht
mehr als 1,50 m vortreten und von den GrundstUcksgrenzen mindestens

2 m entfernt bleiben.

FuBbodenhdhe :

Wegen der Hanglage wird gestattet, die FuBbodenoberkante des EG bis

max. 0,75 m Uber die nailrliche Gelandeoberfliche an der Talseite anzuheben.
Dachdeckung :

Dachziegel naturrot bzw. Stehfalzdeckung naturfarben in Titanzink oder Edelstahl
sowie Grindach bei Flach- und Pultddchem

Dachform:

Satteldach mit einer Neigung von 20- 33°

Pultdachausbildungen von 5- 25° sowie Flachdachausbildungen bei Garagen
sind zuldssig.

DachiUberstGnde :

Traufe : min. 0,50 m, max. 1,50 m

Ortgang : min. 0,70 m, max. 2,00 m

Dachgauben

LulGssig als stehende Giebelgauben ab einer Dachneigung des Hauptdaches
von mindestens 23 Grad.

Maximal 2 Stick pro Dachfldche mit einer Vorderansicht von max. 2,0 m2
Aneinandergereihte Dachgauben sind unzuldssig. Ebenso in die Dachfléiche
eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Ausschnitte in der Dachfléiche.
Abstand der Gauben untereinander und von der Giebelwand mind. 2,50 m.

Kniestock :

ZulGssig im Rahmen der festgesetzten max. zuléssigen Wandhéhe.

AuBenwdnde :

Kunststoff- und Klinkerverkleidung sind unzuléssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|

I 2. Garagen :

2.1.

2.2.

2.4,

J

|

]

E .
[N

2.5.

zulGssig: Flachdach und Satteldach It. 1.4
Dachdeckung It. 1.3.;
Wandbehandlung It. 1.8. auszufihren

An das Hauptgebdude oder in unmittelbarem Zusammenhang mit diesen
vorgesehenen Garagen sind in Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung diesem anzupassen.

Garagen sind auBerhalb des Baufensters zuldssig.

Wandhdhe max. 3,0 m im Mittel Uber natirlicher Gelédndeober-
flche.

Anstelle massiver Garagen sind Carports erlaubt.

Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein Abstand von mindestens
3.0 m als Stauraum freigehalten werden.

. 3. Garlengerdtehduschen und Freisitze :

Lulassig in Holzbauweise auBerhalb des Baufensters bis max. 20 m? Grund-
fldche max. 2 Stick /Baugrundstick.

Die Abstandsfléichen der Bay BO insbesondere Art. 6 sind einzuhalten.

4. Abstellpldtze fir Fahrréider, Milltonnen und Reststoffbehdilter :

Sind innerhalb der Gebd&ude bzw. Nebengebdude vorzusehen.
Lusatziche Gebdude sind unzuléssig.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o 5. Einfriedungen:

5.1. AusfUhrung :

- StraBenseitig bzw. Talseitig :
senkrechter Holzlattenzaun (Hannigel) ohne Sockel
zur Hoheniberwindung sind Gabionenwdnde sowie Nafursteinmauerwerk
zuldssig.
Héhe max. 1,50 m.

| — | I—

- Seitlich und rickwartig auch als hinterpflanzter Maschendrahtzaun
zuldssig, ohne Sockel - Hohe max. 1,50 m.

-

- In freiwachsender und geschnittener Form sind Hecken zulassig. Hohe
maximal 1.50 m

Zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten FiGchen sind folgende
Mindestabstéinde einzuhalten

- bei Einz&unungen 0,5m

B - bei Eingrinungen mit Gewdchsen bei 2m Wuchshdhe 0,5m

Uber 2m Wuchshéhe 2,0m

——

6. Geldndemodellierung /Aufschittungen :

Die Gebdude sind so in den natUrichen Gelndeverlauf einzufGgen, dass sich
talseits max. 1,50 m Aufschittung zur vorhandenen natUrlichen GeléGndeoberflache
ergeben.

7. Festsetzungen zur Bodenversiegelung :

" -

7.1. Samtliche Stellplatze und Grundstickszufahrten sind wasserdurchldssig zu
gestalten (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen ggf.
auch sandgeschlammte Kies- und Schotterdecke). Eine wasserundurchldssige

J Versiegelung ist nicht zul&ssig.

4 7.2, Gehwege, Feldwege sowie Mehrzweckfldchen in den StraBenverkehrsfldchen
J sind ebenfalls wasserdurchldssig zu gestalten.

)

o 8. Stellplatzbedarf

1 PKW : 2 Stellpléitze pro WE



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9. Grinordnung :

9.1,

9.1.1.

9.2.

9.3.

Griunfléchen mit Pflanzgebot auf privaten Grundsticken:

Die nicht zur ErschlieBung der Gebd&ude erforderlichen Fldichen
(vgl. zulassige Grundfléche) sind gértnerisch anzulegen und zu begrinen.

Die Bepflanzung der Griunflichen muss landschaftsgerecht mit heimischen
StrGuchern und Gehdlzen (einschl. Obstb&umen) erfolgen. Je 250 m?2
Grundsticksflache ist je ein GroBbaum und je ein Kleinbaum (wahlweise
Obstbaum]) zu pflanzen.

Die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind in den

Hinweisen unter Nr. 2 zum Bebauungsplan aufgefUhrt.

Offentliche Grinfléichen:

FOr die Bepflanzung sind heimische und bodensténdige Baume und Gehdlze

zu verwenden (wie 9.1.2.).

FiGdchen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Bepflanzung mit Strauchgehdélizer (It. Hinweise Nr. 2)
- Bepflanzung mit GroBbdumen (It. Hinweise Nr. 2)

- GrundstUckszufahrt Fl. Nr. 362 zul@ssig
- Sichtdreiecke der Wohngebd&ude kdnnen von GroBb&umen freigehalten werden
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