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1. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze Gebaude

2. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache (Asphalt)
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Offentliche Verkehrsflache (Rasengitter)
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Offentlicher FuBweg

Bestehende Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen

3. GRUNFLACHEN
§9 Abs. TNr. 15,18, 20 und 25 BauGB

Offentliche Grinflache

Private Grunflache

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(/)

Pflanzung, heimischer, standortgerechter Einzelbaum gemaf
textlichen Festsetzungen. Die Standorte sind variabel.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

Erkldrung der Nutzungsschablone:

WA = allgemeines Wohngebiet Il = Zahl der Vollgeschosse

GRZ = zulassige Grundflache GFZ = zulassige Geschossflache

Satteldach, Pultdach, Walmdach, Flachdach
Dachneigung von 0° bis 30°

o = offene Bauweise

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Vorgeschlagene, neue Gebdude

Kartiertes Biotop

Schutzstreifen um die kartierten Biotopfléachen
Der Abstand von 3,50m ist von Bebauung freizuhalten!

Hohenlinien

158 Flurstiicksnummer

Bestehende Flurstticksgrenze mit Grenzstein

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen sind unzuldssig.

Begrenzung der Wohngebdude: Max. zwei Wohngebaude pro Parzelle
Begrenzung der Wohneinheiten: Max. vier Wohneinheiten pro Parzelle

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuldssige Vollgeschosse

Max. zulassige Grundflachenzahl §19 BauNVO

Max. zuldssige Geschossflachenzahl §20 BauNVO

Wandhohe von Gebauden:

3. BAUWEISE

4. BAULICHE GESTALTUNG

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Kniestock:

Wandhohe;

Anlagen:

Fassaden:

Farben:

Gebaudeform:

5. VERSORGUNGS- UND TELEFONANLAGEN

GRZ 03
GFZ: 0,6

Max. zuldssige Wandhohe von Gebduden 7,00 m ab
geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

Zulgssig sind Einzelhauser und Doppelhauser.
Hausgruppen (z.B. Reihenhéuser) sind unzuléssig.

Sattel-, Pult-, Walm-, und Flachdach

Satteldach  15° - 30° (gleiche Neigung fur beide Dachfléchen)
Pultdach ~ 5°-10°

Walmdach 15° - 26° (gleiche Neigung aller Dachflachen)
Flachdach  0° - 5° (nur bei Garagen/Carports/Nebengebéude
oder Dachflachen < 30 m? und gleichzeitiger Begriinung zulassig!)
Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig

zulassig:  -kleinteilige Ziegeldeckung: Naturrot oder Grauton,
jeweils nicht glanzend
-Blecheindeckung: Naturrot oder Grauton
(nicht refkletierend)

unzuldssig:  GroBflachenziegel

Kniestock max. 0,80 m zuléssig (lichte Hohe OK FFB - UK Dach)

bei Hangbauweise bergseits: max. 6,50 m
(traufseitig) talseits: ~ max. 7,50 m

bei Pultdachern talseits;  max. 8,50 m

Wandhohe ist das MaB von der Urgelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Auf dem Dach des Hauptgebaudes ist eine Anlage zur Nutzung
von Sonnenenergie (Solaranlage oder Photovoltaikanlage) zu er-
richten. Diese sind einheitlich in geordneten Elementen zusam-
menzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

unzuldssig sind: Klinkersichtmauerwerke, Fassadenverkleidungen
mit kleinteiligen Faserzementplatte (<30x30cm), Fliesen und
Aluminiumfassaden und Wellblech. Unbehandelte Holzfassaden
sind ausdrticklich erwdnscht.

grelle Farbtone sind unzuléssig.

Es ist eine Gebaudegeometrie des Haupthauses von Lange zu
Breite von mind. 1,10 zu 1 einzuhalten.

Versorgungs- und Telefonanlagen sind unterirdisch zu verlegen

6. GARAGEN, ZUFAHRTEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

Offene Fahrzeugstellpldtze sind zugelassen.

An der Grundstuicksgrenze zusammengesetzte Garagen sind einheitlich zu gestalten.
Dies gilt auch fur grenznahe Garagen. (Art. 6 Abs. 7 Satz 1Nr. 1BayBO ist zu beachten)

Garagen- und Stellplatzstandorte sind auch auBerhalb der Baugrenzen frei wahlbar, der Abstand der Garagenvorderkante

zur 6ffentlichen StraBenflache betragt mind. 5,50 m

Nebengebaude (i.S. des §14 BauNVO) sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundflache von max. 25 m? pro

Grundsttick und in Holzbauweise zulassig.

Offene Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchlssiger Bauweise herzustellen.

(zB. Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterbelag)

7. VERKEHRSFLACHEN

Von den Grundsticken darf kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen geleitet werden.
Der Schutz vor evtl. Oberflachenwasser aus den Verkehrsflachen obliegt den einzelnen Grundstiickseigenttimern.

Die Bereiche der Sichtdreiecke sind innerhalb des Geltungsbereiches von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art,
auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.
Die Pflanzung von Hochstdmmen ist zulssig, solange diese einen Kronensatz von mind. 2,20 m aufweisen.

8. AUBENANLAGEN

Stltzmauern:

Gelande;

Einfriedungen:

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
Gabionenmauern sind unzuléssig.

Gelandeauftrage / Gelandeabtrége sind bis zu jeweils 1,75 m ab
Urgelande gestattet. Sonstige Gelandemodellierungen sind im
Einzelfall der Genehmigungsbehdrde zur Abstimmung vorzulegen.

Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verandert oder gestort
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

Zulgssig sind Zaune in einer Hohe bis 2,00 m tber nattrlichem
Gelande. Im Bereich von Sichtdreiecken Zaun- und Heckenh6he
maximal 0,80 m. Entlang der ErschlieBungsstraBe sind die
Einfriedungen 1,00 m ins Grundsttick zurlickzusetzen.

Einfriedungen zu Nachbargrundstticken und zur offenen
Landschaft sind nur zulassig als:

-frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
-Zaunanlagen ohne Sockel

Gartengestaltung: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
tiberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen (siehe Vorschlag Pflanzliste).

Schottergérten sind unzuléssig.

9. ABSTANDSFLACHEN

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die
grundsatzlichen Berechnungsvorschriften nach Art. 6 Absatz 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

@ AUSGLEICHSFLACHE F1 MABIG EXTENSIV GENUTZTES ARTENREICHES GRUNLAND

Die Flache wird als maBig extensiv genutzte artenreiche Wiese ausgebildet. Die Begriinung erfolgt unter Verwendung
einer Grlinlandansaat ( autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung ) bzw. lokal gewonnenen Mahgut.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung ist nicht erlaubt. 1- 2 schirige Mahd erst nach 1. Juli.

@ AUSGLEICHSFLACHE F2 MARIG EXTENSIV GENUTZTES ARTENREICHES GRUNLAND

Die Flache wird auf der Teilflache der FLNr. 178, Gemarkung Vorderfreundorf, als maBig extensiv genutzte artenreiche Wiese
ausgebildet. Die Begriinung erfolgt unter Verwendung einer Griinlandansaat ( autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19,
Grundmischung ) bzw. lokal gewonnenen Mahgut. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung ist nicht erlaubt.
1- 2 schurige Mahd erst nach 1. Juli.
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Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbaume
Obstbaume, Hochstdamme in ortsublichen Sorten, Laubbdume 2. Ordnung:

Qualitat: Hochstamm per Definition Stammldnge bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen. Die Stamme sind mit Stammschutzfarbe
gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzuldssig.

Acer campestre Feld-Ahomn
Carpius betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahlliste fur Geholzpflanzungen aus Heistern und Strauchern

Reihenabstand 1,50 m; Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, Pflanzung der Straucher in Gruppen
Heister einzeln eingestreut; Heister: MindestpflanzgréBe 2xv, 0.8./m.B., 150-200 cm; ca. 15% Flachenanteil

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: MindestpflanzgroBe verpflanzt 60-100 cm, mind. 3 Triebe ca. 85% Flachenanteil

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Eine Bepflanzung von fremdldndischen und/oder in inrem Wuchscharakter landschaftsfremden
Laub- und Nadelbaumen wie z.B. Thujen, Zypressen und Edeltannen sind nicht zuléssig.

OKOLOGIE

A. Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist fachgerecht in seiner ganzen Starke abzuschieben und in Mieten zu lagern.
Ansaat mit Leguminosen oder Weidelgras bis zur Weiterverwendung.

B. Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchléssige und bewachsene Bodenflachen
gefordert werden. Somit ist die versiegelte Flache auf ein Minimum zu reduzieren.

C. Garagenzufahrten und Stellfldchen sind wasserdurchlassig auszufuhren.

D. Nach Mdglichkeit soll das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick versickern.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Die Details zur Eingriinung und Gestaltung des Geléndes sind durch Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes zu den jeweiligen Bauantragen zu konkretisieren.

AUBENBELEUCHTUNG

In Anlehnung an Art. 11a BayNatschG und Art. 9 BaylmSchG, zum Schutz der Insektenfauna, kiinstliche
AuBenbeleuchtung nur:

1.im Zeitraum, wenn es bendtigt wird: Nachtabschaltung, Bewegungssensor, Schaltuhren

2. wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: gefahrliche Stellen wie Treppenstufen, aber nicht auf
Hauswand oder Mauer,

3.in der erforderlichen Intensitat: niedrige Lumenzahl und Streuverluste vermeiden,

4. keine Anstrahlung von Lebensraumen wie Baumen und Strauchern,

5. abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause (unter 60°C) verwenden,

6. Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin,

7. mit niedriger Lichtpunkthohe zur Verminderung der Fernwirkung,

8. mit Richtcharakteristik, sogenannte "Fuii-Cut-Off'-Lampen verwenden

FUr die offentliche Beleuchtung z.B. StraBenlampen werden diese Kriterien festgesetzt.

ﬂ ”. .. _..1._” .
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BEPFLANZUNG
§9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

A. Um den Wohnwert erheblich zu steigern, soll eine sinnvolle Bepflanzung dazu beitragen, das Baugebiet gut in die
Landschaft einzubinden und die Haus- und StraBenflachen entsprechend abzumildern.

B. Auf den nicht befestigten und tberbauten Flachen, sind die Grundsttcksflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Bepflanzung hat mit heimischen Gehélzen und Stauden zu erfolgen.

C. Je angefangener 300 m? nicht Uberbauter Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(gem. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

D. Geschnittene Hecken in Verwendung von Lebensbaumhecken (z.B. Thuja occidentalis), Fichtenhecken sind nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Natur-Buchenhecken.

E. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen

Baume neu zu pflanzen

Pflanzqualitst mind.: Hochstamm, 2xv, STU 14-16, mit Ballen

Es sind heimische, standortgerechte Laubb&ume 1. bis. Ill. Ordnung bzw. Obstbaume zu verwenden.
(Art. 48 AGBGB nach BayRS 400-1-J ist zu beachten)

Freiwachsende Hecke neu zu pflanzen
Es sind Straucher gem. Pflanzliste 3.1.6 zu verwenden
Pflanzqualitat mind. verpflanzter Strauch, 3 Triebe, >60 cm, Pflanzabstand max. 1,50 m

F. Pflege der Bepflanzung

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist umgehend gemal der griinordnerischen
Festsetzungen nachzupflanzen. Samtliche Pflanzungen mussen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung erfolgen.

Vorhandene Baume und Straucher sind in jedem Fall zu erhalten und zu schitzen.

PELANZENLISTE

Die Begruinung ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern durchzuftihren.

Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbdume

Quialitat: Hochstamm per Definition Stammlénge bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen. Die Stémme sind mit Stammschutzfarbe
gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzulassig.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde am Landratsamt Freyung-Grafenau gem. Art. 8 Abs. Tund 2
DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttmer und der Besitzer des
Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wache nach der Anzeige unverandert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. ENERGIEVERSORGUNG

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im
Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen durchzuftihren.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’, herausgegeben von der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch das
Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist dem zustandigen E.ON-Kundencenter rechtzeitig zu melden.

3. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind, wenn méglich, unter 6ffentlichen Fahrbahnen oder
unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Bertcksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte
zu planen und zu verlegen.

4. GEBAUDE / WASSERVERSORGUNGSANLAGE

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Bei Baueingabe ist ein Plan als Gelandeschnitt beizulegen. Die Darstellung des Urgelandes sowie des geplanten Geléndes und
Gebaudes ist erkennbar und nachweisbar (Hohe 0. NN) darzustellen.

5. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehende Immissionen (v.a. Geruch, Larm, Staub) sind im
gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfthrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen
Nutzung von den Bewohnern bzw. Bauwilligen als Bestand zu dulden.

MASSSTAB
1:1000

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter. Stand Ver-
messung von 2021.

Nach Angabe des Vermessungs-
amtes nicht zur genauen MaB-
entnahme geeignet.

Hohenschichtenlinien
nachrichtlich Gbernommen
vom Bayern Atlas.

Untergrund:

Aussagen und Ruckver-
schltisse auf die Untergrund-
verhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit kdnnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fur nachrichtliche Ubernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewéahr
Ubernommen werden.

Urheberrecht:

FUr die Planung behalte ich
mir alle Rechte vor. Ohne
meine vorherige Zustimmung
darf die Planung nicht
geandert werden.

25.01.2023

Bebauungs- und Granordnungsplan
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GEMEINDE GRAINET
LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

Ingenieurkontor BLWS
Gesellschaft fiir Bauwesen
mbh & Co. KG

LadestraBe 8, 94249 Bodenmais
Tel. 09924/943495-0
Fax: 09924/943495-99

E-Mail: info@ingenieurkontor.de

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Die Gemeinde Grainet hat in der Sitzung vom . .gemaB
§2 Abs. 1BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ................ o]
stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. TBauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans

in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ...........c....... DIS oo
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden
die Behodrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ............ o] beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
................. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .. .
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom ............... als
Satzung beschlossen.

Grainet, den .
(Siegel)
7. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Bebauungsplan mit Bescheid (Siegel
VOM oo AZ gemaB § 6 BauGB genehmigt. Genehmigungs-
behorde)
8. Ausgefertigt
Grainet, den ...
(Siegel)

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............. gemaB
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz Tund 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Grainet, den ..o,
(Siegel)

1. Burgermeister Jurgen Schano




