PLANZE'C H E N ALS FESTS ETZU N G EN Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Grinflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, Erganzung zu Sonstige Planzeichen \
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Pl Nut | d Mafnah Schut Pf q
Abw. Abweichende Bauweise Strassenbegleitende, offentliche Verkehrsgriinflache Parzellennummer anungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Es wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstande und / oder Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB
Art der baulichen Nutzung Abstandsflachen zu vorhanden oder kiinftigen Grundstlicksgrenzen die Privater Griinzug e Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 1 Nutzungsschablone:
Gebaudelangen auch tber 50m betrqgen durfen. o S L i und zur Erhaltung von Natur u.nd La__ndschaft 1= Ar:[ der bagllchen Nutzung Entwicklung artenreiche, extensiv genutzte Bergmahwiese mit
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Der Abstand zu den Nachbargrundstucken nach BayBo ist einzuhalten. R (Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache) 9 @ 2 = Hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ Uberadnaen zu bodensauren Magerrasen
Baugrenze Private Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich 3 = Hochstzulassige Geschossflachenzahl GFZ gang 9
_______ : 4 = Zulassige Bauweise . : :
. . » Schutzzaun in der Bauphase 4 5 5 = Max Zl?léssige Wandhéhe Entfernung Grasnarbe auf 3 mind. 5m breiten Streifen und
------- Bestehende Baugrenze im Bereich des rechtsgultigen Laubbaume zu erhalten Mé&hgutiibertragung artenreicher Bergméahwiesen und Pflege
Bebauungsplanes "GE Firholz o nach textl. Festsetzungen und Bericht o
MaR der baulichen Nutzung : , - / ~ Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzen Bergmahwiese ; , '
S e et Entfallende Baugrenze im Bereich des rechtsgiiltigen Laubbaume 1. Ordnung - zu pflanzen - ‘ g g 9 Neue GE-Flache innerhalb der Baugrenzen ) N
) . ) Bebauungsplanes "GE Furholz" ' Ubertragung von Arnica montana als Zielart bodensaurer N
Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) . . . Maaerrasen 8
. Bestehender Bebauungsplan "GE Furholz 9 !
0,5 Héchstzuléssige Grundflachenzahl (GRZ) ) Laubbaume 2. Ordnung - zu pflanzen _ . N
L } . _ Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen 297 . ~ Pflanzung Feldhecke mit Laubgehdlzen autochthoner Herkunft N
WH Max. zulassige Wandhohe (siehe Planeintrag) . Flurstlcknummer auf Erdwall Q
Als Wandhdhe gilt das MaR von der bestehenden e Aai ; Laubbaum - voraussichtlich zu entfernen N
4 sche (= 5 i i Bestehende Offentliche Strasse "Weidenau = === == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - . Anlage von je 3 Haufen mit Gneis- und Granitsteinen N
Gelandeoberflache_ (=Urgelande) bis zum §chn|ttpunkt il I - g /e\ Vermessungsamtliche Flurstiicksgrenzen ST ge von J A N
der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen. Beschrankt befahrbarer Flurweg * Laubhecken: 2 - 4 -reihig zu pflanzen . _ Bestehende Grenze des réumiichen Geltungsbereiches unterschiedlicher Gréfie und von Asthaufen §
- "Bebauungsplan GE Furholz" AT entfallende Grundsticksgrenzen X X Anbri 2 Greifvogelst Hol
Strassenbegrenzungslinie Laubholzinseln: 6 - 7 -reihig zu pflanzen nbringen von 2 Greifvogelstangen aus Holz
Entfallende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches r—-—
 ————— —~ Einfahrtsbereich "Bebauungsplan GE Furholz" best. Gebaude — : Geltungsbereich/Grenze Ausgleichsflache GE Furholz-Weidenau
»—e—0 @« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Wandhohe) R
— —° Hohenlinien mit Angabe der absoluten Hohen G.NN.
By Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern — : . - " - - " :
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen \\@23’/ g bay Externe Ausglelchsﬂachg far da; GE Furhqlz-Weldgnau , Grainet:
FlurNr. 1024/1, Gmkg. Bohmzwiesel, Gemeinde Grainet
best. sffentliche Ab lei irdisch A . . Gesamtflachengrofie: 7.212 m?, Anerkennungsfaktor 1,3 davon flr
—0—0—0— est. offentliche Abwasserleitungen - unterirdisc t4= Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald" Okokonto 3.799 m2, anrechenbare Gréfe 4.938 m?
best. dffentliche Wasserleitungen - unterirdisch - Ausgleichsflache "GE Furholz-Weidenau" 3.413 m?, anrechenbare
GroRe 4.437 m? M. 1:1.000
o
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 0.8.7 _ Freiflichengestaltungsplan 0.9.1.2 Im (.;elntungsbereich des Bebau.L'mgspIatzes: ) ) 0.13. HINWEISE - ALLGEMEIN VERFAHRENSVERMERKE
Mit den Bauantrégen ist jeweils ein Freiflichengestaltungsplan abzugeben, in dem die Teilflache Flur Nr. 259 Gmkg. Fiirholz, FléchengroRe: 3.135 m? 0.13.1 Schallschutz
. s . . ~ 2 - .
285 0.1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Geldndehohen, Gelénde- und Oberflachengestaltung, Ansaaten und Bepflanzungen Anerkennungsfaktor 1,0, anrechenbare GroRe 3.135 m Die Festsetzungen zum Bebauungsplan stiitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der
dargestellt werden. Die Einhaltung der festgesetzten GRZ ist ebenfalls darzustellen. ) _ _ _ o In den Einzel hmi rfah Il durch die B tsichtsbehdrd hs1Ab zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Bergmahwiese n deh tinzelgenehmigungsvertahren Sofl durch die Bauautsichisbehorde nac § o Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
, satz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifi- . R . . .
GRZ 0,5 max. zuldssige Grundflachenzahl ~ =0,5 0.8.8 Pflanzlisten - Tiefe Mahd, Entfernung Méhgut und 2x Aufkreiseln der Grasnarbe in zeitli- Ziert nachzuweisen ist darin fir alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) geandert worden ist. Die Planzeichenverordnung v. 18.12.1930
GFZ 1,0 max. zulassige Geschossflachenzahl = 1,0 0.8.8.1 Laubbdume 1. Ordnung chem Abstand mit Scheibenegge auf einem mind. 10 m breiten Streifen der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das (BG:’L'1_931 '$.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S 1509) geandert
B (Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Als Einzelbaum: hangparallel in trockenem Bodenzustand _ jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten worden Ist.
(\L;zm?y}w Abstandsflachen nach BayBO ein geringeres MafR der baulichen WuchsgréBBe auf den privaten Griinflachen: Hochstamm (3xv, m.B.), Stammum- - Anschl. 2-malige Ubertragung Méhgut artenreicher Bergméhwiesen des respektive mit den damit an den mafRgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immis- 1. Der Gemeinderat Grainet hat in der Sit 22.11.2017 die Aufstellung d
=7 ~ Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaR als Festsetzung). fang >14-16 cm Gemeindegebietes oder angrenzender Gemeinden. (Ende Juni/Anfang Juli sionskontingenten Ubereinstimmt. Zu diesem Zweck sind die Beurteilungspegel unter - ber Gemeindera ) raln? atin gr i Zu"ng vom 22.11. ie Aufstellung des
WuchsgréBe auf den éffentlichen Griinfléchen: Alleebaum, Kronenansatz 2,2 m, sowie Anfang September) auf den offenen Streifen den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsver- Bebauungsplans "GE Furholz-Weidenau" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
0.2. BAUWEISE 3xv, m.B., Stammumfang >14-16 cm - Folgepflege wie Wiese Ziffer 0.9.1.1 héltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Mete- wurde am 24.11.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Abw. Festgesetzt wird abweichende Bauweise In Hecken und Gehélzinseln: Heister 2xv, 0.B., 150-175 zu Gunsten des Freistaates Bayern mit Reallast eintagen zu lassen. geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu - Lie Trunzeitige Litentlichkeitsbeterligung gema § S. 1 baulsb mit ofientiicher Darlegung
. Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzab ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2017 hat
— ’ B i ili i ilfla issi - in der Zeit vom 02.01.2018 - 02.02.2018 stattgefunden.
/B stande/Abstandsflachen zu vorhandenen oder kiinftigen Grund- Bergahorn Acer pseudo-platanus 0.9.1.3 Das restliche Ausgleichserfordernis in Héhe von 295 m? wird (ber die hochwer- der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch gehommenen Teilflache der Er_mssmnsbe 9
wsirose] . . ) . . . . . . I . zugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 er-
ey stlicksgrenzen die Gebaudeldngen auch tber 50 m betragen Spitzahorn Acer platanoides tige Gestaltung der nordseitigen Auffiillbéschung durch Bepflanzung mit Laub- rechnen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
darfen. St/:eleiche Q'u.er cus robur g(.-:'holzen autochthoner Herkunft und Ansaat von artenreichen Saumen mit Re- § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2017
" . Winteriinde Tilia cordata giosaat abgedeckt Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Buronut- hat in der Zeit vom 21.12.2017 - 31.01.2018 stattgefunden.
— 0.3. GEBAUDE o zungen, "1-Mann-Betriebe"), kann nach Riicksprache mit dem Sachgebiet Immissions-
/ Dachformen: Zuldssig sind: 0.6.8.2 Laubbaume 2. und 3. Ordnung 0.9.1.4  Monitoring o schutz des Landratsamtes Freyung-Grafenau bzw. der Gemeinde Grainet von der Vor- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.02.2018 wurden die Behdrden
) . . . Als Einzelbaum: Die Entwicklung der Ausgleichsfldchen ist im 2. Jahr, 3. und 5. Jahr nach der lage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden. und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
=) Satteldacher mit 0 — 300 Dachneigung WuchsgréBe auf den privaten Griinflichen: Hochstamm (3xv, m.B.), Stammum- letzten Méhgutiibertragung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu kontrollie- vom 12.03.2018 - 13.04.2018 beteiligt.
\ 7 \ Pultdacher, auch versetzt mit 0 — 15° Dachneigung fang >14-16 cm ren. Bei Fehlentwicklungen oder Ausfallen sind Nachbesserungen in Abstim- 0.13.2 Baulicher Brandschutz
ey Flachdacher WuchsgréBe auf den 6ffentlichen Griinfléchen: Alleebaum, Kronenansatz 2,2 m mung mit der UNB durchzufiihren — — — i i ¥
o \7 37 /// o o . o g , ) , ung mi urchzuru . « Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. 5. Der I?ntwurf des Bebauungsplans |r-1 der Fassung vom 28.02.2018 v.\{urde rmt der Begriindung
< Firstrichtungen: Die Firstrichtungen sind frei wéhlbar 3xv, m.B., Stammumfang >14-16 cm gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03.2018 - 06.04.2018 6ffentlich ausgelegt.
o == - ) . ] o ) 0.9.2 Bodenversiegelung = Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte 6ffentliche Stralen und Wege erreich-
Wandhohen: Die maximal zulassigen Wandhdhen betragen: ar i : : , P B} bar sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieBlich ihrer . . . . .
7,00 m bzw. 8,00 m bzw. 9,50 m, je nach Planeintra In Hecken und Gehélzinseln: Heister 2xv, 0.B., 150-175 Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mal3 zu beschrénken. Zuwe- . 6. Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.02.2020 den Bebauungsplan
_ ' " © ¥ 9 . . . . Zufahrten missen dem Art. 15 BayBO und der DIN 14090 entsprechen. .
N SN Als Wandhéhe wird festqesetzt das Maf von der neuen Gelan- Feldahorn Acer campestre gungen und Stellplétze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Rasenpflaster, o _ - gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.2020 als Satzung beschlossen.
TSN / B N - deoberfliche  bi d Schnittounkt  der  AuR d mit d . eamp Pflaster mit breiter Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, 0.4.) zu ge- * Die Loschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen
- =~ — 275 —— v e eoberflache  bis zum  Schnittpun er Aulienwand mit der Hainbuche Carpinus betulus stalten dass ein Forderstrom von mindestens 1600 I/min Gber 2 Stunden bei einem Fliel3- Grainet den ...
~ _%o/" T, \\3247-0370/}’_’/ = / \ Dachhaut, traufseitig gemessen. ) Holzapfel Malus sylvestris ' druck nicht unter 2 bar liegt. Der Abstand der Hydranten untereinander darf nicht gré- ’
“ —5— N1 //\\ T —o— o %:éj/ = e Py In den Schnitten und Ansichten muss das Urgelande und das Vogelkirsche Prunus avium Rer als 120 m sein. Sie miissen auerhalb des Triimmerschattens am Fahrbahnrand
O\O\—-o————O-——’«‘* —— Seemo < \-\ o = ~ - ”/—— /:-' gep|ante Gelande dargeste"t werden. Voge/beere Sorbus aucuparia 0.9.3 Schutz des Oberbodens eingebaut werden. .
S ——— — o o Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahme in voller Stérke abzuschie- (Siegel)
*~o ~\ o ~_ <& 297 Dachdeckung: Zulassig sind nur: Wildbirne Pyrus pyraster o . SO
\‘K L\ \O\O\o _ o/o/ \a ;4,’_\\\\\ / 5 o I G ) d - d A ben, in Mieten (max_ Héhe 2,5 m) zZUu /agern und zum Schutz vor Erosion mit 0133 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungﬂ B ............ t ..... / .- ............................................
T—o— o — / achziegel, Griindach, Kiesdach; i i 5 , ] ] ] Urgermeister / in
= OO0 —o N1 0_1'3:_0 5 o o/"/o \g // B \i\ Blechein%eckung (wobei unbeschichtete kupfer-, zink- Weideigras oder Leguminosen anzuséen. Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumalRhahmen exakt g
- - k{{ﬂ{&i{// und bleigedeckte Dachfléchen unzulissig sind).’ ’ 0.8.8.3 Laubstraucher ' - . ) ) mit den zusténdigen Versorgungstragern und der Gemeinde Grainet zu klaren.
\\\—;§¢/ oh taikanl - ) Oberflach 2XV, o.B. 60-100, autochthone Herkunft mit Zemf/kat, Herkunftsreglon 19 0.10. ENTWASSERUNG VON BAUFLACHEN Pﬂanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Erdleitungen 7. Ausgefertigt
e oto::?htm aniagen duBIen nur mit matter b,e ache Faulbaum Rhamnuns frangula = Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen und/oder Zu- sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Soweit Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen
o / ausgefihrt werden um Blendungen zu vermeiden. Haselnuss Corylus avellana fahrten nicht auf den Stralengrund der 6ffentlichen Stral3en oder in die Stra- dennoch erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln und Grainet. den
g @’"g ) - Hundsrose Rosa canina Renentwésserungsanlagen abgeleitet werden. Der Abfluss des StralRenoberfla- Leitungen freizuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit T
S e ///E,’ao(%“ N p Dachgauben: Unzulassig Blaue Heckenkirsche Lonicera caerulea chenwassers bei 6ffentlichen StralRen darf nicht behindert werden. céeLBtewyerréweLk AG,dder rIIDel]J:.shchen Telekom und der Gemeinde Grainet geeignete
- i e oA - 04, STELLPLATZE. ZUFAHRTEN Roter Hartriegel Cornus sanguinea = Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den D(i:e lli|i\TVZisr:aaimm'?l\;I]erlligI:atztuUge:e;éumstan dorte und elektrische Versorgungsleitungen (Siegel)
|~ [ 25,72, 4. , . ) . .
N W " : — — _ Salweide Salix caprea Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge nach dem Stande der und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau | s
A - .\\ T d : Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. SF:hwarzer Holunder Samubus' nigra P?chnlk zu traﬁen (z.Ij::[: Abdlcgupgsdmal&r;]a}_f;men, Dtralnagen, StKUfﬁn I\'lorrltdeﬂ" " und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten. Auf die Alige- Biirgermeister / in
. b 2 e i 'r"’"’" < 4 W\ Die notwendigen Stellplatze und Zufahrten sind innerhalb der Grundstlicksgrenzen (in- Zimtrose Rosa majalis lereknt zumB al:lgsel |g(tan elande, honer selzen von Reflerlichischachten, meinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die
I <<, ;/’. , ///// s \\,\ \,:,L7 / nerhalb und/oder aulerhalb der Baugrenzen) zuléssig. Uckstaumafsnahmen, etc.). DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungs- 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................... geman
° . @ < ). A / — ™ \}} 0.8.8.4 Bei Pflanzungen sind zu den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen » Schadstoffbelastete Abwasser dirfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation leitungen” wird hingewiesen. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
e o R GE L —— / / X ‘\ \\ 0.5. EINFRIEDUNGEN die gesetzlichen Pflanzabstédnde nach AG BGB einzuhalten. zugefiihrt werden. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links Der Bebauungsplan "GE Fiirholz-Weidenau" ist damit in Kraft getreten.
T . o GRZ | GEZ . Iy . i i i Benzinabscheider, und dgl. einzub . )
Y T R -~ 0,5 @ . — / \ 23 Zaune/Einfriedungen sind zulassig bis max. 2,00 m Héhe. enhzinabscheider, und dgl. einzubauen zHur TriSfer?zch?ed b Schut bereichen b Schutzstreifen best ]
S SR Abw. | WH i VAN 5 ; i : . : = Ein qualifizierter Entwésserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages fest- Insichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste- Grainet, den ...
GE o 255\- 4 5 / B eSte h e n d e r pflanzen. gelegh Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk AG, dem zustandi-
GRZ | GEZ - -9 282 gy N\ Mauern als Einfriedungen und Sockelmauern bei Zdunen sind als tiergruppenschéadliche gen Resort der Deutschen Telekom und der Gemeinde Grainet rechtzeitig zur Stellung- (Siegel)
— Y/ rechtsgultiger [ 1} 3 Anlage unzulassig. nahme vorzulegen sind. Dies git insbesondere fi Strafien- und Wegebaumalinahmen, |
Abw. | WH - ¥ 7 / / Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Biirgermeister / in
o 7,0 V= — < B e ba uun g S p I an / Fischgewasser und Aufforstungen. 9
_ — A "GE Furholz" [/} /
2 = . e e
- o \“\\ /l 0.6. GELANDEVERHALTNISSE / TOPOGRAPHIE
" | . / / A Auffilllungen und Abgrabungen sind bis max. 6,00 m zulassig und missen Uber die .
e Sl S\ . - / o / / Gesamtgrundstiicksflache  so ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstiicke 0.9. ; b:"ﬁl’:’zggg L’ylfljgizll\;%‘?vﬁ"isl’C:-:ll-(ll{zngvgll\\llDB’gggXIAZ,IA!JEL’yRZgIIVWDSLC:I\LIgZ 0.11 LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE NACHBARGRUNDSTUCKE 0.13.4 Grundwasser
S S TN / / / nicht beeintrachtigt werden. Boschungswinkel dirfen max. 45° betragen. SCHAFT (v. Landschaft und Plan, Passau) . - Nachbargrundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und/oder Oberflachenwas- BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
5 s T : o 2 2892 | @ | / (o GroRere Hohenunterschiede missen durch sog. Bermen (=horizontale Absatze) aus- I ' ’ Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land- serkanalisation ist nicht statthaft. Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen
\\—/\ > o ~. ~ . QQ) 2oz [ geglichen werden. Der horizontale Absatz muss dabei mindestens 1,00 m betragen. . L . wirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden land- und forstwirt- der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. T un - "
- . ‘ | — 7 ~ . | X | 2 . . : . . . . ; . 0.9.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geméaB §1a BauGB : ; : .
#k—/ﬁ : ; 259 GRZ | GEZ GRz |GEZ| 7 N / Q\) . / Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 4,00 m zulassig. GréRere Hohenun- schaftlichen Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. u r o z- el enau
L - S B 05 — 08 @ g / N . § / . terschiede kénnen durch Abtreppungen tiberwunden werden. Der horizontale Abstand Fir Eingriffe im Geltungsbereich — des Bebauungsplanes ,GE Weidenau- Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larm-, Geruchs- und Staubbe- 0.13.5 ErschlieBungsleitungen
—— . - —/ &= . [ . . . P .. ‘. o . , . , v s . . . . (LA gen
T R B ; l Abw. Zgl-(l) T Abw. ng / et N, / / / zwischen zwei Mauerspriingen muss dabei mindestens 1,0 m betragen. Firholz* wird ein Ausgleichserfordernis von 7.867 m? auf folgenden Ausgleichs- l&stigung auch an Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der Nachtzeit gerechnet werden N ErschlieR leit der einzel Sparten (St Telefon. Ab W
= MRS . ah — \ . y /' ! \\ \‘@ / | / Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche flachen festgesetzt muss. eue Erschiiebungsleitungen der einzeinen spa en (Strom, Telefon, Abwasser, Was-
2 —— R \ 2 o5y . 4, . g /' g heri 4d hher Gelind auf 76l n den Ansi ht’ g ser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich gebundelt zu verlegen.
262 R - . ~__ / / \\ NG | | en vorherigen und den hachnerigen L>elandeveriaut zeigen. In den Ansichten un 0.9.1.1 Externe Ausaleichsfliche: Soweit 6ffentliche ErschlieRungsleitungen in privaten Grundstiicksflachen liegen, so sind
\ - . . , . A 2 ‘ / Schnitten der Eingabepléne ist das geplante und das bestehende Gelande darzustellen. e g : Baume und Gehdlze die eine Hohe von 2 m und mehr erreichen, missen einen Pflanz- Gr di i - - i i 5
S . N b Elur Nr. 1024/1. Gmka. BSh esel Flich sRe: 3.413 m2 fur diese Leitungstrassen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen.
S = ’ / N \ / o ur r. » SMAG. BONM2ZWISE, Flachengroioe: o.411.5 abstand von mindestens 4 m zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken einhalten.
) e : / \\ =N \ / A 0.7. WERBEANLAGEN Anerkennungsfaktor 1,3 anrechenbare Grol3e 4.437 m* Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und 48" wird verwiesen. 0.13.6 Denkmalschutz
/. 5 ) . . . . . . . . . . .
/ 0?;\ y N\ o o \ / '8}\ 295 Werbeanlagen miissen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhéhe des Gebaudes blei- 1. Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Bergméahwiese mit Uber- Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umge-
g /, 4 z9 \\ \,/ $Q)\ ben. géngen zu bodensauren Magerrasen hend entweder dem Landratsamt Freyung-Grafenau oder dem Bayer. Landesamt fir
. 5 acin o ; ; . 0.12 SCHALLSCHUTZ - 5 i -
/ . 4 S Upz;lass;g smddV\IierbeanIagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht so ) Tiefe Mahd des Griinlandes Mitte Juni/Anfang Juli, Abtransport Méhgut — . - Denkmalpflege - Archdologische Aulienstelle Landshut - zu melden.
'/ Wie Booster- und Lasenwerbung. - Entfernen der Grasnarbe mit einer Schichtdicke von ca. 20-30 cm bei tro- Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12
Tt~ / 297 , . , , ,
T~ . ckenem Wetter auf drei ca. 5 m breiten Streifen. Der Boden wird randlich s
) . . iafi insichtli i 5ssi 5 o 0.14. HINWEISE - OKOLOGIE
S \~\ 65,0, 0.8. GRUNORDNUNG  (v. Biiro Landschaft und Plan, Passau) zur Bepflanzung in einem flachen Wall aufgebracht. Alternativ Flachen 3 x D.as Plangep|et st na(.:.h §.1 BguNVO h|n§|0ht“Ch der maximal ZUIaSSIQ..en Gergugchemls
~ Q ~ ~ 2 S L . . sionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer 0.14.1 Wasserwirtschaft
§ O 0 =5 0.8.1 Erhal . , mit einer Scheibenegge zur Stérung der konkurrenzstarken Grasarten be- . . e . . i ) )
.8. altung Laubbdume entlang der Weidenaustral3e . Wirkung auf maRgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die nach Co . : R . N
She - . arbeiten. . . . ) N Um die Ruckhaltung des Regenwassers im Gebiet zu fordern und die Kanalisation zu
S~ nicd ~ ] Die Laubbé f der StraBenbdsch der Weid trae sind halt d e 5 ; s b wi folgend angegebenen Emissionskontingente gemaf DIN 45691:2006-12 weder wah- entlasten, wird empfohlen, das Regenwasser soweit wie mdglich auf dem Grundstiick
S~ \~\ / 1 Laubbaume aur ger tralsenboschung an aer Vveidenaustraise sind zu ernarten un - Anschl. 2-malige Ubertragung Mahgut artenreicher Bergmahwiesen des rend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) {iberschreiten: , WITG Smp g’ 9 : : 9
\\\ < 297 /\:\véhrer;?d dt.ar B?umafgnahr_?en \(/jor BBesché.digun%ef; 777-[8[—?,70;)26”/.' Gemeindegebietes oder angrenzender Gemeinden. (Ende Juni/Anfang Juli ' ) ' ' ' selbst zu versickern und eine Regenwasserzisterne einzubauen.
\’(@\ 27 usnahme: ggfs. zu beseitigender Baum in der Zufa a. Pauli. und Anfang September) auf die offenen Streifen. e T Auf den sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten. Hinsichtlich der_sparsan_ﬁen
[\L\7§7-07374 P 0.8.2__Pflanzung Laubbdume im 6ffentlichen StraBenbegleitgriin - Aufbringen von Méh-und Rechgut artenreicher Magerrasen des Gemein- T = Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaushaltsgesetz wird auf die
N? > degebiet dwestlichen. flacharindiaen Oberh Gafs wied BauquaermItEmsslonsbezvgsfl-ch RS LeTag SE technischen Méglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung
o - Die Baumreihe entlang der Weidenaustral3e ist mit Laubbdumen 1.Wuchsordnung als egebietes am norawestichon, flachgrundigen Lberhang. Bgis wieder GE1:Sex ~3.185m? 61 Ell wird durch wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir
<2 & Alleebaum entsprechend der Planzeichnung und Pflanzliste 0.8.8.1 zu ergénzen. Die holte Aufbringung Rechgut. ) GE2: S ek ~7.315m? 61 51 Toilettenspiilkasten) erreicht.
A 267 9 eingezeichneten Standorte kénnen bei Bedarf verschoben werden. - Zielart Magerrasen: Arnica montana, Ubertragung durch Einzelartenernte GE 3: S ex ~ 2.995 m? 63 53
A b o s o - Extensive Folgenutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr (Ende Juni, Anfang GE4:S ex ~ 900 m? 62 52 0.14.2. Regenwassersammelbehdlter
N -\\ 57 v 0.8.3 Erhaltung Obstbdume auf der Parzelle 5 September), keine Diingung, Abfuhr Heu. Differenzierung bei Magerrasen SEK: woorrerreeerenee Emissionsbezugsflache = iiberbaubare Flache Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mindestens 6 m? Inhalt wird
,') B 4577 Der Walnussbau auf der Parzelle 5 soll soweit wie méglich erhalten werden. Jje nac'h E”tW/Ck/U’ZQ mog/tch ' empfohlen. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehéltern sollte zur WC-Spillung
- Begleitung durch ékologisch versierter Fachkraft Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der und zur Gartenbewasserung verwendet werden.
I N o > 0.8.4 _Bepflanzung von Parkplitzen auf den Parzellen - 20 % der gesamten Fléche sind nach ausreichender Entwicklung der FIé&- DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente
. } chen jahrlich alternierend als rotierender Brachestreifen fiir den Riickzug erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berucksichtigung s o
- Pro 5 Parkplatze ist ein Laubbaum 1.- 2. Wuchsordnung, z.B. als Alleebaum gemaR der von Kleintieren nicht zu méhen der geometrischen Ausbreitungsd&mpfung 0.14.3. Entwasserungseinrichtungen
/\\ 43 . . - e . . s
\75%;7\; o Prlanzliste 0.8.6.1 und 0.8.8.2 zu bepfianzen. - Kennzeichnen der Grundstiicksgrenze zum nérdlichen Grundstiick durch gg; ‘é;r; Qﬁ?;:g:hg::hﬂﬁizeggfs::rﬁg:&”ﬁﬂﬁglgz:z’ '\c/jlfﬁ\;;dm“gzt:rfp?sh‘;zﬁem und
~_’ i 4 1 Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich ' : .
/O o . - . . mehrere mind. 1,5 m hohe Baumpféhle an geeigneten Stellen. 9 g glich, ) GEMEINDE : GRAINET
o~ 0.8.5 Bepflanzung der privaten Grinztige zur Einbindung des Gewerbegebietes wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Be- - Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen
A 45 Entsprechend der Planzeichnung sind 2-4-reihige Laubhecken mit Laubbdumen 1.-2. 2. Pflanzung einer 2-3-reihigen Feldhecke mit Laubgehdlzen autochthoner Her- triebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in - Dezentrale Regenwasserriickhaltung LANDKREIS } FREYUNG-GRAFENAU
Ordnung und Laubstrduchern geméfR den Pflanzlisten 0.8.8.1 -0.8.8.3 zu pflanzen. Ver- kunft auf Erdwall und Anlage von Kleinstrukturen der Summe verfligbaren Immissionskontingente eingehalten werden. - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben '
oS 4 wendung von gebietsheimischen Laubstraucharten autochthoner Herkunft. Ansaat der _ o _ o ) o _ - Breitflachige Versickeruna des Niederschlagswassers. .
[ﬁ%ﬁa\w\ o h Griinflachen mit gebietsheimischen Wiesenmischungen. Der Erdwall aus abgezogener Grasnarbe ist 2-3-reihig mit Laubgehélzen au- Die !.:e?tse’szur.\g von Em|SS|onsl.<ont|ngenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutz- 9 9 9 REGIERUNGSBEZIRK ) NIEDERBAYERN
N ” . . . bedirftigkeit eines Gewerbegebiets.
s . . tochthoner Herkunft gemél3 Pflanzliste 0.8.8.2 und 0.8.8.3 zu bepflanzen. Die .
. /i 0.8.6 _Gestaltung der nordseitigen Auftragsbéschung der Auffiillung auf . L , ) . 0.14.4 Klimaschutz
. . P llen 3 und 4 Pflanzung ist ca. 10 Jahre mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schiit-
/ 55 A O . ar.z.e en" {n o ) o o zen. - Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten. Bebauungsplan: Grinordnung:
I;’ © O Die nordseitige BOSC’?“”Q der m"ogllchen Auffillungsfidche ist soweit wie moglich land- An der Hecke sind je 3 Stein- und Asthaufen als Riickzugsort fiir Kleintiere zu - Fr jedes Gebaude wird die Nutzung von Anlagen und Leitungen fir Kraft-Warme Architekturbiiro FeR| & Partner Landschaft + Plan Passau
/ / S g schaftsangepasst weich ins Gelédnde auslaufen zu lassen und zu bepflanzen. errichten und 2 Ansitze (Holzstangen) fiir Greifvégel aufzustellen. Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeu- Kusserstrale 29 - 94051 Hauzenberg Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn
/l 77 = Die Béschungen sind mit 6-8 reihigen Laubgehélzinseln mit Laubbdumen 2. Ordnung gung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er- Tel. 08586 / 2055-56 - Fax 08586 / 2057 Tel.: 08507 / 922053 - Fax: 08507 / 922054
// / ® und Laubstrduchern gemaf3 den Pflanzlisten 0.8.8.2 -0.8.8.3 zu bepflanzen. AuBerdem neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen. Die Beheizung der
7/ / ,§7 sind pro Parzelle 5 Kleinstrukturen aus Felsen/-Steinhaufen/Wurzelstécken und Asthau- Gebéude soll mit erneuerbaren Energietragern erfolgen. Datum Entwurf: ;z-;z-;gg
. . T And /Ub beit .02,
//I fi > c}‘ 25 fen als Riickzugsorte fiir Kleintiere anzulegen. E: d:;i:: mguer::r efing 17.02.2020
/ / ' S ®® Die offenen Fldchen zwischen den Gehdlzinseln sind als artenreiche Sdume durch An-
~ AN ,/ /I 6@\3 \ o saat mit Regiosaatgut Frischwiese, Herkunftsregion 19, ersatzweise Herkunftsregion 16, PLANUNTERLAGEN
/ 7/ Q i
- / / @ zu entwickeln. )
I { ) . "y ) DIGITALE FLURKARTE; BEST: BEBAUUNGSPLAN "GE FURHOLZ" UND PLANUNTERLAGEN ZU BEST. KANAL
/ N < L > Da die Talaue des Fieberbaches Amphibienwanderstrecke darstellt und daher unbedingt PER E-MAIL VON DER GEMEINDE GRAINET (STAND: DEZEMBER 2017). HOHENLINIEN VON DER GEMEINDE
N 254 I von Beeintréchtigungen wie abrutschendes Bodenmaterial freizuhalten ist, ist wéhrend SSQEIQNNEJMVA?I'E\ANE%ZLEA%%EI%E?\:ZJII\I'\AD5G'\EAE-II_-E_EBEI\THAI§I§'IIEERN’ EQSKVEQHE%Q'VEEEE%LB'EE%EMEN@ Sv%?%lSEJFICH
255 o der Béschungsschiittung ein Holzbohlenzaun auf mit mind. 40 cm Héhe aufzustellen. ZUR GENAUEN MASSENTNAHME UND HOHENENTNAHME NICHT GEEIGNET.
o)
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