. BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN WA "UNTERSEILBERG-WEST"

lIl. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ll. LUFTBILD OHNE MASSSTAB

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) "Unterseilberg" nach § 5 BauNVO

2. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

] Baugrenze Gebaude

3. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

4. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen von Baumen, Standort vorgeschlagen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

/7!% Bestehende Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

4131 Flurstiicksnummer

Gebaude Bestand

Hohenlinien

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ (maximale zuldssige Grundflachenanzahl) = 0,35

GFZ (maximale zulassige Geschossflachenanzahl) = 0,8

2. BAUWEISE

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (0).
Grenzgaragen und grenznahe Garagen sind zulassig.

3. GEBAUDE
Wandhdhen:

Dachformen:

Dachneigung:

Firstrichtung:

Firthdhe bei Pultdach:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Wohneinheiten:

Die max. zulassige Wandhohe betragt:

Bergseits: max. 6,0 m

Talseits: max. 7,5m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der bestehenden Gelandeoberflache

bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemnessen.

Satteldach, Pultdach, versetzte Pultdacher, Walmdach
Schopfwalmdach, Zeltdach und Flachdach

Bei Satteldach 0-30°
Bei Zelt- und Walmdach 5-30°
Bei Pultdach 5-20°

Bei versetzten Pultdachern 5-30°
Firstrichtung ist frei wahlbar.

Bei Pultdachern wird die maximale zulassige Wandhéhe an der Firstseite
auf 9,0 m beschrénkt.

Zulassig sind nur;

Dachziegel, braun, grau, anthrazit

Dachbekiesung und Platten nur bei Flachdachern
beschichtete Blecheindeckungen sind zuléssig
Zulassig sind nur max. 2 Dachgauben je Dachseite.

Der Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang muss mind.
2,5 m, der Abstand der Gauben untereinander mind. 2,0 m betragen.

Je Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Wandhohen:

Stauraum vor
Garagen:

Garagenstandort:

Nebengebaude:

Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei ebenem Gelande
(d.h. Grundstiicksneigung < 50 cm an der maRgeblichen Grenz- bzw.
grenznahen Wand) eine mittlere Wandhdhe zuléssig bis max. 3,00 m.

Bei Hanglagen sind entgegen der BayBO Art. 6 an den Hangunterseiten

auch bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen grofiere Wandhdhen
entsprechend der natiirlichen Gelandeneigung zuléssig. Dabei wird die
maximal zuladssige Wandhdhe an der Hangunterseite auf 5,50 m begrenzt.

Bei Garagen und Nebengebauden wird eine Hanglage dadurch bestimmt,

dass an der mafRgeblichen Grenz- bzw. grenznahen Wand die Gelédndeneigung
mehr als 50 cm betragt.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein

Abstand von mind. 5 m freigehalten werden.
Dies gilt auch fiir offene Garagen (Carport).

Die eingezeichneten Garagenstandorte sind als Vorschlag zu betrachten.
Die Garagenstandorte kdnnen innerhalb der Baugrenzen frei gewéhlt werden.

Verfahrensfreie Geb&ude nach § 57 BayBO sind nur innerhalb den Baugrenzen zuléssig.

5. EINFRIEDUNGEN

Maximale zul&ssige Zaunhdhe von 1,20 m.
Zaunsockel jedweder Art sind als tiergruppenschéadliche Anlagen unzuldssig.

Bei allen Grundstiicken welche direkt an StralRenverkehrsflachen anliegen, muss der Gartenzaun

mindestens 1,00 m vom Stralenrand abgeriickt werden. Die auferhalb des Gartenzaunes liegende
Flache ist vom Eigentimer mit Wiesenansaat zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

6. GELANDE

Das Urgelande ist soweit als mdglich zu erhalten.
Geléndeverénderungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zulassig und missen (ber die Gesamtgrund-

stlicksflache so ausgeglichen werden, dass das Urgelande an den Grundstlcksgrenzen nicht verandert wird.

Mit den Bauantrdgen/Genehmigungsfreistellungen sind zwingend Grundstticks-Nivellements einzureichen,
welche den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. STELLPLATZE / GARAGENZUFAHRTEN UND HAUSZUGANGE

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren. Garagenzufahrten sowie
Stellplatze und Wege sind mittels wasserdurchlassigem Belag versickerungsfahig auszubilden.

2. PFLANZUNGEN IN PRIVATEN GARTEN

AusschlieBlich zuldssig sind alle ortstypischen, heimischen Laubb&dume, Obstbaume und Straucher.
Je 400 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens Il. Wuchsklasse (lI. Ordnung)
oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Die Bepflanzung mit fremdlandischen Gehoélzen (z. B. Thuja, Scheinzypresse, alle fremdlandischen
Nadelgehdlze, etc.) ist untersagt.

3. ENTWASSERUNG VON BAUFLACHEN

Abwasser und Oberflachenwésser aller Art diirfen von Bauflachen und/oder Zufahrten nicht auf den
Stralengrund der &ffentlichen Strallen oder in die Strallenentwésserungsanlagen abgeleitet werden.
Der Abfluss des StraRenoberflachenwassers bei 6ffentlichen StraRen darf nicht behindert werden.

4. SCHUTZ GEGEN HANG- /OBREFLACHENWASSER

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren eigenverantwortlich
entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen. (z.B. AbdichtungsmaBnahmen,
Drainagen, Stufen vor den Tiren zum hangseitigen Gelande, Hohersetzen von Kellerlichtschachten,
RickstaumaBnahmen, etc.).
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Die Gemeinde Grainet hat in der Sitzung vom ................ geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméak § 3 Abs. 1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................. bis ..
stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans

in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..oveeieis
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ................. o] - T beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis

................. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als
Satzung beschlossen.

Grainet,den ......................

(Siegel)

1. Blrgermeister, Jirgen Schano

. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Bebauungsplan mit Bescheid

VOM i AZ i geman § 6 BauGB genehmigt. (Siegel
Genehmigungs-
. Ausgefertigt behorde)
Grainet, den .......ccccceevveiivieneee
_______________________________________________________________ (Siegel)
1. Blrgermeister, Jurgen Schano
. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemanR § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grainet, den .........ccoovvveeeiieiiiinnnnnn.
(Siegel)

1. Blrgermeister, Jurgen Schano




