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A.  ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Metallbaufirma Pauli & Raab, welche ihren Sitz im bereits bestehenden
Gewerbegebiet ,GE Firholz“ hat, moéchte auf Grund der positiven Firmen-
entwicklung ihren Betrieb erweitern.

Die Firma befindet sich auf der Flur Nr. 259/1 und hat die angrenzenden
Teilflachen der Flur Nrn. 259 und 288 bereits kauflich erworben um die dringend
notwendigen Erweiterungen baldmdglichst realisieren zu kénnen.

In diesem Zusammenhang wird im Anschluss an den bestehenden
Bebauungsplan ,GE Furholz“ der Bebauungsplan ,GE Furholz-Weidenau®
ausgewiesen.

Die Kommune verspricht sich durch die Ausweisung dieser neuen
Gewerbeflachen eine Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze der Firma Pauli
& Raab und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen, welche in der Region
dringend bendtigt werden.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

B.1 Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan voll erfasst und als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

B.2 Regionalplan

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

B.3 Denkmalschutz

Im Ortsteil Firholz der Gemeinde Grainet befinden sich mehrere
denkmalgeschiitzte Gebaude und Anlagen.

Die n&chstgelegenen Denkmaéler zum ausgewiesenen Baugebiet sind:

D-2-72-121-21, Saumerstralle 1 - Sogenannte Pestsaule, bezeichnet 1778
Entfernung ca. 260 m.

D-2-72-121-13, Saumerstralle 18 - Massivbau mit Putzgliederungen,
Turgewande bezeichnet 1779, Aul3entreppe bez. 1839
Entfernung ca. 320 m.

D-2-72-121-14, Saumerstralle 26 - Bau aus Bruchsteinmauerwerk mit
Granitgewanden a. d. Fenstern, bez. 1786; nachqualifiziert
Entfernung ca. 350 m.

D-2-72-121-15, Miuhlenweg 2 - Obergeschoss-Blockbau mit Mansard-

Zeltdach, letztes Viertel 18. Jahrhundert
Entfernung ca. 370 m.

D-2-72-121-19, Mduhlenweg 1 - Massivbau, an Giebelfassade bez. 1760,
Umbau 1947; Muhlenausstattung von ca. 1914
Entfernung ca. 350 m.

Eine gravierende Stérung von Denkmaélern oder von Ensemblewirkungen durch
die Ausweisung des neuen Baugebietes ist nicht zu erkennen.
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Im neuen GE-Bereich selbst sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler
bekannt. Um auch unvermutete Funde zu schiutzen wird in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan folgender Satz aufgenommen:

"Alle bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochen-
funde sind umgehend entweder dem Landratsamt Freyung-Gafenau oder dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege - Archéologische Aul3enstelle Landshut -
zu melden."

C. INNENENTWICKLUNG UND ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER
RAUMORDNUNG

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) und 81a BauGB sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Erweiterung eines bereits
bestehenden Gewerbegebietes.

Die neue Bauflache wird in Anbindung und direktem Anschluss an das
bestehende "GE Furholz-Weidenau" ausgewiesen. (LEP Ziel 3.3).

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen gemal LEP Pkt. 5, erhalten
und verbessert werden. Mit der Ausweisung dieses erweiterten GE-Gebietes
wird diese Forderung des LEP umgesetzt.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:

Die Zufahrtsstral3e von der dstlich gelegenen, von Nord nach Sid verlaufenden
Staatsstrafle St 2630 zum neuen GE-Gebiet, ist bereits vorhanden.

Um die, Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicks-

flachen gering zu halten, bestimmt der Bebauungsplan, dass die Stellplatze
wasserdurchlassig auszubilden sind.

‘ /" e
Luftbild mit Kennzeichnung des betroffenen Bereiches
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D. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemé&R §la Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fur den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument
zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwagung
einzubinden, sowohl durch Festsetzung von MaRhahmen die dem Klimaschutz
dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die die Anpassung an den Klimawandel fordern.

Auf der Bebauungsplanebene missen sich die Festsetzungen aus der
konkreten oértlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit
klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagungen zusammen:

o Durch die Schaffung von Gewerbegebieten in direktem Anschluss an ein
bereits bestehendes Gewerbegebiet und mit beinahe direktem Anschluss
an eine Staatsstraf3e wird der CO,-Ausstoss durch unnétigen Fahrverkehr
zu weiter entfernten Arbeitsplatzen verringert.

o Offentliche und private Griinflachen sind als Griinzug mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.
Durch die festgelegten neuen Pflanzungen entsteht eine CO»-
absorbierende Wirkung mit Erhdéhung der Verdunstung sowie einer
Reduzierung der Luftfeuchtigkeit und der Windgeschwindigkeit.
Schadstoffe werden gefiltert und somit die Luftqualitat verbessert.

o Es wird textlich festgelegt dass die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Mald zu reduzieren ist. Stellplatze sind versickerungsfahig
auszubilden.

o Fir jedes Gebaude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels
Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fur
Kraft-Warme-Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung, empfohlen.

o Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.

o Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende
MalRnahmen empfohlen:
¢ Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken
e Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
¢ Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen
e Malinahmen zur Wasserrtickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen

e Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und
Graben.
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E. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES
Die Gemeinde Grainet liegt im Osten des Landkreises Freyung-Grafenau.
Die Entfernung zur Stadt Freyung betragt ca. 10 km.

Das durch den Bebauungsplan erfasste Gebiet befindet sich etwa 1,0 km
sudlich des Ortskernes von Grainet im Ortsteil Firholz.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
bestimmt durch:

- Im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
- Im Norden durch die Bachaue des Fieberbaches
- Im Osten durch das best. Gewerbegebiet "GE Firholz"
- Im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen

e S
Auszug aus dem Uberarbeiteten Flachennutzungsplan mit K
des betroffenen Bereiches
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F. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND GESTALTERISCHE ZIELE
DER GRUNORDNUNG

Das neue Gewerbegebiet schlie3t westlich direkt an das bestehende
Gewerbegebiet "GE Furholz" an.

Im stdwestlichen Bereich Uberlappt die neue Geltungsbereichsflache den
bestehenden Bebauungsplan ,GE Firholz“ um 702 m2.

(Siehe unter Punkt I. die zeichnerische Darstellung der Einzelflachen).

Dies ist notwendig, da die Fa. Pauli & Raab aus betriebsinternen Griinden in
diesem Bereich die Hallenerweiterung samt Zufahrt zur neuen Halle plant.

Die Haupterschlielungsstralle ,Weidenau® ist bereits vorhanden.

Um das gesamte Areal wird ein Grungurtel als Ortsrandeingrinung erstellt.
Dieser Grungurtel wird im noérdlichen Bereich, entlang der Bachaue des
Fieberbaches, auf rund 20 m innerhalb des Geltungsbereiches verbreitert, so
dass zwischen dem Fieberbach und der nachstméglich zu bebauenden Flache
ein Abstand von mindestens 40 m entsteht.

Der Griinzug der Bachaue wird im Nordwesten des Geltungsbereiches bis an
die StraRe Weidenau herangefihrt.

Die bestehenden, einseitig sudlich der Strale Weidenau gelegenen,
LAlleebaume® werden erhalten und die Licken geschlossen. Wg. der
vorhandenen unterirdischen Leitungen und Kandle ist eine beidseitige
Alleebepflanzung nicht moglich.

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches wird eine Teilflache der
Flurnummer 259 mit einer Grof3e von 3.135 m? als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache ausgewiesen.

Weitere grinordnerische Maf3nahmen werden in den textlichen Festsetzungen
festgelegt.

-
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G. ERSCHLIERUNG
G.1) Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Stral’e ,Weidenau®
welche im Osten in die best. Staatsstraf3e St 2630 einmindet. Zusatzliche
offentliche Verkehrserschlie3ungen sind nicht erforderlich.
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G.2) Strom-/Gasversorgung
Die Stromversorgung ist vorhanden und erfolgt durch die Bayernwerk AG.
Ein Gasanschluss ist derzeit nicht geplant.

G.3) Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Eine ordnungsgemaéafie Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann von der
Gemeinde Grainet sichergestellt werden.

Abwasser-/Oberflachenwasser

Das gesamte Abwasser ist im Trennsystem zur bestehenden offentlichen
Kanalisation abzuleiten.

Fur das GE Furholz existiert bereits ein Regenrtickhaltebecken. Das Becken

wird nach den Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes und den Berechnungen
des Ingenieurbiros Wolf, Freudenhain 10, 94481 Grafenau, erweitert.

Der Oberflachenwasserkanal wird teilweise erneuert. Der Anschluss der
Parzelle 2 an das bestehende Trennsystem ist liber eine Sondervereinbarung
zu regeln.

G.4) Loschwasserversorqgung / Abwehrender Brandschutz

Eine mengenmalig ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen.
Entsprechend den Bauabschnitten ist die Léschwasserversorgung gemali den
DVGW-Arbeitsblatter W405 und W331 zu prifen und ggf. umzusetzen.

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu
beachten. Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte offentliche Straf3en
und Wege erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf den
Grundstiicken einschlie3lich ihrer Zufahrten missen dem Art. 15 BayBO und
der DIN 14090 entsprechen.

G.5) Kosten der Wasserver- u. entsorgung

Die Kosten der Wasserver- u. entsorgung werden nach der Wassersatzung
bzw. der Abwassersatzung der Gemeinde Grainet berechnet.

H.  WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER ERWEITERUNG

Auswirkungen auf die Umwelt:
Siehe Umweltbericht.

Auswirkungen auf die Gemeinde Grainet:

Fur die Gemeinde Grainet ist es wichtig, neue und dringend bendtigte
Arbeitsplatze im eigenen Gemeindebereich zu schaffen um der
demographischen Entwicklung so weit als moglich entgegen zu wirken.

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Eine Parzellierung des gesamten Areals ist vorgesehen, jedoch je nach Grol3e
der weiteren sich ansiedelnden Betriebe flexibel.

Abwégung der Belange:

Im Zuge von mehreren Vorbesprechungen der Gemeinde Grainet mit den
Grundstiickseigentimern, den potentiellen Bauwerbern und dem Landratsamt
Freyung-Grafenau wurden die wesentlichen Detailpunkte der
Bebauungsplanung besprochen.
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l. KENNDATEN DER PLANUNG

Art der baulichen Nutzung:

Das Gebiet wird ausgewiesen als Gewerbegebiet nach BauNVO 8§ 8,
"GE Furholz-Weidenau"

Mal} der baulichen Nutzung:
GRZ 0,5 bzw. 0,8: Die hichstzulassige Grundflachenzahl betragt 0,5 bzw. 0,8
GFZ 1,0 bzw. 1,6: Die hochstzulassige Geschossflachenzahl betragt 1,0 bzw. 1,6

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen ein
geringeres Mal} ergeben, so gilt das geringere Mal} als Festsetzung).

Bauweise:

Festgesetzt wird abweichende Bauweise.

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstande/
Abstandsflachen zu vorhandenen oder kinftigen Grundstiicksgrenzen die
Gebaudelangen auch tber 50 m betragen drfen.

FLACHENBERECHNUNGEN:

Zeichnerische Darstellung der Einzelflachen
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Numerische Zusammenstellung:

Parzelle 1: Bebaubare Flache = 2.790 m2
Griunzugsflache = 185mz?
Gesamt = 2.975 m?
Parzelle 2: Bebaubare Flache = 7.958 m2
Griunzugsflache =1.117 m?
Gesamt = 9.075 m?
Parzelle 3: Bebaubare Flache = 3.352 m2
Griunzugsflache = 3.046 mz
Gesamt = 6.398 m?
Parzelle 4: Bebaubare Flache =1.140 m?
Grinzugsflache = 262 m?
Gesamt = 1.402 m?
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache = 3.135 m2
Anderungsbereich im best.
Bebauungsplan ,GE Firholz* = 702 mz
Stral3engrundstiicksgrofle = 2.032 m2
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches =25.719 m2
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K. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an
Grund und Boden

Das bestehende Gewerbegebiet ,GE Firholz* soll erweitert werden, da die auf
Flur Nr. 259/1 anséssige Metallbaufirma Pauli & Raab auf Grund der positiven
Firmenentwicklung ihren Betrieb zeitnah vergréZern mochte. Dazu hat sie Grund-
stucke der benachbarten Flurstiicke. 259 und 288 bereits k&uflich erworben. Um
dieses Vorhaben zu ermdglichen sowie weitere dringende Anfragen fur Gewer-
begrundstiicke befriedigen zu kénnen, hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes "GE Firholz Weidenau" nach § 8
BauNVO beschlossen.

Ziel ist es, die dringend notwendig Erweiterung der Fa. Pauli & Raab zu ermdg-
lichen und somit Arbeitsplétze zu erhalten oder neue zu schaffen. Aufgrund der
betrieblichen Erfordernisse kommt nur eine Erweiterung in rdumlicher Nachbar-
schaft in Frage.

Das Gebiet wird derzeit als Intensivgrinland genutzt. Auf einer Teilflache ist ein
Schuppen mit einer kleinen Obstwiese vorhanden.

Gegeniber dem Vorentwurf wurde die Planung um eine Parzelle im Nordwesten
reduziert. Der Bedarf an Grund- und Boden fir die Planung betragt nun ca. 2,5
ha, davon 2,19 ha ErschlieBung, Gewerbe und private Griinflachen sowie 0,31
ha Ausgleichsflache. Hinzu kommt eine externe Ausgleichsflache mit einer Ge-
samtgrof3e von 0,44 ha.

Die Planung setzt 4 Baufenster fur Gewerbeflachen fest, die tUber die vorhan-
dene Weidenaustralie, die 6stlich in die Staatsstra3e St 2630 mindet, erschlos-
sen werden. Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 festgesetzt, die
zulassige Wandhdohe (s. Def. BPlan) ab Urgeldnde betragt 8 m. Im Gebiet kdn-
nen die Dachformen Walm-, Sattel-, Pult- und Zeltdach sowie Bogen- oder
Flachdach ausgebildet werden. Mit der gewerblichen Bebauung werden im stark
hangigen Gelande Abgrabungen hangseits und Auffiillungen am Unterhang ver-
bunden sein. Diese sind bis max. 6,0 m zulassig.

Weiterhin wird die Bepflanzung der einzelnen Gewerbegrundstiicke sowie der
offentlichen Grunflachen zur Einbindung und Durchgriinung der Gewerbeflachen
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen festgelegt. Nach Norden, zur
Okologisch sensiblen Fieberbachaue, wird auf der spateren Auffullbdschung eine
breite Eingriinung vorgesehen. Die Aue bleibt von Bebauung und Auffullungen
frei.

Die detaillierten stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen kénnen
dem Bebauungs- und Grinordnungsplan enthommen werden.

Im vorliegenden Umweltbericht gemaf 8 2 BauGB werden v.a. die Vermeidungs-
, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen behandelt. Bzgl. der Beschreibung
und Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter wird auf den Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans - Kap. 2.1 und Kap. 2.2 verwiesen.

1.2 Zu bericksichtigende Umweltqualitatsziele relevanter Fachgesetze
und Fachplane

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur 20. Fla-
chennutzungsplananderung im Kap. 1.2 behandelt und gelten auch fir die Auf-
stellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,GE Firholz Weidenau®.
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2. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Bezgl. der Beschreibung und Bewertung des Bestandes der Schutzgiter
wird auf den Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans
Kap. 2.1 und bezgl. der Bewertung der Umweltauswirkungen auf dessen
Kap. 2.2 verwiesen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche intensive
Nutzung der Wiesenflachen aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin beibehal-
ten. Damit wirden weiterhin Stickstoff- und Phosphatmengen durch Din-
gung (v.a. mit Gulle) in die Landschaft ausgebracht. Eine Belastung der
Gewasserqualitat des Fieberbaches und damit des Landschaftsweihers mit
Nahrstoffen durch Abschwemmungen oder laterale Stofffliisse ist anzuneh-
men.

4. Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

4.1 Geplante Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteili-
gen Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Schutzguter zu mindern bzw. zu verhindern, ist
das Vermeidungsgebot des 8§ 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu werden
im Bebauungs- und Grunordnungsplan folgende MaBhahmen festgesetzt:

¢ Raumwirksame Eingrinung und Durchgrinung des Gewerbegebietes
mit Laubbdumen 1. Wuchsordnung, Griinziigen aus Laubhecken sowie
Gehodlzinseln auf der nach Norden abfallenden spateren BO-
schung(Schutzgtter Orts- und Landschaftsbild, Mikroklima, Tiere).

¢ Bepflanzung der Parkplatzflachen mit Laubbdumen 1. und 2. Wuchsord-
nung

e Freihaltung der okologisch sensiblen Fieberbachaue (hohe Grundwas-
serstande, Kaltluftbahn, Nassbodden) v.a. aber wegen ihrer lokalen Funk-
tion als Hauptwanderroute fiir die nach Naturschutzgesetz besonders ge-
schitzten Amphibienpopulationen (v.a. Erdkréten, Grasfrésche), die im
Ostlich gelegenen Landschaftsweiher laichen (Schutzgut Tiere)

e Fallungen von Geholzen dirfen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit durch-
gefuhrt werden, um Tétungen und Verletzungen der Jungtiere sowie eine
Schadigung der Eier und damit das Bertihren von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden zu vermeiden (Schutzgut Tiere)

e Beschrankung der Auffillungs- und Abgrabungshéhe auf 6,0 m und da-
mit der topographischen Veranderungen des hangigen Gelandes zur
Minderung der visuellen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
(Schutzgut Landschaft)

o Waéhrend der Bauzeit ist ein wirksamer Schutzzaun (z.B. ein 0,75 m ho-
her Holzbohlenzaun) am Bdschungsfuld der spateren Auffillung aufzu-
stellen, damit ein Befahren und die Uberschiittung der 6kologisch sen-
siblen Aue mit Boden vermieden wird (Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Landschaft)

e  Zaunsockel sind nicht zulassig, damit das Gewerbegebiet fir Kleintiere
wie Igel etc. durchlassig ist (Schutzgut Tiere)

e Festsetzung einer fur Gewerbeflachen niedrigen GRZ von 0,5 zur Be-
schrankung der Versieglung (Schutzguter Boden, Wasser, Mikroklima).
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o Weitere Beschrankung der Bodenversiegelung durch entsprechende
Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei Ne-
benflachen und Parkplatzen (Schutzguter Boden, Wasser, Mikroklima).

e Malnahmen zum Wasserriickhalt: Empfehlungen zum Wasserriickhalt
und zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser (Schutzgut Boden und
Wasser, Mikroklima).

e Empfehlungen zur Nutzung de solaren Energie (Schutzgut Luftqualitat
und Klima)

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.2.1 Bilanzierung des Eingriffs

Grundlage fur die Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensations-
flache stellt der “Leitfaden” zur Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT, ERGANZTE
FASSUNG 2003)) dar.

Gemal dem Leitfaden wird das Gebiet in die Kategorie | = Gebiete mit
geringer Bedeutung, eingestuft. Die Grunlander sind artenarm, auch die
kleine Obstwiese mit jingerem Baubestand ist in diese Kategorie einzustu-
fen. Das Gewerbegebiet entspricht nach Leitfaden mit einer GRZ von 0,5 ei-
nem Gebiet mit hohem Versiegelungsgrad.

Der Eingriffsfaktor wird je nach Bestand und spaterer Nutzung mit unter-
schiedlich hoch festgelegt. Aufgrund der Vermeidungsmafnahmen und
dem hohen Anteil an Grinflachen kdnnen Faktoren im unteren Bereich der
Matrix gewahlt werden. So wird aufgrund der niedrigen GRZ fir die Gewer-
beparzellen der Faktor 0,4 angewandt. Fur die grof3flachige, wasserdurch-
lassige Boschung der Auffillung im Norden wird der Faktor 0,35 und fur die
Bebauung der Obstwiese der Faktor 0,45 verwendet.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Berechnung des Ausgleichsbedarfs (ge-

genuber der Vorentwurfsfassung um 1 Parzelle reduziert).

Parzelle Nutzung Betroffene |Bedeutung fur|Gr6Re in| Eingriffs- Aus-
Nutzung/ be- |Naturhaushalt faktor |gleichs-Be-
troffener Be- und Land- m? darf in m2
stand schaftsbild

Parzelle 3 GE Fléache/Priva-(Intensivgriin- |Gering oberer 4.448 0,4 1.779

Nord tes Grin land \Wert

Boschung Aufful-[Intensivgriin- |Gering oberer 1.950 0,35 683
lung land Wert

Parzelle 1 GE Fléache/Priva-(Intensivgriin- |Gering oberer 2.975 0,4 1.190

Sud tes Grin land \Wert

Parzelle 2 GE Flache/Priva-(Intensivgriin- |Gering oberer 9.075 0,4 3.630

Sud tes Grin land \Wert

Parzelle 4 GE Flache/Priva-|Obstwiese  |Gering oberer 1.300 0,45 585

(vorher 5) tes Grin mit jungen bisWert

Summe 19.748 7.867
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4.2.2 Kompensationsmalinahmen

Zur Kompensation der durch die Bebauung verursachten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird ein Ausgleichserfordernis von
7.867 mz2 festgesetzt.

Davon wird innerhalb des kinftigen Gewerbegebietes eine Teilflache auf

Flur Nr. 259 festgesetzt. AuRerdem wird ein Teil der autochthonen Begru-
nung auf der noérdlichen Béschung der Parzelle 3 als Ausgleich anerkannt.

Es wird zudem eine externe Ausgleichsflache benétigt. Fur die Ausgleichs-
flachenentwicklung wird das gemeindeeigene Grundstick Flur Nr. 1.024/1
Gmkg. Béhmzwiesel, Gemeinde Grainet herangezogen.

Die Festsetzung zum Grundsttick Feuchtwiesenbrache entfallt.
Es handelt sich um folgender Flachen:
1. Externe Ausgleichsflache Teilflache Flur Nr. 1.024/1 Gmkg. Béhmzwie-

sel, Gemeinde Grainet- Entwicklung artenreiche, extensiv genutzte Berg-
mahwiese mit Ubergangen zu bodensauren Magerrasen

Die GrundstiicksgréRe betragt 7.212 m® Davon wird ein Teil fiir das gegen-
standliche Gewerbegebiet verwendet. Die restliche Grundstiicksflache in
Hoéhe von 3.799 m?soll als Okokontoflache entwickelt werden.

Die MalRnahmen auf der Flache sollen durch eine mit naturschutzbedeutsamer
Wiesenentwicklung erfahrenen Fachkraft begleitet werden.

FlachengroRe: 3.413 m?
Anerkennungsfaktor: 13
Anrechenbare GrofRze 4.437 m?

Es handelt sich bei dem nach Osten abfallenden Grundstiick um eine intensiv
genutzte, artenarme Wiese. Der sidwestliche Teilbereich des Oberhanges ist
sehr flachgrindig, sodass hier sogar Felssteine bis an die Oberflache gelan-
gen. Hier sind bereits Magerwiesenarten mit GroRer Fetthenne vorhanden.
Ebenso ist am Unterhang im Ubergang zur StraRenbegleitflache ein magerer
Wiesenstreifen mit Heidenelke und Kleinem Habichtskraut ausgebildet. Somit
sind gute Ansatze fur eine artenreiche Wiesenentwicklung gegeben, die je-
doch durch bodenvorbereitende MaBBnahmen mit Entfernung der Gras-
narbe unterstitzt werden muss.

Aus artenarmen Wirtschaftswiesen ist eine Regeneration der friheren typi-
schen Artenvielfalt an Bergmé&hwiesenarten nicht zu erwarten, da die Samen-
bank charakteristischer Wiesenpflanzen bei intensiver Nutzung und Uberdun-
gung bis auf wenige Arten nachweislich nur wenige Jahre liberlebensfahig ist.
Daher sind groRBere Anstrengungen mit Bearbeitung des Bodens und
Méahgutlbertragungen zur Wiederherstellung einer artenreichen Wiese not-
wendig. Aus den Ubertragungsstreifen werden im Laufe der Jahre bei extensi-
ver Bewirtschaftung ohne Dinger und nur 2mailgem Schnitt die Magerarten in
die Ubrige Wiesenflache einwandern.

Ziel ist es, einen Offenlandkomplex aus Magerrasen und artenreicher Berg-
mahwiese zu entwickeln, der typischen Wieseninsekten und der Blumen-
fille der Bergmé&hwiesen und Magerrasen Lebensraum bieten kann.

Als Zusatzstruktur fur Vogel und Reptilien soll im Sudosten eine Laubhe-
cke auf dem hierhin verbrachten Boden der Grasnarbe gepflanzt werden.
Zusatzlich werden Kleinstrukturen fur Reptilien angelegt.

Aufgrund des hohen Herstellungsaufwandes kann ein Anerkennungsfaktor
von 1,3 vergeben werden.
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Entwicklungsziel 1: Extensiv genutzte, artenreiche Bergmahwiese
mit Ubergdngen zu bodensauren Magerrasen

Um einen hohen Artenreichtum an Wiesenkrdutern zu erhalten und v.a. kon-
kurrenzschwache Arten zu fordern, muss als Grundvoraussetzung ein nahr-
stoffarmer Standort geschaffen werden, da die Wiese durch die bisherige Nut-
zung aufgediingt ist. Daher soll die Grasnarbe auf ca. 1/4 der Grundstticksfla-
che mit einer Starke von ca. 20-30 cm, bei felsigem Gelénde ev. auch weniger
entfernt und diese im Sidosten zur Bepflanzung wieder aufgebracht werden.
Der Oberboden geht daher nicht verloren.

Durch den Ubertrag des samenhaltigen Mahgutes werden die Zielarten tiber-
tragen. Zusatzlich soll ein Versuch zur Ansiedlung der Galionsart Arnika auf
dem bereits mageren Oberhang unternommen werden.

MalRnahmen Wiesenentwicklung

Tiefe Mahd und Entfernung der Grasnarbe auf einem Viertel Flache in
trockenem Bodenzustand, auf der Flache der Heckenpflanzung auf-
bringen.

Anschl. 2-malige Ubertragung Mahgut artenreicher Bergmahwiesen des
Gemeindegebietes oder angrenzender Gemeinden. (Ende Juni/Anfang
Juli sowie Anfang September) auf die offenen Streifen.

Aufbringen von Mah-und Rechgut artenreicher Magerrasen des Gemein-
degebietes am nordwestlichen, flachgriindigen Oberhang. Ggfs wieder-
holte Aufbringung Rechgut.

Zielart Magerrasen: Arnica montana, Ubertragung durch Einzelarten-
ernte

Extensive Folgenutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr (Ende Juni, Anfang
September), keine Diingung, Abfuhr Heu. Differenzierung bei Magerra-
sen je nach Entwicklung méglich

20 % der gesamten Flache sind nach ausreichender Entwicklung der Fl&-
chen jahrlich alternierend als rotierender Brachestreifen fiir den Riickzug
von Kleintieren nicht zu méhen.

Kennzeichnen der Grundstiicksgrenze zum nérdlichen Grundstiick durch
mehrere mind. 1,5 m hohe Baumpfahle an geeigneten Stellen.
Uberpriifung der Entwicklung der Wiesen durch Monitoring in den néchs-
ten Jahren. Ggf. sind Steuerungsmalnahmen gegen unerwiinschte, kon-
kurrenzstarke Krauter wie Stumpfblattriger Ampfer, Ackerkratzdistel,
Melde u.a. notwendig.

Entwicklungsziel 2 Hecke

Pflanzung einer 2-3-reihigen Feldhecke mit Laubgehdlzen autochthoner
Herkunft auf Erdwall und Anlage von Kleinstrukturen
Wuchsgebietsregion 3- Stidostdeutsches Huigel- und Bergland

Die Pflanzung ist ca. 10 Jahre mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss
zu schutzen.

An der Hecke sind je 3 Stein- und Asthaufen als Rickzugsort fur Klein-
tiere zu errichten und 2 Ansitze (Holzstangen) fiir Greifvogel aufzustellen.
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2. Ausgleichsflache im Geltungsbereich, Teilflache Flur Nr. 259 Gmkg.
Furholz, Entwicklung einer extensiv genutzten Bergmahwiese

Die MaRnahmen auf der Flache sollen durch eine mit naturschutzbedeutsamer
Wiesenentwicklung erfahrenen Fachkraft begleitet werden.

FlachengroRe: 3.135 m?
Anerkennungsfaktor: 1,0
Anrechenbare GréRe 3.135 m?

Die artenarme Wiese soll durch aktive Anreicherung diasporenhaltigem
Méahgut von artenreichen Bergmahwiesen des Gemeindegebietes naturschutz-
fachlich und eine kinftige extensive Bewirtschaftung aufgewertet werden. Um
offene Bodenstellen und damit ein Keimen von Zielarten zu ermdglichen, sollen
ein mind. 10 m breiter Streifen hangparallel nach einer tiefen Mahd und vor der
Méahgutlibertragung 2 x aufgekreiselt werden.

e Tiefe Mahd, Entfernung Mahgut und 2x Aufkreiseln der Grasnarbe mit
Scheibenegge auf einem mind. 10 m breiten Streifen hangparallel in tro-
ckenem Bodenzustand, oberer Hangbereich

e Anschl. 2-malige Ubertragung Mahgut artenreicher Bergmahwiesen des
Gemeindegebietes oder angrenzender Gemeinden. (Ende Juni/Anfang
Juli sowie Anfang September) auf den offenen Streifen.

e Extensive Folgenutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr (Ende Juni, Anfang
September), keine Dlingung, Abfuhr Heu.

e 20 % der gesamten Flache sind nach ausreichender Entwicklung der Fla-
chen jahrlich alternierend als rotierender Brachestreifen fur den Ruickzug
von Kleintieren nicht zu méhen.

e  Uberprifung der Entwicklung der Wiesen durch Monitoring in den nachs-
ten Jahren. Ggf. sind Steuerungsmal3nahmen gegen unerwinschte, kon-
kurrenzstarke Krauter wie Stumpfblattriger Ampfer, Ackerkratzdistel,
Melde u.a. notwendig.
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Gegenuberstellung von Eingriffs- und Ausgleichsflache:

Ausgleichsflache

Tatsachliche
Flachen-
groRRe

in m2

Anerken-
nungs-fak-
tor

Anrechenbare
FlachengroRe
in m2

Ausgleichsflache

Parzelle 2

Intern Teilflache Flur Nr. 259

¢ Entwicklung artenreiche Berg-
mahwiese ohne Oberbodenma-
nagement

3.135

1,0

3.135

Ausgleichsflache extern fur Parzel-
len 1-4

auf Teilflache Flur Nr. 1.024/1 Gmkg.
Grainet
Gesamtgrof3e 7.212 gm

¢ Entwicklung artenreiche Berg-
méahwiese mit Ubergangen zu
Magerrasen mit Oberbodenma-
nagement

3.413

13

4.437

Teilausgleichsflache fur Parzelle 3

auf Béschung

e Flur Nr 288 Teilflache

e Bepflanzung mit Laubgehdlzen
autochthoner Herkunft und An-
saat von artenreichen Saumen
mit Regiosaat

1.950

0,15

295

Anteil fur Okokonto 3.799 gm

Optimierung Feuchtwiesenbrache
entfallt

Summe

7.867

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Gegenuber der Vorentwurfsfassung ist die Parzelle im Nordwesten aus dem
Geltungsbereich herausgefallen und es wurde eine Ausgleichsflachen anstelle
einer Gewerbeflache im Sudwesten festgesetzt. Weitere Anderungen haben

sich nicht ergeben.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und
Bewertung der Schutzgiter wurden die vorliegenden Plane Arten- und Bio-
topschutzprogramm Lkrs. FRG, die amtliche Artenschutzkartierung und die
amtliche Biotopkartierung Bayern des Landesamtes fur Umwelt ausgewertet
und zusatzliche Gelandebegehungen durchgefuhrt.

AuBerdem wurden der internetbasierte Umweltatlas und der Internet-Karten-
dienst zum Hochwasserschutz (Bayerisches Landesamtes fur Umwelt) einge-
sehen. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein
bekannter 6kologischer Zusammenhéange durchgefihrt. Weiterhin wurde das
schalltechnische Gutachten des Fachbiros hoock, farny ingenieure (Landshut)
vom Februar 2018 zur Beurteilung der Auswirkungen des betriebsbedingten
Schalls herangezogen.

7. Mal3nahmen zur Uberwachung (Monitoring) der Umweltauswirkungen
Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sol-
len auf bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen:

e Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist im 2. Jahr, 3. und 5. Jahr nach
der letzten Mahgutibertragung mit der Unteren Naturschutz- behérde zu
kontrollieren. Bei Fehlentwicklungen oder Ausfallen sind Nachbesserun-
gen in Abstimmung mit der UNB durchzufihren.

e Weiterhin ist der Anwuchserfolg der Gehélze zu Uberwachen, um Aus-
falle z.B. bei extremen Trockenperioden, kompensieren zu kdnnen.

8. Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,GE Firholz-Weidenau‘ist die
Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Anschluss an das
bestehende ,GE Furholz®. Ziel der Planung ist es, die von der anséassigen Me-
tallbaufirma Pauli & Raab angestrebte Erweiterung rasch zu ermdglichen und
der weiteren dringenden Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in der Ge-
meinde nachzukommen. Im Parallelverfahren wird der FlAchennutzungsplan mit
Deckblatt 20 mit einem etwas gréReren Umfang der Gewerbeflachen geandert.

Der Bedarf an Grund- und Boden fur die Planung betrdgt ca. 2,5 ha. Hinzu
kommt eine externe Ausgleichsflache mit einer Grol3e von 0,34 ha.

In Bezug auf den Menschen treten wahrend der Baumafl3nahme voribergehend
Larm- Staub- und Abgasbelastungen durch LKW-Transporte fur die Anrainer an
der WeidenaustrafRe und ggfs. im Ort Firholz sowie fir Erholungssuchende, die
den Wanderweg auf der Weidenaustral3e nutzen, auf. An betriebsbedingten Ab-
gasemissionen sind die Ublichen Abgase aus der Gebaudeheizung zu erwarten,
die zu keiner belasteten lufthygienischen Situation flihren werden. Betriebsbe-
dingte Schallimmissionen durch den spateren Gewerbebetrieb durften fur das
Dorfgebiet Furholz aufgrund der abschirmenden Wirkung der Geb&dude im GE
Furholz keine erheblichen Zusatzbelastungen ergeben. In gewissen Umfang be-
troffen sind die westlich liegenden Wohnnutzungen.

In Bezug auf die Pflanzenwelt gehen anlagebedingt artenarmes Griinland sowie
eine kleine Obstwiese mit jingeren Obstbadumen mit einer geringen naturschutz-
fachlichen Bedeutung durch die Bebauung mit Gewerbeflachen bzw. die Gelan-
deeingriffe verloren. Die vorhandenen Stral3enbdume sollen soweit als moglich
erhalten werden.
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Hinsichtlich der Tierwelt berticksichtigt die Planung die hohe Bedeutung der Fie-
berbachaue als Wanderstrecke der besonders geschiitzten Erdkréten- und
Grasfroschpopulationen, die den 0stlich gelegenen Landschaftsweiher als
Laichplatz nutzt. Die dkologisch sensible, grundwasserbeeinflusste Aue bleibt
von Bebauung und Auffillungen frei und ist wahrend der Bauphase mit einem
Schutzzaun zu sichern.

Es ist wahrscheinlich, dass sich Biologische Vielfalt im Planungsbereich nach
Umsetzung der Begriinung erhéhen wird. Die vorgesehenen Pflanzungen mit
einheimischen Laubbdumen und —strauchern werden von der heimischen Vo-
gelwelt genutzt werden kénnen. Insekten des mageren Offenlandes werden von
der Ansaat artenreicher Sdume im offentlichen Grin und auf der geplanten Bo-
schung der Auffiillung im Norden profitieren.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald werden nicht
berdhrt.

Fur die geplante Bebauung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an-
zuwenden und es wird eine Ausgleichsflache mit einem Umfang von 7.867
m? erforderlich, die innerhalb des Planungsbereiches sowie auf einer ge-
meindeeigenen externen Ausgleichsflache umgesetzt werden. Der gréRere
Flachenumgriff der Gewerbeflache ist ggfs. bei einer Tektur des BPlan spa-
ter zusatzlich auszugleichen.

Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fiir die Schutzgiter Boden,
Wasser und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit h6heren Abfliissen des
Oberflachenwassers und mit einer Erwdrmung der Bauflachen sowie der unmit-
telbar angrenzenden Flachen ergeben. Zur Minderung der Auswirkungen wer-
den im Bebauungs- und Griinordnungsplan verschiedene Malinahmen zur Be-
schrankung der Versiegelung sowie umfangreiche Begriinungs- und Pflanzmal3-
nahmen festgesetzt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Eine mogliche
Nutzung des 2017 errichteten Regenrickhaltebeckens fir Oberflachenentwas-
serung die wird derzeit geprift. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter kénnen
als mittel eingestuft werden.

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden
sich im Planungsgebiet durch die anlagebedingten Veranderungen der Topogra-
phie und durch die Errichtung von groBmalfistablichen Hallen ergeben. Es wer-
den daher abschirmende und einbindende Laubbaum- und Heckenpflanzungen
als Griinztige und Ortsrandeingriinung festgesetzt, die nach dem Heranwachsen
das kiinftige Gewerbegebiet soweit als mdglich in die Landschaft einbinden wer-
den. Der Beschrankung der Hohe der geplanten Auffullungen auf 6,0 m sowie
der Einbindung deren Bbéschungen mit tberspielenden grélReren Gehdblzinseln
kommt am Rand des Fieberbachtals dabei eine besondere Bedeutung zu.

Bodendenkmale sind bisher im Planungsbereich nicht bekannt. Als sonstiges
Sachgut sind Kanale und Leitungen bei Bauarbeiten zu beachten.

Neuburg a. Inn, Februar 2018
Endausfertigung: 17.02.2020
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