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Zeichenerkiarung planliche Festsefzungen
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5. Grunfléchen (8.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

‘ Bestehende Baume / Erhallung Baumbestand
. Pllanzgebol von Baumen, ausschlieBlich gem. Artenliste
L ) Pllanzgebot fur geschlossene Gehdlzpflanzung, ausschlieBlich gem. Artenliste

|:| Grunflache mit Pflanz- und Pflegegebot auf privatern Grundstuck, ausschlieBlich gem. Artenliste

6. Sonstige planliche Festselzungen

p
m Grenze des raumlichen Geltlungsbereichs des Bebauungsplans

/. Darstellungen als Hinweis, ohne Festsefzungscharakier

Vorgeschlagener Standort fur Haupfgebdude

Gebdude Besfand

Loat Vorgeschlagener Standort fur Garagen / Carports / Nebengebdude

LGA]
—————— Vorgeschlagene Grundsttcksteilung
Vorgeschlagene Parzellen-Nr.
786 m? ParzellengréBe in m? der vorgeschlagenene Parzellen

Flursficksnummer

FlurstUcksgrenze

BemaBung [m]

Transformatorenstation
(ca. 35 m? fur Bau und Befrieb in Form einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeir)

Vorhandenes NS-Kabel (Bayermwerk Nelz GmbH, nachrichflich Gbermommen)
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Textliche Festsefzungen

(4/4)

Texiliche Festserzungen

1.10 Stellplarze
Die Zufahrren und Stellpléize auf den privaten Grundsiticken sind wasserdurchldssig auszufthren.

FUr jede WE sind 2 Stellpléze auf dem Baugrundsitick zu errichten, die auch auBerhalb des Baufensters zuldssig
sind. Die Flachen vor den Garagen werden nicht als Stellpldize anerkannt,

1.11 Stufzwainde
Sturzwénde, sofern diese nicht als Gebaudewand dienen, sind bis zu einer Hohe von 1,75 m im Bereich von Ab-
grabungen bzw. Aufschittungen zuldssig. Die Ausfuhrung dieser Wande hat in Befonbauweise oder NafurgroB3-
steinen zu erfolgen. Gabionenmauern/-wande sind unzuldssig.

1.12 Abstandsflachen
Die Baugenzen beinhallen grundsdaizlich keine Absfandsflachen.
Die Absfandsflichen nach Arf. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.0 Sonsfige Fesfselzungen

2.1 Grinordnerische Festsefzungen
Der Grunordnungsplan ist integriert in den Bebauungsplan und mif diesem als ein zusammengehdrendes Plan-
werk zu beachten. Die gefroffenenen Festsefzungen verstehen sich auf der Grundlage der § 1a, § 9 Abs. 1,
§ 9 Abs. 1a und § 2000 BauGB.

2.1.1 Grunflachen mif Pflanzgebot auf privaten Grundsftcken
Die nichf zur ErschlieBung erforderlichen Flachen (vgl. zuldssige Grundflache) sind gartnerisch anzulegen und zu
begrinen.

Die privafen Grunfléchen sind nafurmah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laubbdume, Obsfbéume)
zu gestalien. Je 250 m? nicht Uberbauter Grundsitcksfiache isf je ein Baum | oder Il. Ordnung (wahlweise Obsi-
baum) zu pflanzen. Die Anpflanzung von fremdlandischen Geholzen, wie Thuja, Schenzypresse und dergleichen
ist nichr zuléssig.

Die bevorzugf zu verwendenden Baum- und Straucharfen sind unter Punkt 2.1.2 der Texilichen Festsefzungen
zum Bebauungsplan aufgefunrt.

Der Anteil von Nadelgehélzen darf nichf mehr als 10 % der Gesamibepflanzung betragen.
Bei Ausfall von Gehdlzen sind diese umgehend durch Geholze gleicher Qualifdr und Quantifa zu erselzen.

Im Anschluss an die offentliche VerkehrsficGche ist eine Zone von mind. 1,00 m als Sfauraum fUr die Schneerdumung
mif Gras anzusten und von sonsfiger Bepflanzuung freizuhalten.

Die Anlage von geschofferten Flachen/Schottergdrten (Schroppen, Schotter, Steinschiifungen jeglicher Ar) in einer
GesamigroBe von mehr als 20 m? (Summe aller Schofferfléchen) ist unzulissig.

Das Salzungsgebie ist an den Ubergéngen zur freien Landschalft effektiv durch in Form einer geschlossenen
Hecke einzugrinen. Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiell natUrlichen Vegelation (siehe Artenliste) zu
orienfieren. Es sind nur aufochthone, gebiefseigene Gehdlze des Vorkommensgebiefes Nr. 3 (LFU Bayern) zu ver-
wenden, diese sind dreireinig oder im Dreiecksverband mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m an-
zuordnen. Abgehende Pllanzungen sind gleichartig nachzupflanzen.

Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bundeln.

Tiergruppenschadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Z&unen sind unzuldssig, es sind nur sockellose
Einfriedungen erlaub,

Die Wasseraufnahmefahigkeir des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Belaige bei Zufahrfen, Wegen,
und Parkfléchen zu erhalten.

Der abgelragene Humus isf schichtgerecht zu lagem und wieder einzubauen.

2.2 Geléndemodellierung
Auf eine Anpassung der Bebauung an den natdrlichen Geléndeverlauf ist zu achren. GréBere Erdbewegungen
(Aufschuttungen/Abgrabungen + 1,75 m) zur Gesfaltung des garmerischen Umfelds sind nichf zuléssig. Erd-
walle sind nichf zuldssig.

2.3 Emeuerbare Energien
Die Erzeugung emeuerbarer Energien ist anzusireben.

2.4 Niederschlagswasserbeseifigung
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und groBfléchig versickern zu lassen. Sollre das Versickern
aufgrund ungunstiger Bodenverhdalinisse nichf moglich sein, ist das anfallende Oberflachenwasser einen Vorfluter
zuzufUhren. Eine Einleitung in den gemeindlichen Mischwasserkanal ist nicht gestatte.,

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind durchzuftihren:
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Fldche auf das unbeding notwendige Mal
- Die AuBenflochen sind wasserdurchldssig zu gesfalten

2.5 Verkehrsflochen
Oberflachenwasser darf nichr auf die GemeindesfraBe abgeleitef werden.

Der Abfluss des Oberfléchenwassers der GemeindesiraBe darf nichf behindert werden.

Mit Beeinfrachtigungen aufgrund des Winferdienstes (z.B. Schneeablagerungen, Einsalz von Streusalz, efc.)
muss gerechnet werden,

Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrfen) sowie Hausabwasser darf nichf auf StraBengrund
bzw. StraBeneniwdsserungsaniagen der Staatssirale abgeleitet werden. Fir Schaden oder Nachteile die dem
Grundsflick oder den Anlagen des Anfragstellers durch StraBenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem Bau-
werber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersafzanspriche durch den StraBenbaulastiréiger zu.

An den Baulasifrager der StaarssiraBe konnen keine Anspriche bezuglich LarmschutizmaBnahmen gesfellr werden.
Evil. notwendige LarmschuizmaBnahmen hat der Bauwerber auBerhalb StraBengrund auf eingene Kosten durch-
zufuhren.

Im Rahmen geplanter Vorhaben ist auszuschlieBen, dass es zu einer Geféhrung durch Blendwirkung fur den
StraBenverkehr der St2630 komm,

Die geplanten Einzelbauvorhaben sind dem Staaflichen Bauamt zur abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.
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Zeichenerkiarung planliche Fesfsefzungen Textliche Fesfsetzungen
1. At der baulichen NUTZUﬂgjéé 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQO) Die Planzeichnung isf Bestandteil dieser Safzung. Im Gellungsbereich des Bebauungsplans sind die in der Plan-
zeichnung enthalfenen fextlichen Festsefzungen maBgebend. Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugeselz-
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO buch (BauGB), die Baunuzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV) und die Bayerische
Gebdude und Nufzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nichr zuldssig Bauordnung (BayBO), jeweils in der zur Zeir der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung. Im Gel-
fungsbereich des Bebauungsplans sind in Ergéinzung der Planzeichen folgende Fesfselzungen maBgebend:
2. MaR der baulichen Nurzung_@ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BQuN\/O) Der raumliche Gellungsbereich des Bebauungsplanes isf in der Planzeichnung fesfgeselz.
Der Gelungsbereich umfasst die Grundstucke Flurnummer 598 (TF), 265 (TF) und 266 (TF) der Gemarkung
2.1 Grundflchenzah! Vorderfreundorf.
0,3 Max. zulgssige Grundfléche gemaB Definion § 19 BauNVO
Uberschreitungen werden nichr zugelassen. 1.0 Gesfaltung der baulichen Anlagen
(Fesfsefzungen gemaB § 9, Abs. 4 BauGB und Arf. 81 BayBO)
Dabei werden Terrassen, Grundstuckszufahrten, Stellpldize und sonsfige Zuwegungen auf die
zuldssige Grundflache dann nicht angerechnef, wenn sie in wasserdurchldssiger Bauweise I ﬁouprgebdude
errichter werden und dem orfstiblichen Rahmen enfsprechen. Uberschreitungen von Baugrenzen durch Bauteile und Vorbauten, wie Pleiler, Gesimse, Dachvorspringe, Blumen-
fenster, Hauseingangstreppen, Erker und Balkone sind zuldissig, wenn sie im Verhdalinis zu der innen zugehdrigen
. AuBenwand untergeordnet sind, nicht mehr als 1,50 m vortrefen und von den Grundsttcksgrenzen mind. 2,50 m
2.2 Geschossflchenzahl .
0,6 Max. zuldssige Geschossflachenzahl gemaB Definiion § 20 BauNVvO enlfert bieioen.
2.3 Hohe der baulichen Anlage 1.2 Garagen- und Nebengebdude
WH 8,60 m Max. zuléissige Wandhéhe von 8,00 m Garagen- und Nebengebdude, die in unmitteloarem Zusammenhang mit dem Haupfgebdude sfehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung diesem anzupassen oder abweichend als Flachdach auszufUhren.,
Angabe in Mefern tber naftrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnifpunkt der fraufseiiigen Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein Abstand von mindestens 5,00 m als Stauraum freigehalten
AuBenwand mif der Dachhaur des jeweiligen Baukorpers. werden. Die Dachgestallung bei aneinandergrenzenden Garagen ist aufeinander abzustimmen.
2.4 Wohneinheiten Die Zulaissigkeit von Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO wird nicht eingeschrénkt.
WE 2 Max. zuldssige Wohneinheifen pro Wohngebdude: 2 Garagen und Nebengebdude nach A, 57 Abs. 1 BayBO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
2.5 Dachform 1.3 Wandhohe
SD/WD/PD  Zulassige Dachform: Die maximale Wandhéhe an der Traufe ist angegeben von natiiricher Geléindeoberflésche bis zum Schnit-
- Saffeldach punk der AuBenwand mit der Dachhaut, I, Definiion Art. 8, Abs. 4, Saiz 2 BayBO.
- Walmdach
_puldach 1.4 Dachdeckung
 Nebengebéiude und unfergeordneie Gebdudeielle auch dls Flachdach méglich Es werdeh Do‘lcher zugelassen mif DOc.hdecikumg m‘Mergll pbzw. DochsTe\vn/—Z\egel in naturrot, grau und anthrazit,
sowie Foliendacher ohne Deckung, Foliendacher mit Grindach, sowie Kiesbedeckung.
2.6 Dachneigung
15° - 30° Zulssige Dachneigung: 15° - 30° fir die Dachformen Salfeldach oder Walmdach 1.5 Dachneigung
5° - 20° Zulésssige Dachneigung: 5° - 15° fiir die Dachform Dachform Pulidach 15° - 30° Dachneigung zulassig fur die Dachformen Satteldach und Walmdach.
5% - 20° Dachneigung zuldssig fur die Dachform Pultdach.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1 6 Dachform
3.1 Bauweise Safteldach, Walmdach und Pulldach zuléssig.
0 offene Bauweise Nebengebdaude und untergeordnefe Gebdudefeile auch als Flachdach zuléssig.
éﬁ Einzelnduser, Doppelhduser 1.7 Sonnenkollekioren / PV-Anlagen

3.2 Baugrenze

Bougrenze

4. Verkehrsflchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offenfliche Verkehrs-/ErschlieBungsfléichen

Sonnenkollekforen und Photovoltaikanlagen auf Déchem sind zu einheltlichen, geordneten Elementen zusammen-
zufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

1.8 AuBenwdnde
AuBenwdnde und Fassaden sind zu proportionieren und zu gliedern.
Material- und Farbwahl sollen harmonisch abgestimmt sein.
Grelle Farben sind zu vermeiden.
Empfohlen sind Pulz-, Stein-, Holz- bzw. Melallverkleidung.
Das Material des Daches ist in die Absfimmung miteinzubeziehen.

1.9 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind allgemein nur offene Holzzdune mit gekreuzter Lattung (Jagerzaun) oder senkrechter Lattung
(Stakefenzaun), oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. ZGune
sind Sockellos mif einem Mindesfabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufuhren (Durchganigkeir fur Klein-
s@uger, z. B. Igel). Ein Absfand von 2,50 m zwischen EinzGunung und offentlicher Verkehrsfliche ist einzuhalfen.

. (3/4) . . .
Textliche Festselzungen Textliche Hinwelse
2.1.2 Arfenliste 3. Textliche Hinweise
B&ume I. Ordnung: 3.1 Landwirtschaff
Mindestqualitar: Hochstfamm, 2x verpflanzf, Stammumfang in 1 m Hohe 14 - 16 cm Die von benachbarten landwirtschafflichen Betrieben genutzten Fliichen gegebenenfalls ausgehenden
, ‘ Immissionen (Geruch, Larm, Sfaub), sind nach den Grundsdizen der gegenseitigen Rucksichinahme von den
Acer platanoides Spirzahorn -
Acer pseudoplafanus Bergahom Bouwiligen zu dulden.
Fagus silvatica Rofbuche Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsficken mindestens die geselzlichen Grenzabsténde einzuhalfen. Eine Be-
Quercus robur Slieleiche pflanzung mit Hochstammbdumen im Grenzbereich zu den landwirtschafflichen Fléchen ish unzuldissig.
Tila platgphyllos Somme'r—mde 3.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern
Betula pendula Sand-Birke . : : . , ‘
5 Es wird darauf hingewiesen, dass eveniuell zu Tage frefende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Uimus g‘gb“’ Ferg—Ulme Landesami fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehodrde am Landratrsamt Freyung-Grafenau
Yimus minor eld-Uime gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.
Bqume I Orq‘nung; . 3 3.3 Alilasten
Mindesiqualiiar: Hochsiamm, 1x verpflanzl, Slammurmfang in 1 m Hohe 14 - 16 cm Sollren wéhrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angetfroffen werden, welche auf eine Alflasf o. &. hin-
Acer campestre Feldahom weisen, ist das Landratsamt Freyung-Grafenau zu versfandigen.
éegcglug hippocastanum EoBKosTc;}me 3.4 Brandschutz
arpinus beMUS. anbuche Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Alle baulichen Anlagen mussen
Sorbus aucuparia Vogelbeere . o . : . S N .
4 Vouelkirsch Uber befesfigre offefenliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die FiGchen fur die Feuerwehr auf den Grundsttcken
Prunus avium Toge st eh einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen den Richflinien Uber Fléichen fUr die Feuerwehr und der DIN 14090 enf-
Prunus padus raubenkische sprechen. Die Loschwasserversorgung ist mit Hydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Fordersirom von
Geschlossene Gehdlzpflanzung: mindesfens 800 I/min Uber 2 Stunden erreicht wird, der Fliedruck darf nichf unfer 2,5 bar liegen. Der néchsfgelegene
Mindestqualitar mind. 10 % Heisfer 2xv, 125-150 cm und 90 % Stréucher 2xv, 60-100 cm Hydrant soll eine Enifernung von 75 m zur Grundsflcksgrenze aufweisen. Der Absfand der Hydranfen unter-
o . . einander soll nichf groBer als 150 m sein. Sie mUssen auBernalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand ein-
Heister: Strucher: . d
Acer campestre Feldahom Cormus mas Kornelkirchsche gebaur werden.
Carpinus belulus RoBkastanie Corylus avellana Hasel 3.5 Pflege unbebauter Grundsfucke
Prunus avium Hainbuche Lonicera xylosteum Rofe Heckenkirsche Jeder Grundsflckseigentimer hat ab dem Zeitpunkt des Kaufes sein Grundsfick zu pflegen, auch bzw. vor allem
Sorbus aucuparia Vogeloeere Prunus spinosa Schlehdom solang keine Bebauung erfolgr. Eine zweimalige Mahd jahrlich soll Verunkrautung und Samenflug einschréinken.
\/ogeWs@e FrOlngul(] alnus FQulbogm 3.6 Bauzwang
fraubenkirsche Salx capred . Sal-Weide Fuar den gesamten Planbereich ist ein Bauzwang zur Bebauung der jeweiligen Grundsftcke innerhalb von
S‘meucus nigra Schworzer Holunder 5 Jahren vorgesehen. Somif kann enfsprechend der Nachfrage die angestrebte zUgige und vollstndige Bebauung
\/‘\bumum latana woliger Schneebg\\ innerhalb eines relativ kurzen Zeiroumes sichergestell werden.
Viburnum opolus Gewohnlicher Schneeball
Prinus padus Traubenkirsche 3.7 Planunterlagen
) o } Nur der Originalplan der Ingenieurburo Eder GbR ist zur genauen MaBeniahme geeigner.
Obsfbdume [ur private Fléichen . . .
. L ‘ , , Grundkarte erstellf von Ingenieurbtro Eder, auf amil. Flurkarfe der Vermessungs@mter.
Apfel: Graue franzdsische Renefte, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenelt . T S ,
Mal ol Rheinischer Bohnanfel. Sch Hermhul. Zaberad Hohenschichilinien nachrichilich Gbernommen von der Bayerischen Vermessungsverwalfiung.
. © erople‘ einise ?r ONnApIel, =c .‘oner von mermnut, cabergau , Aussagen und Ruckschltsse Uber Unfergrundverhdaliisse und Bodenbeschaffenheir kdnnen weder aus amflichen
Birme: Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbire, Gute

Graue, Gufe Luise, Herzogin Elsa, Petersbime, Prinzessin Marianne

Zwelschgen: Schonberger Zwefschge, The Czar, Wagenheims, Frihzwetschge

Auf autochthones Planzmaterial ist allgemein zu achren.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Ruckschnitt, kein Formschnitt,

Fremdl&ndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zichterisch beeinflusste Gehodlze wie Trauer-,
Hange- und Saulenformen sind nichf zuldssig.

Hinweis:
Die Vorschriffen der Art. 47 und 48 AGBGB Uber Grenzabsténde sind zu beachten. Hiernach ist fur Geholze Uber
2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 2 m, zu landwirtschaftlichen Flchen mindesftens 4 m einzuhalten.

N

.3 Zeilliche Vorgaben

Die vorgenannten Griinordnerischen MaBnahmen einschlieBlich aller VermeidungsmaBnahmen sollen moglichst
zeifgleich mir den Eingriffen vorgenommen werden, jedoch spdtestens in der Bauferfigstellung folgender VegetationsH
periode ferfigzustellen. Vorhabensta@ger sind der Eingriffsverursacher auf Privatfiéchen, die Gemeinde auf dffenflichen
Fléchen. Die Fallung von Bestandsgeholzen (nur in unbedingt notwendigen Mal3) muss auBerhalb der Vogelbrutzeit,

somif ersf ab 1. Okfober bis sparestens 28. Februnar, erfolgen.

Karfen noch aus Zeichnungen und Texten abgeleiter werden.
Keine Gewdhr fUr nachrichflich tbemommene Planungen und Gegebenheiten.
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Planunterlagen Untergrund Nachrichfliche Ubernahmen
Grundkarte erstellt von Ingenieurbtro Eder, auf amtl. Aussagen und Ruckschlisse auf die Unfergrundver- Keine Gewdahr fur nachrichtlich tberommene
Flurkarte der Vermessungsamter. Héhenschichilinien haliisse und Bodenbeschaffenheiten kdnnen weder Planungen und Gegebenheiten
nachrichtlich Ubemommen von der Bayerischen aus den amilichen Karten noch aus Zeichnungen
Vermessungsverwaliung und Texten abgeleitet werden
SgrzungsbereK:h Plandafum: 24.01.2025
Projekinummer. 2023 002 BLP
Plannummer: Anlage 9
Entwurf vom 24.01.2025 Gezeichnel: EM
Voreniwurf vom 26.06.2024 NORDEN MaBstab: 1:1.000
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Gemeinde Grainef
Bebauungsplan ,WA Vorderfreundorf-Fischbach® Q

A Saflzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesefzbuchs (BauGRB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03,
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geselzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) hat die Gemeinde Grainef folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan ,Vorderfreundorf-Fischbach Erweiterung”

§1
Gellungsbereich

Das Grundsttck Flurnummer 598 (Teilléche), 265 (Teilfléche) und 266 (Teilléche) der Gemarkung Vorder-
freundorf bilden den Gellungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus dem
beigefugten Lageplan M = 1 1.000 vom 24.01.2025 (Anlage 9). Der Lageplan mit seinen planlichen und
fexilichen Festsetzungen ist Bestandreil dieser Safzung.

§2
Zuléssigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zuléissigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geliungsbereich wird als allgemeines Wohngebiel nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
(3) Gebdude und Nurzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nichf zuléissig.

§3
Textliche Festsefzungen

Siehe Anlage 9 fextliche Fesfsetzungen.

§4
Planliche Festsefzungen

Siehe Anlage 9 planliche Festsefzungen.

§5
Inkraftireten

Die Safzung it am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Grainet, den
Gemeinde Grainef

Jurgen Schano, 1. Burgermeister
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B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

1.1 Anlass und sfédebauliches Ziel der Planung

Am 24.04.2024 hat die Gemeinde Grainef die Aufstellung des Bebauungsplanes WA Vorderfreundorf-
Fischbach® beschlossen. Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stédiebauliche Entwicklung der
Gemeinde Grainef gesicherf werden. Die allgemeinen Ziele gemdB § 1 Abs. 6 BauGB werden mif der Um-
sefzung des Bebauungsplans berlcksichrigr. Im rechtskraffigen Flchennutzungsplan der Gemeinde Grai-
net ist das Plangebier als Landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen, weshalb der Flochennuizungsplan im
Parallelverfanren durch Deckblaft Nr. 29 angepassf wird,

Der Ortsfeil Vorderfreundorf soll im nordésflichen Bereich um drei Parzellen ergénzt werden. Bei der geplan-
fen Ausweisung handelf es sich um einen relafiv kleinen Bereich von ca. 5.139 m2,

Beabsichiigf ist die Ausweisung von Wohnbauflachen im Orfsfeil Vorderfreundorf im stdéstlichen Gemein-
debereich von Grainet zur Deckung der orlichen Nachfrage nach Bauland. Derzelt liegen der Gemeinde
mehrerer Vormerkungen fur Grundsticke zur Errichfung von Wohngebduden vor, Uberwiegend von jungen
Paaren oder Familien aus dem Gemeindegebiel oder aus dem n&heren Umkreis. Zudem liegr der Ge-
meinde ein konkreter Anfrag einer Bauwerberin vor. Diese mochte auf Flur-Nr. 266 (TF) ein Wohngebdaude
verwirklichen. FUr die Flur-Nr. 265 und Flur-Nr. 598 bestenht ebenfalls die Absicht innerhalb der néchsten
Jahre hier Wohngebd&ude zu verwirklichen. Die zu Uberplanende Grundsiticke befinden sich akiuell im Au-
Benbereich. Es liegf kein Bebauungsplan vor. Der Fldchennutzungsplan qualifiziert das Gebief als landwirt-
schaffliche Fléche.

Um auf dem Grundsftick Bauland zu schaffen ist zum einen der Flichennutzungsplan zu éndern, sodass
die Flachen zukUnitig als Wohnbaufléche ausgewiesen wird und zum anderen parallel dazu das Gebier mit
einem Bebauungsplan zu Uberplanen.

Die Gemeinde verfugh am Hauptstandort Grainer Uber keine eigenen BauflGchen mehr, um die Nachfrage
decken zu kénnen. Alle in der jungeren Vergangenheit ausgewiesenen Baugebiete sind bereits wieder aus-
geschopft, Baugrundstticke wurden verkauft, reserviert und auf einem GroBeil dieser Fléichen sfehen bereirs
Wwohngebdude. Auf mégliche Fléchen zur Nachverdichiung in Grainet und Vorderfreundorf hat die Ge-
meinde keine Zugriffsmaglichkel, da ein Grunderwerb kurzfristig nicht moglich ist. Es stehen derzeit ca. 2
Gebdude in der Ortschaft Vorderfreundorf leer.

FUr die Gemeinde ist die Bereitstellung von Bauflachen innerhalo der Gemeindegrenzen jedoch von beson-
derer Bedeutung, da sie die zur Sicherung der vorhandenen Infrastrukiureinrichtungen (Kindergarten, Kira,
Grundschule) beitrégr und die demografische Entwicklung der Gemeinde durch den Erhalf junger Familien
am Ort positiv beeinflusst. Dadurch wird die Gemeinde aufgewertet und die positive Bevolkerungsentwick-
lung gestarkt.

Insbesondere sollen junge Familien am Ort gehalien oder neue durch Zuzug gewonnen werden. Dadurch
soll einer Abwanderung enfgegengewirkt werden. Dies ist u.a. fur den Erhalr der Infrastrukiur, von Kindergar-
fen und Grundschule sowie fUr eine langfristig ausgewogene Alters- und Sozialstrukiur unverzichtbar, Auch
konnen durch eine MaBvolle stédrebauliche Weiterentwicklung im Iéndlichen Raum die Ballungsréume und
zenfralen Orte in Niederbayem entlaster werden.

Eine Anbindung der Bauflichen an besfehende ErschlieBungssirukiuren (Abwasser, Trinkwasser, Sfrom,
Telekom, Breifband) isf aufgrund des direkien Anschlusses an die besfehende Bebauung ohne groBen
Aufwand méglich. Das Plangebiel erfullr durch seine affraklive Lage die Voraussefzungen fUr ein hochwer-
figes Wohngebiel. Es enfsfehr eine sfadiebauliche geschlossene Siedlungsfloche. Eine ortsbildpragende
Wirkung mif einem geschlossenen Orfsrand wird erziell. Das Orfsbild wird durch diese zuséizliche Bebau-
ung nichf beeinfr&chtigr.

Die Gemeinde Grainef ist eine der wenigen Gemeinden im Landkreis Freyung-Grafenau, die einen Einwoh-
nerzuwachs verzeichnen kann. Dieser Trend wird sich laur bayerischem Landesamt fUr Stafisfik auch weiter
fortsefzten.

Die Gemeinde Grainef har in den gemeindlichen Baugebieten kaum freie Wohn- und Gewerbegrundsiticke
zu verkaufen. Die Baugrundsltcke, welche in letzter Zeit beplant wurden, wurden fast alle mit einem Bau-
zwang von funf Jahren belegr. Davon gibt es wenige Ausnahmen fur die Grundsticke, welche sich die
Verk@ufer der GrundsfUcke fUr den Eigenbedarf gesichert haben. Diese Grundsiticke sind noch nicht gebaur
und werden voraussichilich auch die néchsten Jahre nicht bebaut werden. AuBerdem gibl es noch einige
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Bauparzellen in alreren Baugebieten, die schon langer als 10 Jahre als Baugrundsiticke ausgewiesen sind
und die damals mif keinem Bauzwang belegt wurden. Die Baugrundsticke belasten nattrlich die Baulond-
bedarfsrechnung entsprechend. Hier isf aber keine Losung in Sichf und die Gemeinde Grainel hat keine
Zugriffsméglickeir auf diese Flachen. Zusammengerechnet ergibr sich innerhalb des Gemeindegebiefes ein
fUr die Gemeinde nichf nuizbares Fléchenpotential von ca. 12-20 Baugrundstiicken. Aufgrund der fehlenden
Verkaufsbereitschaft der Besitzer stehen diese fur eine bauliche Entwicklung nichr zur Verfligung.

Die Topographische Lage isf als Wohnungsstandort sehr affrakliv. Eine Beeinfréichtigung des Ortsbildes isf
nichr erkennbar, es entstent vielmehr eine Aufwertung des Orfsbereiches. Die FlGchen grenzen unmittelbar
an den Ortsteil Vorderfreundorf an und sind dadurch auf kurzem Weg angebunden. Dies wird als beson-
derer Standortvorteil erachtet. Aus stédrebaulicher Sicht bietef die Fléche die Moglichkeir einer angemesse-
nen Weiterentwicklung der bislang entwickelten Orfssiruktur, die den Ortsteil Vorderfreundorf sfarkt. Eine An-
bindung der Bauflochen an die bestehenden ErschlieBungssirukiuren (Abwasser, Trinkwasser, Sfrom, Te-
lekom, Breitband) ist ohne groBen Aufwand maoglich.

1.2 Lage des Grundsilicks, Geltungsbereich

Die Grundsitcke Flurnummer 598 (Teillléche), 265 (Teilléche) und 266 (Teilflichen) der Gemarkung Vor-
derfreundorf bilden den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser nimmf eine Fldche von ca. 5.139
m? ein. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugren Lageplan M = 11 1.000 vom 26.06.2024
(Anlage 9).

Das Plangebief liegr im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich, am norddsflichen Rande der Ortschalt Vor-
derfreundorf und besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Norden.

Die Fléche des Geliungsbereiches isf als landwirtschaffliche FiGche im FlGchennurizungsplan belegt. Der
Fléchennuizungsplan wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan (Deckblatt Nr. 29) gedndert.
Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Nord: landwirtschaffliche Nutzflache
> Osten: landwirtschaffliche Nutzflache
> Suden: landwirtschaffliche Nurzfléchen und StaarssiraBe (SF2630)

> Westen: Wohnbebauung (Wohngebief - Einbeziehungssatzung Vorderfreundorf ,Fischbach®)

1.3 Stadiebauliches Ziel der Planung

Der Vorhabensbereich liegh im bauplanungsrechilichen AuBenbereich und grenzt direkt an den im Zusam-
menhang bebauten Orfsfeil Vorderfreundof an. Die Enifernung vom Orfskern Grainef befrégr ca. 3,6 km. Die
nachstgelegene Wohnbebauung isf ca. 20 m von den geplanten Baufenstern enifernt. Bau- und Boden-
denkmaler sowie erhallenswerte Orfsfeile, StraBen und Plaize sind im Vorhabensbereich und -umfeld nichr
vorhanden. Bedingt durch die vorhandene Topographie, Bebauung und der nattrlichen Vegetation figen
sich kunfige Gebdude nahtlos in den Bebauungszusammenhang ein. Die festigesefzien Eingrinungsmai3-
nahmen im Ubergang zur frelen Landschaft fihren zu einem postiven Effekt. Der Ortstell wird durch die
geplante Bebauung nicht in seinem Bestand oder seiner Entwicklung beeiniréchtigr. Der beplante Bereich
wird derzeif als Intensivgrinland bewirtschaftef. Ein Konflikipotential bergen die kunftigen Nufzungen nich.
Die Bebauung ist von drei Seiten einsehbar. Mit Hilfe von EingrinungsmaBnahmen fugr sich die geplante
Bebauung kunffig gur in das Landschalftsbild ein. Wichlige Bereiche fur die Erholungsnufzung liegen im
Vorhabensgebiel nicht vor. An der ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Griin- und Freizeifflchen
andert sich aufgrund der geringen Dimension des beplanfen Bereiches und der niedrig festgeselzten
Grundflachenzahl im Gemeindegebief nichfs. Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewerfung der Auswir-
kungen auf umwelirelevante Ziele der Bauleifplanung erfolgr im Umweltbericht.

1.4 Alernative Planungsmaglichkeitfen
Siehe hierzu Abschnilt C. Umweltbericht, PK. 6. Allernative Planungsmaoglichkeiten.

2. Planung und Gegebenheiten

2.1 At und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nufzung wird als allgemeines Wohngebiel (WA) nach § 4 BauNVO festgeselzt. Ge-
bdaude und Nufzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nichf zuldssig

Das MaB der baulichen Nurzung ist im Bebauungsplan durch Festlegung der maximal zuléssigen Grund-
flicchenzahl (GRZ) gemdB § 19 BauNVO von 0,30 und der maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ)
gemdB § 20 BauNVO von 0,6 bestimmt. Uberschreitungen werden nicht zugelassen. Dabei werden Terras-
sen, GrundsfUckszufahrten, Stellplaize und sonslige Zuwegungen auf die zuldssige Grundfléche nichr
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angerechnet, wenn sie in wasserdurchldssiger Bauweise errichter werden und dem ortstiblichen Rahmen
enfsprich.

2.2  Bauweise, Baugrenze
Im Geltungsbereich wird als Bauweise eine offene Bauweise gemaB § 22 BauNVO fesigeselz.

Die Uberbaubare Grundstticksfidche wird durch Baugrenzen definiert.

2.3  Dachformen, -neigung, -deckung

Als Dachformen werden fUr Haupfgebdude Satfel-, Walm- und Pulidach, mir einer Dachneigung von 15 bis
30° fur Satrel- und Walmdach bzw. 5 bis 20 ° fur Pultdach zugelassen. Nebengebdude und untergeordnete
Gebdudeteile sind auch mif Flachdach zuléssig. Als Dachdeckung wird Melall bzw.- Dachstein/ -ziegel in
nafurrol, grau und anthrazif, sowie Folienddcher ohne Deckung, Griindach oder Kiesbedeckungen zuge-
lassen.

2.4 Wandhohen und Héhenlage
Die zuldssige Wandhohe, gemdB Definlion Art. 6 Abs. 4 Salz 2 BayBO, ab nattrlicher Geléindeoberfléche
(Urgelande) wird auf maximal 8,00 m begrenzt.

2.5  Gelandeverdnderungen und Angleichung des neuen Geléndes

Das Plangebiel besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Norden. Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung
werden geringflgige Gelandeverdnderungen erforderlich. Fur Stifizmauemn, sowie Aufschiifungen und Ab-
grabungen werden Maximalhohen festgesetz.

2.6  Grinordnung

Die Grunordnung wurde im vorliegenden Bebauungsplan als planerische und textliche Festselzung infe-
griert. Je 250 m? nicht tberbauter Grundstucksflidiche istein Baum | oder II. Ordnung (wahlweise Obstbaum)
zu pflanzen. FUr die festgesefzien Pllanzungen werden die vorgegebenen Arten empfohlen, diese enfspre-
chen der pofentiell nattrlichen Vegetation fur den Sfandort.

Bei der Beurtellung der Eingriffsregelung wird der "Leiffadens zur Anwendung der nafurschufzrechflichen
Eingriffsregelung in der Bauleiplanung in Bayem" (ergénzte Fassung 2021) herangezogen.

Die Ausgleichsflaichen werden durch die Gestallung der privaten Granflachen und der Gestaliung der Bau-
grundsflcke enfsprechend des Grinordnungsplanes erreicht. Somirist ein Ausgleich durch externe Fiéchen
nicht erforderlich. Der Schufz von Boden, Wasser, Klima und Landschalftsbild ist durch die vorgenannfen
Vermeidungs- und GriinordnungsmaBnahmen ausreichend berticksichligr.

3. ErschlieBung

3.1 Verkehrsm@Bige ErschlieBung

Das Gebief grenzt an die St 2630 an. Die hierzu geplanten Bauvorhaben kommen in einem Absfand von
ca. 80 m zum Fahrbahnrand der St2630 zu liegen. Die ErschlieBung erfolgr rickwartig Uber die gemeindli-
che StraBe, der GemeindesiraBe ,Fischbach” (Flumummer 592 der Gemarkung Vorderfreundorf).

Dabei ist folgendes zu beachten:

»  Oberflachenwasser darf nicht auf die GemeindesiraBe abgeleiter werden.

» Der Abfluss des Oberflachenwassers der GemeindesiraBe darf nicht behindert werden.

» Mif Beeinfréchligungen aufgrund des Winferdienstes (z. B. Schneeablagerungen, Einsafz von Streusalz,
efc.) muss gerechnef werden.

»  Oberflachenwasser dller Art (z.B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf nicht auf Stra-
Bengrund bzw. in die StraBenentwdsserungsaniagen der StaatssiralBe abgeleiter werden. Fur Schaden
oder Nachteile die dem Grundstick oder den Anlagen des Anfragstellers durch StraBenoberfléchen-
wasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche
durch den SfraBenbaulasiirager zu.

» An den Baulasiitéger der StaatssiraBe kénnen keine Anspriche beztglich LarmschulzmaBnahmen
gestellt werden. Evil. nolwendige LarmschuizmaBnahmen hat der Bauwerber auBerhalb StraBengrund
auf eigene Kosten durchzufihren.

» Im Raohmen geplanter Vorhaben ist auszuschlieBen, dass es zu einer Gefahrdung durch Blendwirkung
fur den StraBenverkehr der St 2630 komm,

» Die geplanten Einzelbauvorhaben sind dem Staatflichen Bauamt zur abschlieBenden Stellungnahme
vorzulegen.
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3.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch das Versorgungsnelz der Gemeinde Grainet (WG Vorderfreundorf) sicher-
gestelll. Die erforderlichen Zuleitungen/Anschltisse haben die Grundstlickseigentimer auf eigene Kosten
herzustellen.

3.3  Abwasserbeseiligung

Das Plangebief kann zur Enfsorgung des anfallenden Schmufzwassers an die zenfrale Abwasserbeseifi-
gung der Gemeinde Grainet angeschlossen werden. Die erforderlichen Zuleitungen/Anschlisse haben die
Grundsttckseigentimer auf eigene Kosten herzustellen. Besteht zum offentlichen Kanal kein nattrliches Ge-
falle, so ist zur Enfwasserung auf eigene Kosfen eine Abwasserhebe- oder Abwasserpumpanlage einzu-
bauen und zu belreiben. Gegen Rluckstau des Abwassers aus dem Abwassemelz har sich jeder An-
schlussnehmer selbsf zu schutzen.

3.4 Niederschlagswasserbeseligung

Das anfallende Niederschlagswasser isf zu sammeln und groBflachig versichern zu lassen. Sollte das Ver-
sickern aufgrund ungunstiger Bodenverhdlnisse nicht méoglich sein, ist das anfallende Oberflichenwasser
einen Vorfluter zuzufUihren. Auf die fechnischen Regeln wird hierbei hingewiesen. Das Auffangen, Sammeln
und Nufzen von Regenwasser der Dachfltichen in Regenwasserzisternen (z. B. zur Gartenbewdsserung,
efc.) ist winschenswert. Eine Einleifung in den gemeindlichen Mischwasserkanal isf nicht gesfatter.

3.5  Abfalwirtschaft
Die Abfallbeseiligung erfolgh durch den Zweckverband , Abfallwirtschaff Donau-wald”,

3.6  Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellr. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschlisse
haben die Grundsttickseigeniimer auf eigene Kosfen herzustellen. Fir Kabelhausanschlisse durfen nur
markitbliche und zugelassene EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendef werden. Ein Prifungsnachweis der Einfuhrung isf nach Aufforderung vorzulegen.

Zur elekirischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichiung einer neuen Transformatoren-
sfafion erforderlich. Hierfur muss eine entsprechende Fléche von ca. 35 m? fur den Bau und Befrieb einer
Transformatorenstation in Form einer beschrénkien personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung gestellr wer-
den.

3.7  Emeuerbare Energien
Die Erzeugung emeuerbarer Energien ist anzusireben.

3.8  Brandschuiz / Léschwassenersorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befesfigte dffentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die Fléchen
fUr die Feuerwehr auf den Grundstflicken einschlieBlich inrer Zufahrten mussen den Richilinien Gber Fléchen
fUr die Feuerwehr und der DIN 14090 enfsprechen. Der Brandschuiz ist durch ausreichende Loschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Loschwassersversorgung ist mif Hydranten nach DIN 3222 so auszulegen,
dass ein Forderstrom von mindestens 800 I/min tber 2 Stunden erreicht wird, der FlieBdruck darf nicht unter
2,5 bar liegen. Der néchsigelegene Hydrant soll eine Enffernung von 75 m zur Grundstticksgrenze aufwel-
sen. Der Abstand von den Hydranten unfereinander soll nicht gréBer als 150 m sein. Sie mussen auBerhalb
des Trummerschaltens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnelz erfolgr Uber den bereits vornanden Anschluss im Bestands-
nelz. Eine Abstimmung mif der Deufschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

4, Immissionsschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfohrens wurde im Mdarz 2024 ein schalllechnischer Kurzbericht durch
das Buro ¢. Hentschel Consul Ing.-GmbH fur Immissionsschufz und Bauphysik aus Freising erstell.

Der Schalllechnisch Kurzbericht mif planlichen Darsfellungen ist dem Bebauungsplon als Anlage 10
,Schallfechnische Stellungnahme® angehang.

5. Textliche Hinweise

5.1 Landwitschaft

Die von benachbarten landwirtschafflich genufzien Flichen gegebenenfalls ausgehenden Immissionen
(Geruch, Larm, Staub), sind nach den Grundséizen der gegenseifigen Rucksichinahme von den Bauwilli-
gen zu dulden.,
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Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindesfens die geselzlichen Grenzabsténde einzuhalten.
Eine Bepflanzung mit Hochstammbd&umen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Fléchen ist unzu-
lGissig.

5.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage frefende Bodendenkmdaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Unfere Denkmalschuizbehdrde am Landrarsamt
Freyung-Grafenau gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unferliegen. Diese Besfimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Boaenaenkmdier auffinder st verofichiel, dies unverziglich der Unlteren Denk-
malschuizbehdrde ocer aem [andesami fir Denkmalpflege anzuzejgen. Zur Anzejge verofichiet sich auch
der Ejgeniimer und der Besiizer des Grundsiicks, sowie der Uniemehmer und aer L elfer der Arbelten, die
zu demn Fund geltihn haben. Die Anzeige eines cer Verofichtenden belrelt die tbrigen. Nimmit aer Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geftihnt haben, aufgrund eines Arbeitsverhidinisses lell, so wird er durch
Anzeige an aen Unlernehmer oder den Lelfer aer Arbellen befrel

Arl. 8 Abs. 2 DSchG: Die aulgelundenen Gegensidnae und aer Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach aer Anzejge unverdndert zu belassen, wenn nichl die Uniere Denkmalschuizbehdrde die Ge-
gensiande vorher frejgibl oaer die Foriselzung aer Arbeiten gesiafte!,

5.3 Allasten

Das Plangebief isf nicht im Alllasfenkataster eingetragen, hier liegen keine Hinweise auf Allasten vor. Solllen
wahrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Alilast o. . hinwei-
sen, isf das Landratsamt Freyung-Grafenau zu verstandigen.

5.4  Brandschulz

Fur den baulichen Brandschufz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigie StraBen und Wege erreichbar sein. Die Flachen fur die
Feuerwehr auf den Grundstucken einschlieBlich ihrer Zufahrten massen den Richilinien Gber Fléchen fur die
Feuerwehr und der DIN 14090 enfsprechen. Die Loschwasserversorgung ist mir Hydranten nach DIN 3222
so auszulegen, dass ein Fordersirom von mindesfens 800 I/min Uber 2 Stunden erreicht wird, der FlieBdruck
darf nicht unfer 2,5 bar liegen. Der nachstgelegene Hydrant soll eine Entfernung von ca. 75 m zur Grund-
sficksgrenze aufweisen. Der Abstand von den Hydranten unfereinander soll nichf gréBer als 150 m sein.
Sie mussen auBerhalo des Trammerschattens am Fahrbahnrond eingebaut werden.

5.5  Pflege unbebauter Grundsilcke

Jeder Grundsflckseigenttimer hat ab dem Zeifpunkt des Kaufes sein Grundsttck zu pflegen, auch bzw. vor
allem so lange keine Bebauung erfolgr. Eine zweimalige Mahd jahrlich soll Verunkrautung und Samenflug
einschranken.

56 Bauzwang

FUr den gesamten Planbereich ist ein Bauzwang zur Bebauung der jeweiligen Grundsttcke innerhalb von
5 Jahren vorgesehen. Somif kann enfsprechend der Nachfrage die angesfrebfe zdgige und vollsténdige
Bebauung innerhalb eines relativ kurzen Zeirraumes sichergestell werden.

5.7  Planunterlagen

Nur der Originalplan der Ingenieurbtro Eder GbR isf zur genauen MaBeniahme geeignef. Grundkarte er-
stellf von Ingenieurbtro Eder, auf amil. Flurkarfe der Vermessungs@mier. Hohenschichflinien nachrichtlich
Ubernommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung. Aussagen und Ruckschltsse Uber Unter-
grundvernd@linisse und Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus amiflichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleitel werden. Keine Gewahr fur nachrichilich tbemommene Planungen und Gegebenhei-
fen.
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C. Umweltbericht

1. Einleilung

1.1 Rechiliche Grundiagen

Mir der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bouleifplanung umgesefzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leliplanen eine Umweliprafung durchzuftnren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwickiung)
moglich.

Im Rahmen der Umwellprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begrindung dem
Bauleiplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweliprifung und soll die sachge-
rechie Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleifplanverfahren infegriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umwellberichrs.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfunrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baut auf
dem Leifaden zur Umweliprifung in der Bauleirplanung (,Der Umwelibericht in der Praxis®) der obersten
Baubehorde auf.

Der Unfersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs

Der Geltungsbereich mir einer GréBe von 5.139 m2 befindel sich auf den Flurnummern 598 (Teilflache), 265
(Teilléche) und 266 (Teilléche) der Gemarkung Vorderfreundorf in der Gemeinde Grainef, Orfsteil Vorder-
freundorf.

Das Plangebief liegrh im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich, am norddstlichen Rande der Orfschaff Vor-
derfreundorf und besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Norden.

Die Fléche des Gellungsbereiches ist als landwirtschaffliche Flache im Flachennutzungsplan belegt. Der
Fléchennutizungsplan wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan (Deckblaft Nr. 29) gedndert.
Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Nord: landwirtschaffliche Nutzflache

> Osfen: landwirtschaffliche Nutzflache

> Stden: landwirtschaffliche Nutzflchen und StaatssiraBe (St 2630)

> Westen: Wohnbebauung (Wohngebiel - Einbeziehungssatzung Vorderfreundorf ,Fischbach®)
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichligsten Ziele des Bauleitplans

Am 24.04.2024 hat die Gemeinde Grainet die Aufsfellung des Bebauungsplanes ,WA Vorderfreundorf-
Fischbach® beschlossen. Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stédiebauliche Entwicklung der
Gemeinde Grainef gesicherf werden. Die allgemeinen Ziele gemdB § 1 Abs. 6 BauGB werden mif der Um-
sefzung des Bebauungsplans berlcksichrigr. Im rechtskraffigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Grai-
net ist das Plangebiel als landwirtschafiliche Floche ausgewiesen, weshalb der FlGchennutizungsplan im
Parallelverfahren durch Deckblait Nr. 29 angepasst wird.

Der Ortsfeil Vorderfreundorf soll im nordosflichen Bereich um drei Parzellen ergénzt werden. Bei der geplan-
fen Ausweisung handelf es sich um einen relafiv kleinen Bereich von ca. 5.139 m2,

Die geplante Erweiterung dient zur Deckung des vorhandenen orflichen Bedarfs an Wohnbaufléchen inner-
halb der Gemeinde Grainel. Derzeit liegen der Gemeinde mehrere Anfragen zur Errichiung von Wohnge-
bauden vor, Uberwiegend von jungen paaren oder Familien aus dem Gemeindegebiet oder néheren Um-
kreis. Fur die Gemeinde ist die Bereitstellung von Baufldchen von besonderer Bedeutung, da sie zur Siche-
rung der vorhandenen Infrastrukiureinrichiungen (Kindergarten, Grundschule, efc.) beirrégh und die demo-
grafische Entwicklung der Gemeinde durch den Erhalf junger Familien am Ort positiv beeinflusst. Dadurch
wird die Gemeinde Grainet aufgewertet und die positive Bevolkerungsentwicklung gesfarkl. Auch kdnnen
durch eine maBvolle stédfebauliche Weiterentwicklung im Iéndlichen Raum die Ballungsréume und zenira-
len Orte in Niederbayern entlastet werden,

Eine Anbindung der Bauflichen an besfehende ErschlieBungssitukiuren (Abwasser, Trinkwasser, Strom,
Telekom, Breitband, efc.) ist aufgrund der vorliegenden Strukiuren ohne groBen Aufwand méglich.

Die Gemeinde Grainef ist eine der wenigen Gemeinden im Landkreis Freyung-Grafenau, die einen Einwoh-
nerzuwachs verzeichnen kann. Dieser Trend wird sich lauf bayerischem Landesamt fUr Statistik auch weirer
fortselzten.

Ausgehende von einem Bevolkerungsstand von 2.450 Einwohnem im Jahr 2021 ist bereits im Dezember
2022 eine Bevolkerungszanl von 2.527 Personen erreicht. Die konfinuierliche Zunahme der Bevolkerung
enfsprechend dem Demographiespiegel wird bis zum Jahr 2033 auf 2.610 Einwohner prognostiziert. Auf-
grund der aktuell posifiven Bevolkerungsentwicklung isk bis zum Jahr 2033 mif einer Zunahme der Bevolke-
rung auf mind. 2.650 zu rechnen. Die Gemeinde Grainef verfolgh den Grundsalz, bei der stadiebaulichen
Enfwicklung einzelne Ortsteile Uberwiegend fUr die orfsansassige Bevolkerung, Bauland am jewelligen Orts-
feil zur Verfugung zu stellen und die Ortschaffen im Hinblick auf die sozialen Alrerssirukiuren moglichst gleich-
maBig zu entwickeln.

1.4 Darstellung derin einschldgigen Fachgeselzen und Fachpldnen festgelegten umwelirelevanten Ziele
und ihre Bertcksichtigung

Umwelifachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweltprifung der Bauleifplanung gehdren, beschreibr §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartiber hinaus sind die ergénzenden Vorschriffen zum Umwelfschutzin § 1 a BauGB

Zu beachten. Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der Landschaffspflege ergeben sich aus Art. 1

BayNarSchG. Daneben sind die Grundséize des Wasserhaushalisgesefzes und des Bundesbodenschutz-

geselzes zu berdcksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaff sind durch die Anwendung der nafurschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemd@B § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mir § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes er-
fasst. Enfsprechende Festsefzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan integriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a BauGB wird eine Umweliprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichilichen Umwellauswirkungen ermittelf und in dem Umweliberichf beschrieben werden.

Fl&échennutizungsplan: )
Der Flachennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfanren zu entnehmen.
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Die Flache des geplanten Baugebietes ist mif folgenden Nurzungen im FlGchennuizungsplan belegt:
> Landwirtschaffliche Flache

T
S/

8
i 5

Rechiskrdfiger Fidchennulzungsplon der Gemeinde Groinet -
2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfthrung der Planung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt schutzgulbezogen. Fur das Schufzgur Arten und Lebens-
raume werden die im Unfersuchungsraum vornandenen Fléchen nach inren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungstypen (BNT) gemdaB Biofopwertliste zugeordnef. Die Bewerfung aller weiteren Schutzguter erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemd@B dem Leifaden Eingriffsregelung in der Bauleil-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”) der obersten Baubehorde in drei Stufen durch
eine Einschaizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen nach geringer, miff-
lerer oder hoher Bedeutung.

Es wird der derzeilige Umwelizusiand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
sfandes bei Durchfthrung der Planung vorgenommen. Soweir moglich werden auch die wahrscheinlich
auffrefenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase berticksichrigt.
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2.1 Schufzguf Aen und Lebensrdume

Beschreibung:

Die Flache wird momentan infensiv landwirtschafflich genutzt und als Grinland bewirtschafter. Die umlie-
genden Flachen werden Uberwiegend intensiv als Grunland bewirtschaftef. Der Vorhabensbereich isf als
Habirar fur bodenbrirende Vogel der Agrarlandschaft im Bereich der infensiven Grinlandnufzung nicht ge-
eignef.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeufung fur das Schufzguf Arren und
Lebensraume (infensiv genuiztes Granland). Eine dauerhafte néchiliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen,
damit sind keine beeiniriichtigenden Wirkungen fir die Nachtinsekienfauna zur erwarten. Die Anderung der
besfehenden landwirtschafflichen Nurzfidche in ein Allgemeines Wohngebiel fuhrt zur Umwandlung einer
infensiv genutzien Grinflache in feilweise extensiv genutzies Griinland an den Eingrinungen am Ubergang
zur freien Natur. Die festgeselzien Geholzsirukiuren erhdhen die Habitatvielfalr. Die biologische Durchldssig-
keil bleibr durch vorgaben zum Mindesfabstand von Unterkanfe Zaun zu Bodenoberfléche erhallen (Min-
destabstand 15 cm).

Ergebnis:

Um negative Auswirkungen zu vermeiden siehf der Bebauungsplan eine Eingrinung des Baubereichs und
eine Teilversiegelung der Stellfiichen vor. Zusoammen mir den MaBnahmen wie Baum- und Strauchpflan-
zungen konnen negative Auswirkungen des Eingriffs ausgeglichen werden.

Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Arten und Lebens- erin erin erin erin
Aume genng gerng gerng gerng

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schulzgut Arten und Lebensréumen auszugehen.

2.2 Schufzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flache lieghim landlichen Raum nordéstlich der Ortschalft Vorderfreundorf (Gemeinde Grainel) auf land-
wirtschaftlich genufzten Grund und Boden. Die FlGche ist nichr fur die Naherholung durch Rad- oder Wan-
derwege oder dhnliches erschlossen. Die nachsigelegene Wohnbebauung befinder sich direki anschlie-
Bend im Westen des Plangebiefs. Vorbelastungen durch Larm sind lediglich durch das im Osfen befin-
dende Gewerbe gegeben. Im Hinblick auf Aspekie des Immissionsschuizes (Blendwirkung / Larm) kénnen
negative Auswirkungen ausgeschlossen werden (siehe Schallfechnische Stellungnahme — Anlage 10). Im
geplanfen Wohngebief kann die Larmbelastung soweit reduziert werden, dass gesunde Wohnverhalmisse
nichf beeiniréichrigh werden.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeir nicht ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintréchligr. Die kinffige Wohnbebauung wird keinerlei ne-
gafive Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung austben.

Ergebnis:

Es ist bau- und anlagenbedingt mif Ublichen hohen Larm- und Staubbelastungen zu rechnen. Es sind
mdaBige belriebsbedingte Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembedmge Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichkelt
kung wirkung wirkung
Mensch mittel mittel gering mittel

Esisfinsgesamf von miffleren Auswirkungen auf das Schulzgur Mensch auszugehen.

2.3 Schutzgur Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:

> Lebensgrundlage und Lebensroum fUr Menschen, Tiere, Pllanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunklion),

> Besfandteil des Naturhaushalres, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur sfoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schulz des Grundwassers.
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Zuséizlich sind Béden grundsaizlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nurzung und Archiv der
Natur- und Kullurgeschichfe. Die dem Planungsgebiel zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kultur-
historische Bedeutung, im Besfand mit anfhropogen gepragtem Boden.

Ubersichisbodenkarte von Bayern - BoyemAas

Geologische Karte aus - BayernAilos

Im Unfersuchungsgebief sind laur Bodenkarte Bayern fas ausschlieBlich Braunerde aus skelelifuhrenden
(Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vorhanden. Die Geologische Karte zeigh Dreisessel-Plufon
und mittel- bis grobkomiges Granif, der als Haidmuhler Granit bezeichnef wird auf,

Auswirkungen:

Baubedinge werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen veréndert, der Oberboden
wird dort groBfiéchig abgefragen und andemorts wieder aufgefragen. Damit wird die Bodenstrukiur groB-
fenteils dauerhaft verandert. Bodenab- und auffrag sind bei fast allen BaumaBnahmen unvermeidbar. Dau-
erhalt werden die Flchen nach erfolgter Modellierung wieder humusiert, das Schufzguf Boden wird dauer-
haft wiederhergestellr. Der Boden stehf als landwirtschaffliche Produkfionsflachen nicht mehr zur Verfugung
und geht als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Bei der geplanten Nufzung sind keine nennens-
werten belfriebsbedingten Auswirkungen auf das Schurzgur Boden zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- An\ogenbedlngre Aus- Berr\ebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden mitel mittel gering mitel

Aufgrund der Fesfgeselfzten Versiegelung und der Beschaffenheir des Untergrundes ist insgesamt von mift-
leren Auswirkungen auf das Schurzgur Boden auszugehen.
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2.4 Schulzgut Wasser

Beschreibung:

Die Flache liegh auBerhalb von Wasserschufzgebiefen. Wassersensible Bereiche liegen nicht vor. Fesige-
sefzie Uberschwemmungsgebiete oder Trinkwasserschuizgebiefe sind nicht befroffen. In unmiteloarer Um-
gebung befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Die Wasserversorgung und die Abwasserenfsorgung
ist durch die Gemeinde Grainef (WG Vorderfreundorf) gesicherf. Wasserdurchldssige Belage flr KFZ-Stell-
platze und unfergeordnete Wegefldchen, wie auch das Mal3 der zu versiegelnden Fléche sind in einem
Freifltchengestaliungsplan nachzuweisen. Bereichsweise zulaufendes Schichtwasser in KlUften efc. isf nicht
auszuschlieBen.

Auswirkungen:

Aufgrund der Versiegelung eines GroBleils der oberen Bodenschichten im Zuge der Ausweisung des Wohn-
gebiets wird die Grundwassemeubildungsrate dergestall veréndert, dass sich das Ruckhaltevolumen des
beleblen Bodens verringerf, wahrend sich der Oberflachenabfluss erhoht. Mit evenfuell auffretendem
Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt. Wahrend der Bau-
phase kann es zeillich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignefe MaBnah-
men (Abpumpen und wieder einleiten) konnen diese Beeinirchligungen als gering eingesiuft werden. Bei
exiremen Niederschlagsereignissen kann nichf génzlich ausgeschlossen werden, dass durch das abfal-
lende Gelande sich Wassergraben bilden. Bei der Planung der Grundsllcke sollie dies berlicksichrigh wer-
den.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgur Wasser sind keine erheblichen Umwelfauswirkungen zu erwarten. Baube-
dingt kann Schichf- bzw. Hangwasser in méBiger Erheblichkel ausirefen.

Schurzgut Baubedingte Auswir- Am\ogempeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Wasser miftel gering gering gering

Es istinsgesami von geringen Auswirkungen auf das Schulzgut Wasser auszugehen.

2.5  Schufzgut Kima und Lulft

Beschreibung:

Das Kima im Raum Grainef wird gepragh vom Einfluss konfinentalen Klimas und fallf mit einer Jahresmittel-
femperatur von 6°C - 7°C deutlich rauher und schneereicher als im Vorderen Bayerischen Wald aus. Die
jahrlich durchschnifiliche Niederschlagemenge liegh mif ca. 1.100 — 1.300 mm sehr hoch. Selbst der fro-
ckenste Monat weist noch deufliche Niederschlagsmengen auf.  Die lokale Klimasituation wird zuséizlich
durch die Topographie besfimm,

Das Planungsgebier hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen fUr das Lokalklima. Die be-
frachfende FlGchen verfUgen uber keine kleinklimatisch wirksamen Luffausfauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeir ist wahrend der Bauzeir kurzfrisfig Stfaubentwicklung zu erwarfen, die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie stellfim Hinblick auf das
Klima sowie auf die Luffhygiene eine femporare, geringe Belasfung dar.

Mitelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vemnachl@ssigen.
Luffoustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nichi befroffen.
Ergebnis:

Es wurden Festsefzungen zur Versiegelung und Eingrinung gefroffen, um die Immissionen weitgehende zu
dezimieren. Frischluffschneisen und zugehdrige Kalfluffenfsfehungsgebiete werden somit nur gering beein-
fréchrigr.

Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembedmgTe Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichkelt
kung wirkung wirkung
Klima und Luft gering gering gering gering

Esisfinsgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Klima und Luff auszugehen.
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2.6 Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch land-
wirtschaftlich genuizte FlGchen und Waldbestand gepragr. Ein besonderer landwirtschafflicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nichf verdréngt. Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Topographie nur
gering einsehbar, eine Einsehbarkei beschrankt sich auf den Nahbereich.

Auswirkungen:
Wdhrend der Bauphase ist mit opfischen Stérungen durch den Baubelrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeirdauer als gering einzusiufen.

Das geplante Vorhaben fuhrf zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt, Mit den geplanten EingrinungsmaBnahmen
durch zusaizliche Hecken- und Baumstrukiuren fugt sich die geplante Bebauung harmonisch in das Land-
schaffsbild ein. Die anlagen- und belriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen, als geringe
Erheblichkeit beurteilt werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Landschaftsbild gering gering gering gering

Es insgesami von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Landschaftsbild auszugehen.

2.7 Schufzgur Kultur- und Sachgtiter

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine denkmalgeschiizien Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmdler sind ebenfalls nichr vornanden. Schurz- und erhalrenswurdige Kuliur- und

Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage freten sollfen, wie z. B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Verstei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfuhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder

dem Landrafsamt zu melden. Die boubedingfen Auswirkungen sind somit als gering einzustufen.
Anlagenbedingte und belriebsbedingfe Auswirkungen sind nichr zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- Berr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamierheblichkei
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachgtrer gering keine keine gering

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Kuliur- und Sachgufer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu befrachtenden SchufzgUrer beeinflussen sich gegenseifig in unter-
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schufzguiern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekien und komplexe Wirkungszusommenhdange unter SchufzgUrern zu befrachten.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schufzgufemn bewegen sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzufreffenden Rahmen und wurden in den Befrachfungen der vorher behandelten SchutzgUrer ein-
bezogen. Ernebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nichf bekannt bzw. nicht zu erwarten.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichrdurchftihrung der Planung

Bei Nichtdurchfthrung der Planung wird das Plangebiel vermutlich weiterhin landwirfschafflich genufzt, d. h.
die Fléchen werden weifernin bearbeitel und es werden keine extensiven FiGchen angelegr. Sollfen sich die
Rahmenbedingungen fUr die Landwirtschalff verschlechtern, wird die FiGche vermutlich brachliegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléchennuizungsplans wirden in den néichsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen stafffinden. Die grunordnerischen MaBnahmen im Ge-
bief konnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden. Das Landschaltsbild bliebe ernalien.

4, Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebiefsschulz

4.1 Befroffenheit von Natura 2000-Gebiefen

Im befroffenen Bereich, direkl angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Nafura 2000, FFH-
Gebiefe und Vogelschuizgebiete vorhanden, somit sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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4.2 Hinweise zur speziellen artenschutzrechilichen Prifung

Nach derzeitigen Kenntmissfand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschutzrechiliche Prafung notwendig
machen. Die Fltiche wird momentan infensiv landwirtschafilich genutzt und als Grinland bewirtschaftet, Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Flachennuizungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pllanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNalschG
beeinfréchiigh werden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBBnahmen vor:

> Eingrinung des gesamten Areals,

> Beschrénkung des Versiegelungsgrades,

> Keine Uberplanung naturschutziachlich wervoller Bereiche (z. B. amilich kartierte Biolope, Boden-
denkmaler, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kullurgeschichte),

> Fachgerechrer Umgang mif Boden gemaB bodenschulizgesetzlicher Vorgaben,

> Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. ©,15 m (barrierefrel fUr Klein- und Miftelsuger) bzw.
anderweitige Einzaunungen die dieselbe Durchldssigkelt gewdhrleisten,

> Beleuchtung Fassaden und AuBenanlagen insekienschonend,

> Fesfsefzung der zulassigen Gebdudenhdhen,

> Erhall bestehender Geholzgruppen.

5.2  Ausgleich und Einstufung

Die §§ 13 - 15 BNafSchG sehen fur die Bauleifplanung und damit auch fur Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen die Anwendung der naturschulzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser
Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschalft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurfeilr sich nach den Vorschriffen des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB isf die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleifplanverfahren in
der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bertcksichfigen.

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach § 18 BNarSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarfenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in
der Abwdagung zu bertcksichfigen, der Ausgleich istinnerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfligung
sfehenden Mdéglichkeiren im Rahmen der Safzung zu regeln. Die Umsefzung der nafurschufzrechilichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleifplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleirplanung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr).

5.2.1 Vereinfachfe Vorgehensweise
Bei der Beurtellung der Eingriffsregelung wird der "Leiffadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleiplanung in Bayem" (ergénzfe Fassung 2021) herangezogen.

Die Ausgleichsflachen werden durch die Gestallung der privaten Granfléchen und der Gesfaltung der Bau-
grundsiticke entsprechend des Grinordnungsplanes erreicht. Somirisf ein Ausgleich durch externe Fléchen
nichr erforderlich. Der Schuiz von Boden, Wasser, Klima und Landschaltsbild isf durch die vorgenannfen
Vermeidungs- und GriinordnungsmaBnahmen ausreichend berticksichligr.

5.2.2 Methodik, Hinweise und Schwierigkeiten

Besonders technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewerfung der Schutzgurer
wurden die vorliegenden Plane Fléchennutizungsplan, Arren und Biofopschufzprogramm sowie die amiliche
Arfenschufzkartierung und die amiliche Biotopkartierung Bayerm ausgewertef und zusaizliche Geldndebe-
gehungen durchgefthrt. AuBerdem wurden das Bodeninformationssysfem des Bayerischen Geologischen
Landesamies und der Karendienst zum Hochwasserschuiz des Bayerischen Landesamtes fUr Wasser-
wirtschaft herangezogen.
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5.2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung - Leiffaden Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

©.  Planungsvorausselzungen

0.1 Bebauungsplan mif infegrierrem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mif infegriertern Grinordnungsplan aufgestellr.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Arf. 4 Abs. 2 u. 3. BayNatsch(G)

ja O nein

1. Vorhabenstyp

1.1 GroBe des Gelrungsbereichs
Der Geliungsbereich des Bebauungsplans wird nichr gréBer als 2 ha sein.
1.2 At der Baulichen Nutzung
Es handelr sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebier (nach § 3 BauNVO) oder
Ein allgemeines Wohngebief (nach § 4 BauNVO)
Art des Vorhabens
1.3 MaB der baulichen Nufzung
Die fesfgesefzfe oder berechnefe GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein.

ja 0O nein

ja 0O nein

WA
ja 0O nein

2. Schufzguf Arfen und Lebensréume

2.1 Im Baugebief liegen nur Fléchen, die eine geringe Bedeutung fUr Natur und Landschaft haben;
Fléchen hoherer Bedeutung wie
»  Fléchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1 — Leiffaden)
»  Schufzgebiefe im Sinne des § 20 Abs. 2 BNafSchG oder Natura 2000-Gebiete
»  Geselzlich geschlizte Biotope bzw. Lebenssfatten oder Waldfldchen werden nicht befroffen.
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignefe MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbes-
serung (vgl. z.B. Anlage 2 — Leiffaden) vorgesehen.
Art der MaBnahmen

ja O nein

ja O nein
Grunordnung

3. Schufzgut Boden und Fléche

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignefe MaBnah-
men (vgl. z.B. Anlage 2 — Leifaden, insbesondere durch eine flachensparende Siedlungsform)
im Bebauungsplan begrenz.

Art der MaBnahmen

ja O nein

Fesfsefzung
durchl@ssiger Belage

4. Schulzgut Wasser

4.1 Es liegf ein ausreichender Flurabsfand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellflure, wasserfUhrende Schichfen (Hangschichtwasser) und regelmaBig Uber-
schwemmte Bereiche (Auenschufz) bleiben unberuhrt.

4.3 Im Baugebiel sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
ErlGuterung: Eine maoglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte Fldchen oder Versicke-
rungsmulden, wird gewahrleister; private Verkehrsfichen und Stellplaize erhalten wasserdurch-
lassige Belage.
Art der MaBnahmen:

ja O nein
ja O nein

ja O nein

Verkehrsflachen u.
Stellpltize:
Wasserdurchldssige
Belége

5. Schufzgut Luft/Kima

Bei der Planung des Baugebiefs wurde auf Frischiuftschneisen und zugehérige Kalfluffentste-
hungsgebiete geachtet.

Erléuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehoriges Kalf-
luffenfstehungsgebiet maBgeblich beeinfréchtigt.

ja O nein

6.  Schufzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine besfenende Bebauung an.

6.2  Die Planung bertcksichfigh exponierte und fur das Landschaftsbild oder die naturgebundene Er-
holung bedeutrsame Bereiche.
Eriduterung: Das Baugebief beeinréchligh weder  exponierte, weithin - sichfbare  HohenrU-
cken/Hanglagen noch kuliurhisforische bzw. landschaftsprégende Elemente (z.B. Kuppe mit Ka-
pelle 0.4.), maBgebliche Erholungsrdume werden bertcksichtigr.

6.3  Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschafftstypische Einbindung sind geeignefe MaBnahmen vorgesehen (vgl. z.B. Anlage
2 — Leiffaden).
Art der MaBnahmen:

ja O nein

ja O nein

ja O nein

GrUner Ortsrand

Sind alle Fragen mit ,ja* beantwortef, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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6. Alrernative Planungsmoglichkeiten

Die geplante Erweiterung dient zur Deckung des vornandenen orflichen Bedarfs an Wohnbaufléchen inner-
halb der Gemeinde Grainef. Derzelt liegen der Gemeinde mehrere Anfragen fUr Grundsticke zur Errichtung
von Wohngebdauden vor, Uberwiegend von jungen Paaren oder Familien aus dem Gemeindegebief oder
aus dem néheren Umkreis. Die Gemeinde Grainet verfUgt zurzeir am Hauptstandort Grainef Uber keine ei-
genen Baufléchen mehr, um die Nachfrage decken zu kénnen. Auf mogliche Fldchen zur Nachverdichfung
in Grainef hat die Gemeinde keine Zugrifsmoglichkeir, da ein Grunderwerb Kurzrisfig nicht moglich ist. Um
der konkreten Nachfrage gerecht zu werden, sollim beschriebenen Bereich eine Floche ausgewiesen wer-
den. Aufgrund der Baulichen Gegebenheiten, sowie den vorliegenden Besirzverhdlinissen und der geringen
Schaffung neuer Baufléchen (3 Parzellen), sind alrernative Standorte keine Option. Bei der beplanten Flache
handelf es sich um eine unbebaute Flache innerhalb des Siedlungsbereiches, am Rande der Ortschaft
Vorderfreundorf. Es besfeht die Absicht drei Wohnhduser fur Familien zu errichten, die Vorhabenstrager ha-
ben sich mit den lokalen und regionalen Gegebenheifen auseinandergesetz und sehen am geplanten
Standort eine gute Basis fur inr Vorhaben. Die Gemeinde Grainef unfersfiizt das Vorhaben und hat den
grundsatzlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeilen und Kenninisllcken

FUr die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leifaden Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) herangezogen. Fur die Bearbeitung des Umweliberichis wurden keine ergénzenden Gutach-
fen vergeben. FUr die Ubrigen Arfengruppen erfolgte eine Pofentialabschatzung aufgrund der Nutzungs- und
Habitatstrukiuren im Vorhabensbereich. Es ergeben sich keine nennenswerten Bewertungssicherhelten. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darsfellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle
wurden der Fléchennuizungs- und Landschaftsplan, eine Orfsbegehung, sowie der Bayermnatlas herange-
zogen.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweliauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei DurchfUhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nichf mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schulz-
gurer zu rechnen isf, kdnnen sich MaBnahmen zum Moniforing auf die Konirolle der Vermeidungs- und
SchufzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Ausgleichsfldchen
beschrénken. Das Moniforing ist in 3-jahrigen Absténden durchzufUhren. Die Zusténdigkelt fur die eventuell
notwendige Uberwachung von Ausgleichs- und ErsoizmaBnohmen in Bezug auf Bebauungspléine liegt bei
der Gemeinde Grainef.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich gewdhlt. Die Fléche wird derzeit landwirt-
schafflich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Die Auswirkungen sind
lokal begrenzt, die Anzahl der befroffenen Burger gering. In Komplexitat der Auswirkungen ist von einer ge-
ringen Beeintraichfigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren / vermeiden den na-
furschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiet ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwellauswirkungen auf die verschiedenen Schufzgu-
fer zusammen:

Schutzgut Boubediz%g Auswir- Am\oger;vti)rektjrge Aus- Berriebii)”ekii;gre Aus- Gesamierheblichkelt
Arfen und Lebens- . ‘ ‘ ‘

Bume gering gering gering gering
Mensch mittel mittel gering mittel
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur- und Sachguter gering keine keine gering
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderal hat in der Sifizung vom 24.04.2024 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,WA Vorderfreundorf-Fischboch® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 08.05.2024 ortstblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeir
Die frihzeiige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mir ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans WA Vorderfreundorf-Fischbach® in der Fassung
vom 26.06.2024 hatin der Zeit vom 12.07.2024 bis 12.08.2024 sfattgefunden.

3. Frihzeitige Befeiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die friihzeilige Befelligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,, WA Vorderfreundorf-Fischbach® in der Fassung
vom 26.06.2024 hat in der Zelt vom 01.07.2024 bis ©09.08.2024.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans WA Vorderfreundorf-Fischbach® in der Fassung vom
24.01.2025 wurden die Behodrden und sonsfigen Trager Offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeif vom xx.xxxoxx bis xx xx.xxox betelligr.

5. Offenfliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans WA Vorderfreundorf-Fischbach® in der Fassung vom 24.01.2025
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xoxxx Offentlich
ausgelegt.

6. Abwagungs- und Salzungsbeschluss
Der Gemeinderal hat am xx.xx.xxxx die wahrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln
mif Beschluss behandelr. Die Gemeinde Grainel hat mit Beschluss des Gemeinderars vom xx . xx.xoxx
den Bebauungsplan ,WA Vorderfreundorf-Fischbach® gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM XX XXX als Satzung beschlossen.

Grainet, den
Gemeinde Grainef

Jurgen Schano, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigt
Grainet, den
Gemeinde Grainef

Jurgen Schano, 1. Burgermeisfer

8. Bekanntmachung und Inkraflireten

Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,WA Vorderfreundorf-Fischbach” wurde am
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebau-

ungsplan mif Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensfsfunden in der Gemeinde

Grainef zu jedermanns Einsichf bereifgenhallen und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gege-

ben. Der Bebauungsplan ,WA Vorderfreundorf-Fischbach” ist damir in Kraff gefrefen. Auf die Rechis-

folgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in

der Bekannimachung hingewiesen.

Grainet, den
Gemeinde Grainef

Jurgen Schano, 1. Burgermeister
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E. Anlagen

Anlage 1: Lageplan mif Hinwelis auf das Plangebief M= 1. 2000
Anlage 2: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 3: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 4: Luffbild mif Hinweis ouf das Plangebief M= 1. 2500
Anlage b5: Auszug aus dem Flachennufzungsplan (Bestand) M= 1. 5000
Anlage 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Entwurf) M= 1: 5000
Anlage 7: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebie M= 1. 2500
Anlage 8: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 2500
Anlage 9: Bebauungsplan WA Vorderfreundorf-Fischbach* M= 1: 1000
Anlage 10: Schallfechnische Stellungnahme maBstabslos
Anlage 11: Merkblalt zum Schutz der Verteilungsanlagen — Bayemwerk Netzr GmbH

24.01.2025 Seife 19 von 43



>

Gemeinde Grainet
Bebauungsplan "WA Vorderfreundorf-Fischbach"

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief

M= 1:2000
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Anlage 2. Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:25000
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Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde CGrainet :
Bebauungsplan "WA Vorderfreundorf-Fischbach" !

Anlage &:  Flachennufzungsplan (Bestand)

M= 1:5.000
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Anlage 6:  Flachennulzungsplan (Entwurf)

M= 1:5.000
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Anlage 7:  Ubersichr Biofopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:2500
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Bebauungsplan "WA Vorderfreundorf-Fischbach" !

Anlage 8:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet
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M=1:1.000

Bebauungs- und Grunordnungsplan

(2/2)

Zeichenerkiarung planliche Festsefzungen

0 2 WE
GRZ0,3 GFZ 0,6
WH max. 8,00 m
Hauptgebdude|Nebengebdude]
SD/WD/PD | SD/WD/PD/FD
DN = 15° - 30° (SD/WD)
DN = 5°-20° (PD)

£

263

o 264

Wolfsteiner: V|

Einbeziehungssalizung

Vorderfreundorf "Fischbach"

NORDEN

596
597

5. Grunfléchen (8.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

‘ Bestehende Baume / Erhallung Baumbestand
. Pllanzgebol von Baumen, ausschlieBlich gem. Artenliste
L ) Pllanzgebot fur geschlossene Gehdlzpflanzung, ausschlieBlich gem. Artenliste

|:| Grunflache mit Pflanz- und Pflegegebot auf privatern Grundstuck, ausschlieBlich gem. Artenliste

6. Sonstige planliche Festselzungen

p
m Grenze des raumlichen Geltlungsbereichs des Bebauungsplans

/. Darstellungen als Hinweis, ohne Festsefzungscharakier

Vorgeschlagener Standort fur Haupfgebdude

Gebdude Besfand

Loat Vorgeschlagener Standort fur Garagen / Carports / Nebengebdude

LGA]
—————— Vorgeschlagene Grundsttcksteilung
Vorgeschlagene Parzellen-Nr.
786 m? ParzellengréBe in m? der vorgeschlagenene Parzellen

Flursficksnummer

FlurstUcksgrenze

BemaBung [m]

Transformatorenstation
(ca. 35 m? fur Bau und Befrieb in Form einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeir)

Vorhandenes NS-Kabel (Bayermwerk Nelz GmbH, nachrichflich Gbermommen)

(2/4)

Textliche Festsefzungen

(4/4)

Texiliche Festserzungen

1.10 Stellplarze
Die Zufahrren und Stellpléize auf den privaten Grundsiticken sind wasserdurchldssig auszufthren.

FUr jede WE sind 2 Stellpléze auf dem Baugrundsitick zu errichten, die auch auBerhalb des Baufensters zuldssig
sind. Die Flachen vor den Garagen werden nicht als Stellpldize anerkannt,

1.11 Stufzwainde
Sturzwénde, sofern diese nicht als Gebaudewand dienen, sind bis zu einer Hohe von 1,75 m im Bereich von Ab-
grabungen bzw. Aufschittungen zuldssig. Die Ausfuhrung dieser Wande hat in Befonbauweise oder NafurgroB3-
steinen zu erfolgen. Gabionenmauern/-wande sind unzuldssig.

1.12 Abstandsflachen
Die Baugenzen beinhallen grundsdaizlich keine Absfandsflachen.
Die Absfandsflichen nach Arf. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.0 Sonsfige Fesfselzungen

2.1 Grinordnerische Festsefzungen
Der Grunordnungsplan ist integriert in den Bebauungsplan und mif diesem als ein zusammengehdrendes Plan-
werk zu beachten. Die gefroffenenen Festsefzungen verstehen sich auf der Grundlage der § 1a, § 9 Abs. 1,
§ 9 Abs. 1a und § 2000 BauGB.

2.1.1 Grunflachen mif Pflanzgebot auf privaten Grundsftcken
Die nichf zur ErschlieBung erforderlichen Flachen (vgl. zuldssige Grundflache) sind gartnerisch anzulegen und zu
begrinen.

Die privafen Grunfléchen sind nafurmah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laubbdume, Obsfbéume)
zu gestalien. Je 250 m? nicht Uberbauter Grundsitcksfiache isf je ein Baum | oder Il. Ordnung (wahlweise Obsi-
baum) zu pflanzen. Die Anpflanzung von fremdlandischen Geholzen, wie Thuja, Schenzypresse und dergleichen
ist nichr zuléssig.

Die bevorzugf zu verwendenden Baum- und Straucharfen sind unter Punkt 2.1.2 der Texilichen Festsefzungen
zum Bebauungsplan aufgefunrt.

Der Anteil von Nadelgehélzen darf nichf mehr als 10 % der Gesamibepflanzung betragen.
Bei Ausfall von Gehdlzen sind diese umgehend durch Geholze gleicher Qualifdr und Quantifa zu erselzen.

Im Anschluss an die offentliche VerkehrsficGche ist eine Zone von mind. 1,00 m als Sfauraum fUr die Schneerdumung
mif Gras anzusten und von sonsfiger Bepflanzuung freizuhalten.

Die Anlage von geschofferten Flachen/Schottergdrten (Schroppen, Schotter, Steinschiifungen jeglicher Ar) in einer
GesamigroBe von mehr als 20 m? (Summe aller Schofferfléchen) ist unzulissig.

Das Salzungsgebie ist an den Ubergéngen zur freien Landschalft effektiv durch in Form einer geschlossenen
Hecke einzugrinen. Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiell natUrlichen Vegelation (siehe Artenliste) zu
orienfieren. Es sind nur aufochthone, gebiefseigene Gehdlze des Vorkommensgebiefes Nr. 3 (LFU Bayern) zu ver-
wenden, diese sind dreireinig oder im Dreiecksverband mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m an-
zuordnen. Abgehende Pllanzungen sind gleichartig nachzupflanzen.

Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bundeln.

Tiergruppenschadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Z&unen sind unzuldssig, es sind nur sockellose
Einfriedungen erlaub,

Die Wasseraufnahmefahigkeir des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Belaige bei Zufahrfen, Wegen,
und Parkfléchen zu erhalten.

Der abgelragene Humus isf schichtgerecht zu lagem und wieder einzubauen.

2.2 Geléndemodellierung
Auf eine Anpassung der Bebauung an den natdrlichen Geléndeverlauf ist zu achren. GréBere Erdbewegungen
(Aufschuttungen/Abgrabungen + 1,75 m) zur Gesfaltung des garmerischen Umfelds sind nichf zuléssig. Erd-
walle sind nichf zuldssig.

2.3 Emeuerbare Energien
Die Erzeugung emeuerbarer Energien ist anzusireben.

2.4 Niederschlagswasserbeseifigung
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und groBfléchig versickern zu lassen. Sollre das Versickern
aufgrund ungunstiger Bodenverhdalinisse nichf moglich sein, ist das anfallende Oberflachenwasser einen Vorfluter
zuzufUhren. Eine Einleitung in den gemeindlichen Mischwasserkanal ist nicht gestatte.,

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind durchzuftihren:
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Fldche auf das unbeding notwendige Mal
- Die AuBenflochen sind wasserdurchldssig zu gesfalten

2.5 Verkehrsflochen
Oberflachenwasser darf nichr auf die GemeindesfraBe abgeleitef werden.

Der Abfluss des Oberfléchenwassers der GemeindesiraBe darf nichf behindert werden.

Mit Beeinfrachtigungen aufgrund des Winferdienstes (z.B. Schneeablagerungen, Einsalz von Streusalz, efc.)
muss gerechnet werden,

Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrfen) sowie Hausabwasser darf nichf auf StraBengrund
bzw. StraBeneniwdsserungsaniagen der Staatssirale abgeleitet werden. Fir Schaden oder Nachteile die dem
Grundsflick oder den Anlagen des Anfragstellers durch StraBenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem Bau-
werber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersafzanspriche durch den StraBenbaulastiréiger zu.

An den Baulasifrager der StaarssiraBe konnen keine Anspriche bezuglich LarmschutizmaBnahmen gesfellr werden.
Evil. notwendige LarmschuizmaBnahmen hat der Bauwerber auBerhalb StraBengrund auf eingene Kosten durch-
zufuhren.

Im Rahmen geplanter Vorhaben ist auszuschlieBen, dass es zu einer Geféhrung durch Blendwirkung fur den
StraBenverkehr der St2630 komm,

Die geplanten Einzelbauvorhaben sind dem Staaflichen Bauamt zur abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.

. " - (1/2) . (1/4)
Zeichenerkiarung planliche Fesfsefzungen Textliche Fesfsetzungen
1. At der baulichen NUTZUﬂgjéé 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQO) Die Planzeichnung isf Bestandteil dieser Safzung. Im Gellungsbereich des Bebauungsplans sind die in der Plan-
zeichnung enthalfenen fextlichen Festsefzungen maBgebend. Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugeselz-
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO buch (BauGB), die Baunuzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV) und die Bayerische
Gebdude und Nufzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nichr zuldssig Bauordnung (BayBO), jeweils in der zur Zeir der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung. Im Gel-
fungsbereich des Bebauungsplans sind in Ergéinzung der Planzeichen folgende Fesfselzungen maBgebend:
2. MaR der baulichen Nurzung_@ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BQuN\/O) Der raumliche Gellungsbereich des Bebauungsplanes isf in der Planzeichnung fesfgeselz.
Der Gelungsbereich umfasst die Grundstucke Flurnummer 598 (TF), 265 (TF) und 266 (TF) der Gemarkung
2.1 Grundflchenzah! Vorderfreundorf.
0,3 Max. zulgssige Grundfléche gemaB Definion § 19 BauNVO
Uberschreitungen werden nichr zugelassen. 1.0 Gesfaltung der baulichen Anlagen
(Fesfsefzungen gemaB § 9, Abs. 4 BauGB und Arf. 81 BayBO)
Dabei werden Terrassen, Grundstuckszufahrten, Stellpldize und sonsfige Zuwegungen auf die
zuldssige Grundflache dann nicht angerechnef, wenn sie in wasserdurchldssiger Bauweise I ﬁouprgebdude
errichter werden und dem orfstiblichen Rahmen enfsprechen. Uberschreitungen von Baugrenzen durch Bauteile und Vorbauten, wie Pleiler, Gesimse, Dachvorspringe, Blumen-
fenster, Hauseingangstreppen, Erker und Balkone sind zuldissig, wenn sie im Verhdalinis zu der innen zugehdrigen
. AuBenwand untergeordnet sind, nicht mehr als 1,50 m vortrefen und von den Grundsttcksgrenzen mind. 2,50 m
2.2 Geschossflchenzahl .
0,6 Max. zuldssige Geschossflachenzahl gemaB Definiion § 20 BauNVvO enlfert bieioen.
2.3 Hohe der baulichen Anlage 1.2 Garagen- und Nebengebdude
WH 8,60 m Max. zuléissige Wandhéhe von 8,00 m Garagen- und Nebengebdude, die in unmitteloarem Zusammenhang mit dem Haupfgebdude sfehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung diesem anzupassen oder abweichend als Flachdach auszufUhren.,
Angabe in Mefern tber naftrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnifpunkt der fraufseiiigen Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein Abstand von mindestens 5,00 m als Stauraum freigehalten
AuBenwand mif der Dachhaur des jeweiligen Baukorpers. werden. Die Dachgestallung bei aneinandergrenzenden Garagen ist aufeinander abzustimmen.
2.4 Wohneinheiten Die Zulaissigkeit von Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO wird nicht eingeschrénkt.
WE 2 Max. zuldssige Wohneinheifen pro Wohngebdude: 2 Garagen und Nebengebdude nach A, 57 Abs. 1 BayBO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
2.5 Dachform 1.3 Wandhohe
SD/WD/PD  Zulassige Dachform: Die maximale Wandhéhe an der Traufe ist angegeben von natiiricher Geléindeoberflésche bis zum Schnit-
- Saffeldach punk der AuBenwand mit der Dachhaut, I, Definiion Art. 8, Abs. 4, Saiz 2 BayBO.
- Walmdach
_puldach 1.4 Dachdeckung
 Nebengebéiude und unfergeordneie Gebdudeielle auch dls Flachdach méglich Es werdeh Do‘lcher zugelassen mif DOc.hdecikumg m‘Mergll pbzw. DochsTe\vn/—Z\egel in naturrot, grau und anthrazit,
sowie Foliendacher ohne Deckung, Foliendacher mit Grindach, sowie Kiesbedeckung.
2.6 Dachneigung
15° - 30° Zulssige Dachneigung: 15° - 30° fir die Dachformen Salfeldach oder Walmdach 1.5 Dachneigung
5° - 20° Zulésssige Dachneigung: 5° - 15° fiir die Dachform Dachform Pulidach 15° - 30° Dachneigung zulassig fur die Dachformen Satteldach und Walmdach.
5% - 20° Dachneigung zuldssig fur die Dachform Pultdach.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1 6 Dachform
3.1 Bauweise Safteldach, Walmdach und Pulldach zuléssig.
0 offene Bauweise Nebengebdaude und untergeordnefe Gebdudefeile auch als Flachdach zuléssig.
éﬁ Einzelnduser, Doppelhduser 1.7 Sonnenkollekioren / PV-Anlagen

3.2 Baugrenze

Bougrenze

4. Verkehrsflchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| Offenfliche Verkehrs-/ErschlieBungsfléichen

Sonnenkollekforen und Photovoltaikanlagen auf Déchem sind zu einheltlichen, geordneten Elementen zusammen-
zufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

1.8 AuBenwdnde
AuBenwdnde und Fassaden sind zu proportionieren und zu gliedern.
Material- und Farbwahl sollen harmonisch abgestimmt sein.
Grelle Farben sind zu vermeiden.
Empfohlen sind Pulz-, Stein-, Holz- bzw. Melallverkleidung.
Das Material des Daches ist in die Absfimmung miteinzubeziehen.

1.9 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind allgemein nur offene Holzzdune mit gekreuzter Lattung (Jagerzaun) oder senkrechter Lattung
(Stakefenzaun), oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. ZGune
sind Sockellos mif einem Mindesfabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufuhren (Durchganigkeir fur Klein-
s@uger, z. B. Igel). Ein Absfand von 2,50 m zwischen EinzGunung und offentlicher Verkehrsfliche ist einzuhalfen.

. (3/4) . . .
Textliche Festselzungen Textliche Hinwelse
2.1.2 Arfenliste 3. Textliche Hinweise
B&ume I. Ordnung: 3.1 Landwirtschaff
Mindestqualitar: Hochstfamm, 2x verpflanzf, Stammumfang in 1 m Hohe 14 - 16 cm Die von benachbarten landwirtschafflichen Betrieben genutzten Fliichen gegebenenfalls ausgehenden
, ‘ Immissionen (Geruch, Larm, Sfaub), sind nach den Grundsdizen der gegenseitigen Rucksichinahme von den
Acer platanoides Spirzahorn -
Acer pseudoplafanus Bergahom Bouwiligen zu dulden.
Fagus silvatica Rofbuche Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsficken mindestens die geselzlichen Grenzabsténde einzuhalfen. Eine Be-
Quercus robur Slieleiche pflanzung mit Hochstammbdumen im Grenzbereich zu den landwirtschafflichen Fléchen ish unzuldissig.
Tila platgphyllos Somme'r—mde 3.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern
Betula pendula Sand-Birke . : : . , ‘
5 Es wird darauf hingewiesen, dass eveniuell zu Tage frefende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Uimus g‘gb“’ Ferg—Ulme Landesami fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehodrde am Landratrsamt Freyung-Grafenau
Yimus minor eld-Uime gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.
Bqume I Orq‘nung; . 3 3.3 Alilasten
Mindesiqualiiar: Hochsiamm, 1x verpflanzl, Slammurmfang in 1 m Hohe 14 - 16 cm Sollren wéhrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angetfroffen werden, welche auf eine Alflasf o. &. hin-
Acer campestre Feldahom weisen, ist das Landratsamt Freyung-Grafenau zu versfandigen.
éegcglug hippocastanum EoBKosTc;}me 3.4 Brandschutz
arpinus beMUS. anbuche Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Alle baulichen Anlagen mussen
Sorbus aucuparia Vogelbeere . o . : . S N .
‘ , Uber befesfigre offefenliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die FiGchen fur die Feuerwehr auf den Grundsttcken
Prunus avium Xoge\K\rchlheh einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen den Richflinien Uber Fléichen fUr die Feuerwehr und der DIN 14090 enf-
Prunus padus raubenkische sprechen. Die Loschwasserversorgung ist mit Hydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Fordersirom von
Geschlossene Gehdlzpflanzung: mindesfens 800 I/min Uber 2 Stunden erreicht wird, der FlieBdruck darf nichf unfer 2,5 bar liegen. Der néchst-
Mindestqualitar mind. 10 % Heisfer 2xv, 125-150 cm und 90 % Stréucher 2xv, 60-100 cm gelegene Hydrant soll eine Enffernung von 75 m zur Grundstiucksgrenze aufweisen. Der Abstand der Hydranten
o . . unter einander soll nichr gréBer als 150 m sein. Sie mussen auBerhalb des Trummerschattens am Fahrbahnrand
Heister: Stréucher: oeh .
Acer campestre Feldahom Cormus mas Kornelkirchsche eingebaut werden.
Carpinus belulus RoBkastanie Corylus avellana Hasel 3.5 Pflege unbebauter Grundsfucke
Prunus avium Hainbuche Lonicera xylosteum Rofe Heckenkirsche Jeder Grundsflckseigentimer hat ab dem Zeitpunkt des Kaufes sein Grundsfick zu pflegen, auch bzw. vor allem
Sorbus aucuparia Vogeloeere Prunus spinosa Schlehdom solang keine Bebauung erfolgr. Eine zweimalige Mahd jahrlich soll Verunkrautung und Samenflug einschréinken.
\/ogeWs@e FrOlngul(] alnus FQulbogm 3.6 Bauzwang
fraubenkirsche Salx capred . Sal-Weide Fuar den gesamten Planbereich ist ein Bauzwang zur Bebauung der jeweiligen Grundsftcke innerhalb von
S‘meucus nigra Schworzer Holunder 5 Jahren vorgesehen. Somif kann enfsprechend der Nachfrage die angestrebte zUgige und vollstndige Bebauung
\/‘\bumum latana woliger Schneebg\\ innerhalb eines relativ kurzen Zeiroumes sichergestell werden.
Viburnum opolus Gewohnlicher Schneeball
Prinus padus Traubenkirsche 3.7 Planunterlagen
) o } Nur der Originalplan der Ingenieurburo Eder GbR ist zur genauen MaBeniahme geeigner.
Obsfbdume [ur private Fléichen . . .
. L ‘ , , Grundkarte erstellf von Ingenieurbtro Eder, auf amil. Flurkarfe der Vermessungs@mter.
Apfel: Graue franzdsische Renefte, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenelt . T S ,
Mal ol Rheinischer Bohnanfel. Sch Hermhul. Zaberad Hohenschichilinien nachrichilich Gbernommen von der Bayerischen Vermessungsverwalfiung.
. © erople‘ einise ?r ONnApIel, =c .‘oner von mermnut, cabergau , Aussagen und Ruckschltsse Uber Unfergrundverhdaliisse und Bodenbeschaffenheir kdnnen weder aus amflichen
Birme: Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbire, Gute

Graue, Gufe Luise, Herzogin Elsa, Petersbime, Prinzessin Marianne

Zwelschgen: Schonberger Zwefschge, The Czar, Wagenheims, Frihzwetschge

Auf autochthones Planzmaterial ist allgemein zu achren.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Ruckschnitt, kein Formschnitt,

Fremdl&ndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zichterisch beeinflusste Gehodlze wie Trauer-,
Hange- und Saulenformen sind nichf zuldssig.

Hinweis:
Die Vorschriffen der Art. 47 und 48 AGBGB Uber Grenzabsténde sind zu beachten. Hiernach ist fur Geholze Uber
2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 2 m, zu landwirtschaftlichen Flchen mindesftens 4 m einzuhalten.

N

.3 Zeilliche Vorgaben

Die vorgenannten Griinordnerischen MaBnahmen einschlieBlich aller VermeidungsmaBnahmen sollen moglichst
zeifgleich mir den Eingriffen vorgenommen werden, jedoch spdtestens in der Bauferfigstellung folgender VegetationsH
periode ferfigzustellen. Vorhabensta@ger sind der Eingriffsverursacher auf Privatfiéchen, die Gemeinde auf dffenflichen
Fléchen. Die Fallung von Bestandsgeholzen (nur in unbedingt notwendigen Mal3) muss auBerhalb der Vogelbrutzeit,

somif ersf ab 1. Okfober bis sparestens 28. Februnar, erfolgen.

Karfen noch aus Zeichnungen und Texten abgeleiter werden.
Keine Gewdhr fUr nachrichflich tbemommene Planungen und Gegebenheiten.
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Planunterlagen Untergrund Nachrichfliche Ubernahmen
Grundkarte erstellt von Ingenieurbtro Eder, auf amtl. Aussagen und Ruckschlisse auf die Unfergrundver- Keine Gewdahr fur nachrichtlich tberommene
Flurkarte der Vermessungsamter. Héhenschichilinien haliisse und Bodenbeschaffenheiten kdnnen weder Planungen und Gegebenheiten
nachrichtlich Ubemommen von der Bayerischen aus den amilichen Karten noch aus Zeichnungen
Vermessungsverwaliung und Texten abgeleitet werden
SgrzungsbereK:h Plandafum: 24.01.2025
Projekinummer. 2023 002 BLP
Plannummer: Anlage 9
Entwurf vom 24.01.2025 Gezeichnel: EM
Voreniwurf vom 26.06.2024 NORDEN MaBstab: 1:1.000

INGENIEURBURO EDER

Adalbert-Sliffer-StraBe 83 Tel. (08556) 9728623
94145 Haidmuhle Fax (08556) 9728624
www.ibeder.com info@ibeder.com
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Dieser Plan ist nach § 2 UthG urheberrechtlich geschizt. Venvielfaligungen - auch auszugsweise - sind ohne Zustimmung des Verfassers untersagt!  Copyright by Ingenieurburo Eder
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Anlage 10:  Schalllechnische Stellungnahme

Schalllechnische Stellungnahme 2886-2024/St 01 zu den Auswirkungen der ge-
planten Ortsranderweiterung nach Osten in Richiung des GE " Vorderfreundorf
Am Fischbach" der Firma C. Hentschel Consult Ing.-GmbH fur Immissionsschutz
und Bauphysik aus Freising, vom 25.03.2024, mit 5 Seiten.
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C.HENTSCHEL CONSULT

Ing.-GmbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik

C. Hentschel Consult Ing.-GmbH,
Oberer Graben 3z, 85354 Freising
Ihr Schreiben:

Herrn Siegfried Seibold Unser Zeichen: 28862024 / St_01
Telefon: +49 (0) 8161 8853 256

Auweg 32 Telefax: +49 (0] 8161 8069 248
E-Mail: |.aigner@c-h-consult.de

94143 Grainet Datum: 25. Marz 2024

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Vorderfreundorf-Fischbach Erweiterung“ durch
die Gemeinde Grainet, Landkreis Freyung-Grafenau

Schalltechnische Stellungnahme zu den Auswirkungen der geplanten Ortsranderwei-
terung nach Osten in Richtung des GE ,,Vorderfreundorf Am Fischbach“

Sehr geehrter Herr Seibold,

die Einbeziehungssatzung ,Vorderfreundorf-Fischbach* der Gemeinde Grainet qilt fir Teilfla-
chen der Flurstiicke 263, 264, 592, 599 und 600 der Gemarkung Vorderfreundorf am &stli-
chen Ortseingang von Vorderfreundorf und setzt die Art der baulichen Nutzung fiir die finf
Parzellen im Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO (Baunut-
zungsverordnung) fest. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung am 10.02.2015 war ei-
ne Parzelle (Nr. 4) bereits bebaut. Die anderen vier Parzellen (Nrn. 1 — 3, 5) waren flir die Er-
richtung weiterer Wohngeb&ude fir junge Familien vorgesehen und sollten der Unterstiit-
zung und Erhaltung stabiler Bewohnerstrukturen innerhalb der Dorfgemeinschaft dienen.
Mittlerweile ist auch die Parzelle 5 stdlich der StraBe ,Fischbach” bereits bebaut, wohinge-
gen die Parzellen 1 — 3 auf der gegeniberliegenden Straenseite noch unbebaut sind.

Mit der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung in 2022 wurde der Geltungsbereich fiir das
Flurstiick 264 der Gemarkung Vorderfreundorf (Parzelle 3) nach Osten erweitert und die
Uberbaubare Grundstiicksflache so weit vergroBert, dass eine Bebauung mit einem Doppel-
haus mdglich ist. In diesem Kontext wurde die Parzelle 3 in zwei Parzellen mit jeweils ca.
590 m? aufgeteilt (3A und 3B). Zudem wurde die bereits bebaute Parzelle 5 an die bestehen-
de Bebauung angepasst, die Ausgleichsflache im Norden um 400 m? nach Osten erweitert
und eine Ortsrandeingrinung am Ostrand festgesetzl (vgl. Abbildung 1).

C.Hentschel Consult Ing.-GmbH  Gesellschalter: Amtsgericht Minchen HRB 169398 Messslelle § 20b BimSchG
Oberer Graben 3a Dipl.-Phys. Gabrie! Petros USt-IdNr.: DE256441770
85354 Freising X ) q
koniaki@o hiannsultda Dipl.-Ing. (FH) Claudia Hentschel-Huber Bankverbindung: Bankhaus Sperrer
WM:C @ C‘On;:’“ ;1'9 B (Geschaftsfiihrarin) IBAN: DEO7 7003 1000 0000 0418 89 « DAKKS

c-h- ilt.de | a1 \ Deutsthe

BIC: BHLSDEM1XXX Akkr:dmwunysld\c

Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditiertes Priflaboratorium B-P-20315-02-00.

Die Akkreditierung gilt nur fiir den In dar Urkundenanlage D-PL-20319-01-00 aufgefiihrten Akkraditierungsumfang.
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Abbildung 1 Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs der Satzung

Rechtsgiiltige Satzung 1. Anderung der Satzung

G“"""Dsbereu. 5413,38
ort ~eqm

}

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vorderfreundorf-Fischbach Erweiterung” soll nun
Baurecht auf den &stlich angrenzenden Flurstiicken 265 (TF), 266 (TF) und 598 (TF) der Ge-
markung Vorderfreundorf geschaffen werden. Geplant ist jeweils die Errichtung eines freiste-
henden Einzelwohnhauses mit Garage. Abbildung 2 zeigt die geplanten Baugrenzen und die
mdglichen Gebaude.

Abbildung 2 Lageplan mit Darstellung der geplanten Baugrenzen und Wohngeb&ude

592 ——0

L

Im Osten der Planung in ca. 180 m Entfernung befindet sich das 2022 ausgewiesene Gewer-
begebiet ,Vorderfreundorf Am Fischbach®, welches nach dem Planungswillen der Gemeinde
Grainet langfristig nach Westen bzw. Norden um die Flurstiicke 268, 318/3 und 594 der Ge-
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markung Vorderfreundorf erweitert werden soll. Um zu priifen, ob die geplante Erweiterung
der Wohnbebauung nach Osten neben den bereits ausgewiesenen und langfristig zusatzlich
geplanten Gewerbegebietsflachen méglich ist, ohne diese in ihren zulassigen bzw. zukinftig
mdglichen Gerauschentwicklungen einzuschranken, haben wir eine Schallausbreitungsrech-
nung durchgefiihrt. Wahrend fiir die Parzellen GE 1 und GE 2 im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Vorderfreundorf Am Fischbach" die festgelegten Emissionskontingente ange-
setzt wurden, wurden den Flurstiicken 268, 318/3 und 594 Emissionskontingente zugestan-
den, wie sie fiir ein Gewerbegebiet Ublich sind und wie sie bereits im Rahmen der Begutach-
tung der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Vorderfreundorf-Fischbach* veranschlagt
wurden. Tabelle 1 zeigt die Kontingente im Uberblick. Die betrachteten Gewerbegebietsfla-

chen sind aus Abbildung 3 ersichtlich.

Tabelle1 Festgesetzte bzw. als zuldssig ermittelte Emissionskontingente Lex

Emissions- Lex [dB(A)/m
Parzelle / Flursttick bezugs- kiG]

flache [m?] Tag Nacht
GE 1 (BP Vorderfreundorf Am Fischbach) 4.560 62 59
GE 2 (BP Vorderfreundorf Am Fischbach) 2.090 65 62
FI.Nr. 594 (gewerbliche Vorhalteflache) 9.065 63 48
FI.Nr. 268 (gewerbliche Vorhalteflache) 1.945 64 49
FI.Nr. 318/3 (gewerbliche Vorhalteflache) 5.150 65 50

Abbildung 3 Lageplan mit Darstellung der Gewerbegebietsflachen
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Die fur die Vorhalteflichen zugrunde gelegten Emissionskontingente reprasentieren mit 63 -
65 dB(A)/m? wahrend der Tagzeit und 48 - 50 dB(A)/m? in der Nachtizeil Werte, die fir Ubli-
che Gewerbenutzungen als angemessen bzw. gut geeignet bezeichnet werden kénnen.

Emissionskontingente der genannten GréBenordnung kdnnen wéhrend der Tagzeit (6:00 —
22:00 Uhr) von sehr vielen Betrieben ohne relevante planerische und/oder betriebliche Ein-
schrankungen eingehalten werden. Nachts (22:00 — 6:00 Uhr) hingegen kénnen diese Werte
- je nach Betriebstyp - eine splrbare Schmalerung der betrieblichen Méglichkeiten bzw. die
Notwendigkeit mehr oder weniger umfangreicher planerischer, baulicher und technischer
SchallschutzmaBnahmen bedeuten. Verschiedene Betriebe — insbesondere mit nachtlichem
Fahrverkehr oder anderen maBgeblichen Gerduschentwicklungen im Freien — kénnen wo-
moglich nur auf FI.Nr. 318/3 in gréBerer Entfernung zur Wohnbebauung angesiedelt werden.

Im Fall einer vollstandigen Ausschépfung der in Tabelle 1 genannten Emissionskontingente
errechnen sich nach den Vorgaben der DIN 45691 unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsd@mpfung auf den Planungsgrundstiicken aufsummierte Im-
missionskontingente ¥ Lk, wie sie auf farbigen Isophonenkarten in Abbildung 4 getrennt flr
die Tag- und Nachtzeit dargestellt sind.

Abbildung 4 Aufsummierte Immissionskontingente ¥ Lk der Gewerbegebietsflichen
Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) Nachizeit (22:00 — 6:00 Uhr)

|
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Die Immissionskontingente liegen an der éstlichen Baugrenze des Baufelds der FI.Nr. 266
bei bis zu 52/41 dB(A) tags/nachts und nehmen nach Westen auf 50/39 dB(A) tags/nachts
ab. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) von 55/40 dB(A) tags/nachts werden demnach tagstber eingehalten und nachts um
1 dB(A) Uberschritten.

[ 55.0<...<=60.0 |

Nachdem der zulassige Wert nach den Vorgaben der TA L&rm im Freien 0,5 m vor dem ge-
offneten Fenster eines schutzbeddirftigen Aufenthaltsraums nach DIN 4109 eingehalten wer-
den muss, stellt der Einbau von Schallschutzfenstern keinen ausreichenden Schallschutz
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dar. Somit muss im Umgang mit der festgestellten Orientierungswertiberschreitung in der
Nachtzeit entweder mit der Festsetzung einer strikt larmabgewandlen Grundrissorientierung
flir das auf FI.Nr. 266 (TF) geplante Wohnhaus im Bebauungsplan (d.h. keine 6ffenbaren
Fenster von Oberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen in der Nord-, Ost- und Stidfassa-
de, Méglichkeit 1) oder einer Reduzierung der Nachtkontingente der gewerblichen Vorhalte-
flachen auf den FI.Nrn. 268, 318/3 und 534 um jeweils 5 dB(A) (Maglichkeit 2) reagiert wer-
den.

Bei Mdglichkeit 1 wére sichergestellt, dass keine neu entstehenden Immissionsorte von un-
zulassigen Immissionsbelastungen in der Nachtzeit betroffen wéaren. Bei Moglichkeit 2 wéare
der Orientierungswert im Baufeld der FI.Nr. 266 nachts zwar eingehalten (vgl. Abbildung 5).
In diesem Fall ware jedoch eine Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen, die einen Nacht-
betrieb benétigen, auf den Vorhalteflachen der Gemeinde Grainel nicht bzw. nur mithilfe um-
fangreicher SchallschutzmaBnahmen mdglich. Die Entscheidung dariiber, welcher MaBnah-
me der Vorzug gegeben wird, obliegt der Gemeinde Grainet als Planungstréger.

Abbildung 5 Aufsummierte Immissionskontingente ¥ L —Mdglichkeit 2
Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr)
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Fir diesbeziigliche Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

C. HENTSCHEL CONSULT
Ing.-GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik

gez. i.A. Judith Aigner
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Anlage 11:

bayerrnwerk

netz

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

1

Allgemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unter-
irdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.
Neben den erheblichen Sachschaden ist im Schadensfall
eine Geféhrdung von Personen nicht auszuschliefen. Um
dies zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden ein-
schldgigen Vorschriften und Regeln werden durch diese
Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit er-
halten, nicht beriihrt.

Uberall in der Erde kdnnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschadigen, gefihr-
den sich selbst und andere.

Eine Beschéddigung kann zur Unterbrechung der Versor-
gung fiihren. Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder
Art!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der Bayernwerk
Netz GmbH an der Aufgrabungsstelle entbindet das aus-
fiihrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflich-
ten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden Scha-
den.

In der Néhe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen We-
gen, Straflen und Pldtzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Wal-
der). Hierzu gehoren z.B. Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen
fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und
Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbander u. a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm (iber-
tragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und
privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbeiter und gegebenenfalls Subunternehmer
zu unterweisen und zu tiberwachen. Die Erkundigungs-
und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB
Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315
und den einschlagigen Unfallverhltungsvorschriften.

Merkblatt zum Schufz der Verfeilungsanlagen Bayermnwerk Netz GmbH

Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
libergebene Bestandspldne bzw. Kopien und die ,Be-
standsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden Firmen zu
libergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fir ei-
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene
Leitungsschaden und deren Regulierung primar gegen-
liber der Bayernwerk Netz GmbH haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss
eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden. Der Un-
ternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu tiber-
zeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind
und dass die Planauskunft tatsachlich mit der Anfrage
libereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bej
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschadi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Nahe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmit-
tel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUY Vor-
schrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500
(ehemals BGR 500 Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beach-
ten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B.
Landesbauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In
Leitungsnadhe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und
mit duBerster Vorsicht auszufiihren. Die in den Planen
enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage
sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen ist ge-
gebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in
Handschachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmes-
sen) von MaBen aus der Leitungsdokumentation ist nicht
zuldssig. Leitungsverdrdangungen von Parallelkabel (u. a.
in Mehrspartenplanen) konnen zusatzliche Verfadlschun-
gen der Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
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Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerdte
sowie spitze Gerdte (Dorne, Schnurpféhle) diirfen im Ge-
fahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann ein-
gesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und
eine Beschadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbe-
sondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen Verlege-
verfahren (z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbénder an Stellen,
die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen, so ist
der Betreiber der Verteilungsanlage unverziglich zu er-
mitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustandigen Ein-
vernehmen Uber das weitere Vorgehen erzielt wurde.

Verhaltensregeln bei Freileitungen

Achtung: Wer Freileitungen - gleichgiiltig mit welchen
Gegenstanden - beriihrt, befindet sich in akuter Lebens-
gefahr. Eine Anndherung an die Leitung innerhalb des
Schutzhereiches kommt wegen eines Uberschlages ei-
ner Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen
iiber die Gefahren bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugerdten, wie Bagger, Krane, Kip-
per-Lastwagen, Leitern, Bauaufziigen, Baugeriisten usw.
sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind
folgende Schutzabstdnde It. DGUV Vorschrift 3 von span-
nungsfilhrenden Leitungen einzuhalten:

Bei Freileitungen mit

Spannungen
Bis 1000 Volt (Niederspannung)

Schutzabstdnde
1m nach allen Seiten

Uber 1 kV bis 110 kV

3 m nach allen Seiten

unbekannt

5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zustdndige Standort der Bay-
ernwerk Netz GmbH (iber die Hohe der Spannung einer
Freileitung sowie Uber den erforderlichen Schutzabstand
Auskunft. Neben der ergonomischen Komponente ist
auch ein technisches Versagen von Geradten und Be-
triebsmitteln fiir die Einhaltung der Absténde zu beriick-
sichtigen.

Die einzuhaltenden Schutzabsténde beziehen sich auf
die tatsachliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mogli-
che seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu-
satzlich zu beachten. Ebenso ist zu beriicksichtigen, dass
sich der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belas-
tungsabhéngig erheblich &ndern kann. Innerhalb des
Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschiittun-
gen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Leiter
und Erdoberflache eingehalten wird. Bei der Ermittlung
des Abstandes sind der gréBte Durchhang und die Wind-
last unter Anwendung der DIN EN 50341 bzw. die DIN EN
50423 zu beriicksichtigen. Bei Unsicherheiten beziglich
Durchhangs- und Abstandsermittiung ist im zustandigen
Standort der Bayernwerk Netz GmbH Auskunft einzuho-
len.

Bei einer unumganglichen Anndherung an die Schutzab-
sténde sind wahlweise folgende Mainahmen zu treffen,
damit die genannten Abstéande mit Sicherheit nicht un-
terschritten werden:

« Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung
der Gerdte iiberwachen und die Verantwortung fur
die Sicherheit tibernehmen.

= Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzab-
stand absichern.

= Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgeriist
(nur bei abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht ei-
nes Mitarbeiters der Bayernwerk Netz GmbH).

= Wenn obige Mafinahmen nicht durchgefihrt werden
konnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbeiter
des zustdndigen Standortes der Bayernwerk Netz
GmbH eine andere Losung gefunden werden, wie
z. B. bei kreuzenden Fahrwegen das Aufstellen einer
Héhenbegrenzung vor und hinter der Freileitung.

Sollten Schutzabsténde oder obige MafRnahmen nicht

eingehalten werden kénnen, so muss die betreffende

Anlage bzw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfiir sind

rechtzeitige Informationen und Abstimmungen mit dem

zustandigen Standort der Bayernwerk Netz GmbH durch-
zufiihren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zustandigen Standort der Bayern-

werk Netz GmbH in Verbindung:

« wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) bescha-
digt werden.

= zu eventuellen Maglichkeiten der Freischaltung, Um-
setzung bzw. Isolierung von Freileitungen.

= wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage be-
schadigt wird, um weitere Schaden und Gefahren ab-
zuwenden. Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die
Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters der
Bayernwerk Netz GmbH einzustellen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine

beschadigte Freileitung vor ,Freigabe” durch unseren

Mitarbeiter auf keinen Fall beruhrt werden darf, da hier

Lebensgefahr besteht.

Merkblatt zum Schufz der Verfeilungsanlagen Bayermnwerk Netz GmbH
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Verhaltensregeln bei Kabeln

Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betragt zwar in
der Regel 60 — 150 cm; abweichende Tiefen sind jedoch
aus den verschiedensten Grinden moglich (selbst 10 - 20
cm), aber auch grofiere Tiefen sind aus verschiedensten
Grinden, wie z.B. Niveaudnderungen, méglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen,
Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbénder ge-
kennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger
Schutz-/Warnmafinahmen vertraut werden, da diese z. B.
durch BaumaBinahmen nachtréglich entfernt sein kon-
nen. Diese konnen die Kabel auch nicht gegen mechani-
sche Beschadigungen schiitzen, sondern lediglich auf
das Vorhandensein von Energieanlagen aufmerksam ma-
chen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetie-
fen oder Leitungsverldufen kann ein Mitverschulden der
Bayernwerk Netz GmbH bei Leitungsbeschadigungen
nicht begriindet werden.

Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunst-
stoffmantel als auch mit Jute/Metall-Aufenmantel ange-
troffen werden. In den Planen werden grundsatzlich alle
Verteilungsanlagen als System dargestellt, das heifit, ein
Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw.
1x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Nahe von
Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte
Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese
nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen er-
fiillen. Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel anderer
Versorgungstréger bzw. stillgelegte Kabel angetroffen
werden konnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Anndherung an die
Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Geféhrdung
der Verteilungsanlagen ausschliefit. Erforderlichenfalls
sind besondere Sicherheijtsvorkehrungen zu treffen.
Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Spreng-
arbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pféhlen, Bohlen
und Spundwanden, das Einspiilen von Filtern fir Grund-
wasserabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsge-
raten u. a. mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
Im Bereich von Kabelanlagen dirfen Pfahle, Dorne oder
andere spitze Gegensténde nicht in den Erdboden getrie-
ben werden. Werden Warnbander, Schutzrohre, Kabelab-
decksteine, Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so
ist die Arbeit mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschach-
tung) fortzusetzen. Freigelegte Kabel missen beim Ver-
fullen wieder ordnungsgemdf abgedeckt, verdichtet und
mit Kabelwarnband (20 cm tiber Kabelscheitel) versehen
werden. Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm
nach ATV DIN 18300) ist eine lagenweise, maschinelle
Verdichtung zuldssig.

Lagednderungen und/oder das Verfiillen von freigeleg-
ten Verteilungsanlagen diirfen vom ausflihrenden Unter-
nehmen nicht selbststandig, sondern nur in Abstimmung

mit der Bayernwerk Netz GmbH vorgenommen werden.
Schachtdeckel miissen stets zuganglich bleiben. Hinweis-

schilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zustim-
mung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Merkblalt zum schufz der Verfeilungsanlagen — Bayermwerk Netz GmbH

Wenn unzuldssige Naherungen von Kabeln zu Gasvertei-
lungsleitungen festgestellt werden, ist die Bayernwerk
Netz GmbH zu informieren. (Sicherheitsbereich: 10 cm
(MS-Kabel 20 cm) bei Kreuzungen, 20 cm) (MS-Kabel 40
cm) bei Parallelverlegung. Fiir lichte Mindestabsténde
von Kabeln zu Gasverteilungsanlagen gelten die Werte
im Merkblatt ,Verhaltensregeln bei Gasanlagen”.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zustandigen Kundencenter/Stand-

ort der Bavernwerk Netz GmbH in Verbindung:

= bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Ver-
teilungsnetze sind standigen Veranderungen unter-
worfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden
Pldne eine begrenzte Giiltigkeitsdauer. Der zustan-
dige Standort nimmt gegebenenfalls eine ortliche
Einweisung vor. Es werden Auftrage zur Kabelortung
und Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abge-
stimmt.

= wenn es, bedingt durch |hre Baumafinahmen bzw.
Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur Verédn-
derung der Legetiefe bzw. zur Behinderung lhrer
Baumafinahme durch unsere Verteilungsanlagen
kommt. Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer
Verteilungsanlagen bzw. die Legung dieser im
Schutzrohr durch die Bayernwerk Netz GmbH. Die
Bayernwerk Netz GmbH wird dann bei Erfordernis
dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages ein
Angebot fiir die Umlegung unterbreiten und dafiir
sorgen, dass die notwendigen Mafinahmen gefahrlos
und entsprechend geltenden Richtlinien durchge-
fihrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergra-
bungen in Handschachtung durchzufihren.

= wenn durch den Bauausfiihrenden Kabel in einer
Baugrube freigelegt werden. Die Bayernwerk Netz
GmbH wird eventuell durch Beistellen eines erfahre-
nen Mitarbeiters dafiir Sorge tragen, dass diese Ar-
beiten gefahrlos und sachlich richtig durchgefiihrt
werden.

= wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden
werden. Es kann nicht automatisch von dem Nicht-
vorhandensein dieser Leitungen ausgegangen wer-
den.

* wenn in der Nahe von Verteilungsanlagen Schutz-
rohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten
sind.

Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre bescha-

digt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur unmit-

telbaren Zerstérung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte

Pickhiebe) werden, dann gilt zur Abwendung weiterer

Schaden und Gefahr:

« Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Geféhr-
dungsbereich ist sicher zu verlassen. Die Schaden-
stelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betre-
ten zu sichern.

* Es besteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Um-
gebung der Schadenstelle. Es konnen noch lebensge-
féhrliche Schrittspannungen auftreten.
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» Einem beteiligten Fahrzeug oder Gerdt darf man sich
auf keinen Fall ndhern, auch wenn die Spannung ab-
geschaltet zu sein scheint

» Fahrzeugfihrer diirfen den Fahrzeugstand nicht ver-
lassen, sondern sollten versuchen durch Schwenken
des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des
Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu unterbrechen,
um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich
ndhernde Personen sind zu warnen.

* Unverziglich Storungsnummer ,Strom” anrufen.

»  Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass
ein beschadigtes Kabel vor Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall berihrt werden darf, da
hier Lebensgefahr besteht.

4 Verhaltensregeln bei Gasanlagen

» Beschadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformie-
rung oder Beschadigung der Umbhiillung) von Vertei-
lungsanlagen sind sofort und unmittelbar an die 0. g.
Entstoérungsnummer zu melden.

» Ist die Rohrumhiillung beschédigt worden, so darf die
Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen.

» Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachper-
sonal der Bayernwerk Netz GmbH oder auf dessen aus-
driickliche Anweisung bedient werden!

» Die Anwesenheit eines Beauftragten der Bayernwerk
Netz GmbH an der Aufgrabungsstelle entbindet das aus-
fiilhrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflich-
ten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden Scha-
den.

* In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten generell nur von Hand
oder Saugbagger und mit dufierster Vorsicht auszufiih-
ren.

» Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von freige-
legten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden Un-
ternehmen nicht selbststdndig, sondern nur in Abstim-
mung mit der Bayernwerk Netz GmbH vorgenommen
werden und nur nach dessen Anweisung erfolgen.

= Werden Warnbéander, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitun-
gen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vor-
sicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gaslei-
tungen miissen beim Verfiillen wieder ordnungsgemaf
abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm iiber
der Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer Uberde-
ckung von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdich-
tung zulassig.

= Straenkappen miissen stets zugdnglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

» Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindestab-
stande. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld der
Bayernwerk Netz GmbH anzuzeigen und mit ihm abzu-
stimmen. Erforderlichenfalls wird die Bayernwerk Netz
GmbH die Absténde erweitern und die Herstellung von
zusatzlichen Suchschachtungen im gefahrdeten Bereich
bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung als Auf-
lage erteilen.

Merkblalt zum schufz der Verfeilungsanlagen — Bayermwerk Netz GmbH

Im Bereich von Gasleitungen sind grabenlose Verle-
gungsverfahren nur zuldssig, die eine genaue Position
des Vortriebs unter Beachtung der Sicherheitsabsténde
gewahrleisten. Zur Sicherstellung der Lage der eingezo-
genen Leitung sind durch den Bauherrn ggf. auch Maf-
nahmen erhBhten Aufwandes durchzufiihren.
Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsatzlich recht-
winklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei Vorhan-
densein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte auBier-
halb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren er-
richtet worden sind, sind grundsatzlich Suchschachtun-
gen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes
durchzufiihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer Baustrafie fiir
Schwerlastverkehr (240 t), fiir das Kreuzen der Gasleitung
durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (=40 t) sowie
Aufstellung von Kranen auf Gasleitungen sind bei der
Bayernwerk Netz GmbH die Sicherheitsmafinahmen im
Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitat
der {ibertragenen Schwingungen und wird von der Bay-
emwerk Netz GmbH individuell festgelegt. Kann die ge-
naue Lage der Gasleitung nicht festgestellt werden (z. B.
bei gesteuerten Bohrungen = 2,0 m Tiefe), so ist von der
Achse der Gasleitung (Lageplan) zur Auflenwand der
Spundung allseitig ein Mindestabstand von 3,00 m einzu-
halten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpfian-
zung mit Baumen oder tiefwurzelnden Geholzen ist nicht
zuldssig. Um den kathodischen Korrosionsschutz von Lei-
tungen nicht zu gefahrden, diirfen keine elektrisch lei-
tenden Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen
hergestellt werden. AuRerdem sind in der Ortlichkeit vor-
gefundene Messsaulen durch ein Erdkabel mit der Stahl-
leitung, dem Mantelrohr sowie dem Steuerkabel verbun-
den. Bei Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Be-
einflussungen auszuschliefen.

Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte Gas-
verteilungsanlagen mind. 0,10 m allseitig mit steinfreiem
neutralem Boden (Rundkorn 0 - 2 mm) zu umhiillen. Die
Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Zur weite-
ren Verfullung dirfen keine grofieren Steine (Kornung =
100 mm), kein schwerentfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden.
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Sicherheitsabstiande, Schutzstreifen und Schutzmafinahmen
Folgende lichte Mindestabstédnde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschliefflich Zubehar
z.B. KKS- und Fernmeldekabel) der Bayemwerk Netz GmbH sind einzuhalten.

Abstand bei Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener

Gasleitung verlegung rallelverlegung Kreuzung Kreuzung
Gasleitung = 5 bar
zu Kabel bis 1kV 020m 1,00 m 0,0 m 1,00 m
Gasleitung = 5 bar
zu Kabel 1kV - 30 kV 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00m
Gasleitung = 5 bar

0,40 m 1,00m 0,20m 1,00m
Gasleitung aus Stahl
>16 bar auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen®
* Leitung bis DN 150 1,00m 1,00 m 0,50 m 1,00m
* Leitung liber DN 150 bis DN 400 150 m 1,50 m 0,50 m 1,00m
= Leitung tber DN 400 bis DN 600 2,00m 200m 0,50m 1,00 m
» Leitung {iber DN 600 bis DN 900 3,00m 300m 0,50 m 1,00m
* Leitung diber DN 900 350m 350m 0,50 m 1,00m

* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiadlicher Durchmesser gilt fir die Abstandsvorgabe stets der grifiere Durchmesser

Fiir HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabstidnde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener
HS-Kabel verlegung rallelverlegung Kreuzung Kreuzung
=110 kV 2,00 m 2,00m 0,50 m 1,00m
=/ - 110kV 500 m 500m 1,00 m” 2,00m
>/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen
(keine Dberlappung).

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei der Bayernwerk Netz GmbH folgende Mindestabstinde
zu Gasleitungen, oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen.
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Bild 1
Tabelle 1
Mindestabstande (m)
<110 kV =10 kV
A Rohrachse - Leiterseil’ 10 10
B Armatur - Leiterseil’ 10 10
C  Rohrachse - Mast? 20 20
D Ausblasestutzen - Leiterseil’ 35 35
E  Station - Leiterseil’ 35 55

" vertikale Projektion
2 Kreuzung / Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auBerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schlielich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanacden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens
30 m vom Mastfufl und dessen Erdern entfemt sein.

Zwischen Geb&uden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabstande zu beachten:

Tabelle 2
aberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbldser) 20,00 m

Eine Bebauung naher als 20 m zu Gashochdruckleitungen grofier 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch die
Bayernwerk Netz GmbH, die individuelle Schutzmafnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die AuSengrenzen des Schutzstrei-
fens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmit, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt. Lageabweichungen k&nnen auftreten.
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Tabelle 3

Betriebsdruck Schutzstreifen
Gasleitung (bar) gesamt (m)
Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung s 4 (5) 2
Hochdruck-Gasleitung = 4(5) bis =16 4
Hochdruck-Gasleitung
* =DN150 4
« > DN 150 bis DN 300 e 6
=~ DN 300 bis DN 500 8
Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990) = 4(5) 8

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen im Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar

wird von der Bayernwerk Netz GmbH nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung daflir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an die Bayernwerk Netz GmbH im dxf-Format zu iibergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanforde-

rungen:

= Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich aulerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung
befinden

* Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

= dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres

719
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Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschddigungen an

Gasverteilungsanlagen

Mafinahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas

austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind, sind sofort

folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen:

» Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anztinden!

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen,
dazu gehdrt auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-
zeugmotoren abzustellen!

= Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

» Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder Idsen!

* Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

» Wenn méglich Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und
andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas liberprii-
fen.

= Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zu-
tritt unbefugter Personen verhindern!

» Die Bayernwerk Netz GmbH unverziglich benachrichti-
gen! (jeweilige Entstérungsnummer Gas)

» Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benach-
richtigen.

= Erste Hilfe leisten!

» Keine elektrischen Gerdte, Schalter, Klingeln etc. betéti-
gen!

» Fenster und Tdren angrenzender Gebdude schliefen, da-
mit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen kann!

*  Weitere MaBnahmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
und den zustandigen Dienststellen abstimmen!

= Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit
Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH verlassen!

Mafinahmen: Gasaustritt Im Gebdude

= Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

= LiftungsmafBinahmen durchfiihren!

» Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung der
Bayernwerk Netz GmbH schiieen!

* Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen
(nicht klingeln oder telefonieren)!

MaBinahmen bei Gasbrand:

» Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

» Gasbrande nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsge-
fahr). Muss aus Grinden der Personenrettung doch ein
Erdgasbrand geloscht werden, sind Pulverloscher der
Brandklasse C zu verwenden.

» Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien
in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schdaden an Biogasleitungen

« Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Me-
than auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der
Atemluft verdrangen, das Einatmen von Schwefelwasser-
stoff gefahrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

« Verstofie eines Unternehmens gegen die obliegende Er-
kundungs- und Sorgfaltspflicht flihren im Schadensfall zu
einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und
kannen dariiber hinaus auch mit strafrechtlichen Konse-
quenzen verbunden sein.

= Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
ibergebene Bestandsplane bzw. Kopien und die ,Be-
standsplan-Auskunft” an die bavausfihrenden Firmen zu
iibergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir ei-
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene
Leitungsschdden und deren Regulierung primar gegen-
{lber der Bayernwerk Netz GmbH haftbar.

5 Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungs-
anlagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer Wege,
Strafien und Pldtze werden die unterirdischen Verteilungs-
anlagen und Freileitungen erfahrungsgemaf erheblich be-
troffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Riick-
sichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Be-
teiligten bei der Planung und Durchfiihrung von Bau- und
Unterhaltungsmafinahmen. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese wurden vom
Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich von Verteilungs-
anlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler Straienbau”
der Forschungsgesellschaft fiir Straften- und Verkehrswesen
(FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fachausschuss 1.6 ,Aus-
schreibungen und Ausfiihrungen von Entwésserungsanla-
gen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle”.

Merkblalt zum schufz der Verfeilungsanlagen — Bayermwerk Netz GmbH
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Fiir unterirdische Trassen gilt zusétzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Absténde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfol-

genden Mafie beziehen sich auf den horizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

« Bei einem Abstand von tiber 2,50 m sind Schutzmafinah-
men in der Regel nicht erforderlich.

* Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
héngigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von
Schutzmafinahmen zu priifen und zu entscheiden.

» Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur im Ausnahmefall, unter Abwégung der Risiken, mog-
lich. Besondere SchutzmaBnahmen sind zu vereinbaren.

« Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die Auen-
kante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur bestehen-
den Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betragt 10 m. In-
nerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit Ge-
holzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwer-
ken tUberbaut werden.

Bei geplanten Uberbauungen (z B. StraBen, Parkplatze usw.)
sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit even-
tuell zusdtzliche MaBnahmen erforderlich. Die hierdurch ver-
ursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

Sofern Schutzmafinahmen erforderlich werden, bediirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Méglich sind z. B.:

» Trennwande aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

= ringférmige Trennwand (Betonrohr / Kanalschacht)

« Schutzrohre oder ldngsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden miissen diese von
der Oberflache bis mindestens auf Sohlhdhe des Gaslei-
tungs- bzw. Kabelgrabens gefuhrt werden. Sie mussen aus
schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete
Kunststoffe) sein.
Ungeeignet sind z. B.:
+ dinnwandige Folien = 2mm,

Abdeckhauben, Trennwande mit ungeschiitzten Fugen
+ Kabelkanalformsteine aus Beton

Fiir weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Kundencen-
ter/Standorte gerne zur Verfligung.

Bayernwerk Netz GmbH
LilienthalstraBe 7, 93049 Regensburg, www.bayernwerk-netz.de

Merkblalt zum schufz der Verfeilungsanlagen — Bayermwerk Netz GmbH

Fiir Freileitungen gilt:

Unter Freileitungen sind grundsatzlich keine Bauwerke zu
errichten. Die Errichtung von Bauwerken ist nur méglich,
wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten
Abstédnde nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und
sonstige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht an-
gebracht werden

Baumpflanzungen in der Nahe unserer Freileitungen stim-
men wir grundsdtzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintrachtigung der Versorgungszuverlas-
sigkeit unserer Kunden fihren kénnen.

Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist flir
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wiahrleisten.

Bei geplanten Strafien hat der Abstand zwischen Fahrbahn-
kante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mindestens 15 m zu betragen. Mafinahmen des Anfahr-
schutzes miissen im Einzelfall gesondert abgestimmt wer-
den

Bei der Kreuzung mit Stralen und befahrbaren Verkehrsfla-
chen aller Art ist gem&B DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei grofitmog-
lichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermitt-
lung des gréfiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen
Ausschwingens erfolgt unter Berticksichtigung der DIN EN
50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei
der Bayernwerk Netz GmbH zur Priifung auf Einhaltung der
nach DIN EN 50341 geforderten Abstédnde eingereicht wird,
aus der die Fahrbahnhdhe, bisherige Gelandehohe und be-
nachbarten Maststandorte hervorgehen.
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