DECKBLATT NR. 20

Zum Flachennutzungsplan
Gemeinde: Grainet
Landkreis: Freyung/Grafenau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

zungsplans beschlossen. 0
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24 M. AT ortsiiblich bekannt gemacht.

2.Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ ffenlhches_DarIegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom AR A2 4% .. hat in der Zeit vom
02:.04.48..-.02.02. A8, statigefunden.

3.Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicnei; lefngﬁ 1eemél&: § 4 Abs. 1 BauGB
fg den Vorﬁn}wurf des I?i;:chennutzunasmans in der Fassung vom /8. TAL T hat in der Zeit vom
.......................................... stattgefunden.

4.Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom O‘}OZ/’Q ...... wurden\,giefﬁhﬁrden und
so/ﬁngen Tra:? r offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom BE DS DY i -
.................................... beteiligt.

5.Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fass;n vom 0’302 /’6) ..... wurde mit der Begriindung ge-

mal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03./¢.. 0" O4.. 47 ... 6ffentlich ausgelegt.
6.Die Gemeinde Grainet hat rrE*B schluss des Gemeinderats vom A 0% ‘R .....den Flachennutzungsplan
in der Fassung vom A0 N9 festgestellt. .
(I'a”flef ., den | 02 05 /{,8
Gememde

.............................. 7/

Bﬁrgermelsler

7. Das Landratsamt Freyung/Grafenau hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom..<7%.05....elflfC......
.. geméf § 6 BauGB genehmigt.
110 - 6A0- FP- £ - LoAL

8. Ausgefertigt

i'éem?)f—:'
274
e/
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Burgermelsler

9.Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ﬂ)fObw gemal § 6 Abs. 5 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Fl&chennutzungsplan ist damit wirksam.

Biirgermeister
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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die in Grainet ansassige Metallbaufirma Pauli & Raab, welche ihren Sitz im
bereits bestehenden Gewerbegebiet ,GE Furholz* hat, méchte auf Grund der
positiven Firmenentwicklung ihren Betrieb erweitern. Die Firma befindet sich
auf der Flur Nr. 259/1 und hat die angrenzenden Teilflachen der Flur Nrn. 259
und 288 bereits kauflich erworben um die dringend notwendigen Erweiterungen
baldmdglichst realisieren zu kénnen.

Aus diesem Grund soll im Anschluss das bestehende Baugebiet ,GE Furholz*
erweitert werden.

Die Kommune verspricht sich durch die Ausweisung dieser neuen Gewerbefl&-
chen eine Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze der Firma Pauli & Raab
und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen, welche in der Region dringend
bendtigt werden.

Im Zuge von mehreren Vorbesprechungen der Gemeinde Grainet mit den
Grundstlckseigentiimern, den potentiellen Bauwerbern und dem Landratsamt
Freyung-Grafenau wurden die wesentlichen Detailpunkte der Flachennut-
zungsplan-Anderung besprochen.

B. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Gemeinde Grainet liegt im Osten des Landkreises Freyung-Grafenau.
Die Entfernung zur Stadt Freyung betragt ca. 10 km.

Das durch die Flachennutzungsplananderung erfasste Gebiet befindet sich
etwa 1,0 km sldlich des Ortskernes von Grainet im Ortsteil Flrholz.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
bestimmt durch:

- Im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
- Im Norden durch die Bachaue des Fieberbaches
- Im Osten durch das best. Gewerbegebiet "GE Firholz"

- Im Siden durch landwirtschaftliche Nutzflachen

,-/ Py

£

Lufi mit Kennzeichnung des betfen Bereiches
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C. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Geplante Anderungen:
Bisherige Ausweisung

des betroffenen Gebietes: Landwirtschaftliche Nutzflachen
Geplante Ausweisung

des betroffenen Gebietes: Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO
Bebauungsplan:

Der Bebauungsplan "GE Firholz-Weidenau“ wird im Parallelverfahren zur Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt.

Regionalplan:

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind flir den ausgewahl-
ten Raum nicht bekannt.

Denkmalschutz:

Im Ortsteil Firholz der Gemeinde Grainet befinden sich mehrere denkmalge-
schitzte Gebaude und Anlagen.

Die nachstgelegenen Denkmaler zum ausgewiesenen Baugebiet sind:

D-2-72-121-21, SaumerstraBe 1 - Sogenannte Pestsdule, bezeichnet 1778
Entfernung ca. 260 m.

D-2-72-121-13, SaumerstraBe 18 - Massivbau mit Putzgliederungen,
Tlargewéande bezeichnet 1779, AuBBentreppe bez. 1839
Entfernung ca. 320 m.

D-2-72-121-14, Sé&umerstraBe 26 - Bau aus Bruchsteinmauerwerk mit
Granitgewanden a. d. Fenstern, bez. 1786; nachqualifiziert
Entfernung ca. 350 m.

D-2-72-121-15, Muihlenweg 2 - Obergeschoss-Blockbau mit Mansard-
Zeltdach, letztes Viertel 18. Jahrhundert
Entfernung ca. 370 m.

D-2-72-121-19, Muihlenweg 1 - Massivbau, an Giebelfassade bez. 1760,
Umbau 1947; Mihlenausstattung von ca. 1914
Entfernung ca. 350 m.

Eine gravierende Stérung von Denkmélern oder von Ensemblewirkungen durch
die Ausweisung des neuen Baugebietes ist nicht zu erkennen.

D. INNENENTWICKLUNG UND ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUM-
ORDNUNG

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) und §1a BauGB sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Erweiterung eines Gewerbegebie-
tes. Die neue Bauflache wird in Anbindung und direktem Anschluss an das be-
stehende Gewerbegebiet "GE Am Bauhof" ausgewiesen. (LEP Ziel 3.3).

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen geman LEP Pkt. 5, erhalten
und verbessert werden. Mit der Ausweisung dieses erweiterten GE-Gebietes
wird diese Forderung des LEP umgesetzt.
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:

Die ZufahrtsstraBe von der &stlich gelegenen, von Nord nach Stid verlaufenden
StaatsstraBe St 2630 zum neuen GE-Gebiet, ist bereits vorhanden.

Um die, Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicksfl&-
chen gering zu halten, bestimmt der parallel ausliegende Bebauungsplan, dass
die Stellplatze wasserdurchlassig auszubilden sind.

Gegenuberstellung Flachennutzungsplan Bestand und Fortschreibung:

A
/

FIachennutzungSpl_an Fortschreibung
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E. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das neue Gewerbegebiet schliet westlich direkt an das bestehende Gewer-
begebiet "GE Firholz" an.

Die HaupterschlieBungsstraB3e ,Weidenau“ ist bereits vorhanden.

Um das gesamte Areal wird im parallel ausliegenden Bebauungsplan ein Grin-
gurtel als Ortsrandeingriinung festgelegt welcher nach Norden dergestalt er-
weitert wird, dass zwischen dem ndrdlich gelegenen Fieberbach und der
nachstmdglich zu bebauenden Flache ein Abstand von mindestens 40 m ein-
gehalten wird.

Der Griinzug der Bachaue wird im Nordwesten des Geltungsbereiches bis an
die StraBe Weidenau herangefuhrt.

Die bestehenden, einseitig stdlich der StraBe Weidenau gelegenen, ,Allee-
baume* werden erhalten und die Licken geschlossen. Wg. der vorhandenen
unterirdischen Leitungen und Kanale ist eine beidseitige Alleebepflanzung nicht
maoglich.

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches wird eine Teilflache der Flurnum-
mer 259 mit einer GrdBe von 3.135 m? als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
che ausgewiesen.

Weitere grinordnerische MaBnahmen werden in den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan festgelegt.
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Auszug aus dem parallel ausliegenden Bebauungsplan
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F. ERSCHLIEBUNG / WASSERWIRTSCHAFT
a) Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die vorhandene StraBe ,Weidenau“ wel-
che im Osten in die best. StaatsstraBe St 2630 einmiindet.

b) Strom-/Gasversorgung
Die vorhandene Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.
Ein Gasanschluss ist derzeit nicht geplant.

c) Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Eine ordnungsgeméBe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann von der
Gemeinde Grainet sichergestellt werden.

Abwasser-/Oberfldchenwasser

Die Anlagen und Kanéle zur Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Oberflachen-
wasser) sind bereits vorhanden. Das gesamte Abwasser ist im Trennsystem
zur bestehenden 6ffentlichen Kanalisation abzuleiten.

Fir das GE Furholz existiert bereits ein Regenriickhaltebecken. Es wird davon
ausgegangen dass das Niederschlagswasser der neu zu erschlieBenden Fla-
chen Ulber diese Becken abgeleitet wird. Die Aufnahmekapazitat des Beckens
ist deshalb zu Gberprifen. Sofern sich Anderungen an den genehmigungs-
rechtlichen Tatbestanden (GréBe, Drosselabfluss, etc.) ergeben, ist eine Ande-
rung der wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

d) Léschwasserversorgung / Abwehrender Brandschutz

Eine mengenmé&Big ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.
Entsprechend den Bauabschnitten ist die Léschwasserversorgung geman den
DVGW-Arbeitsblatter W405 und W331 zu priifen und ggf. umzusetzen.

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beach-
ten. Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte 6ffentliche StraBen und
Wege erreichbar sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken
einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem Art. 15 BayBO und der DIN 14090
entsprechen.
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G. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an
Grund und Boden

Das bestehende Gewerbegebiet ,GE Firholz” soll erweitert werden, da die auf
Flur Nr. 259/1 anséssige Metallbaufirma Pauli & Raab auf Grund der positiven
Firmenentwicklung ihren Betrieb zeitnah vergréBern méchte. Dazu hat sie Grund-
stlicke der benachbarten Flurstiicke. 259 und 288 bereits kauflich erworben. Um
dieses Vorhaben zu ermdglichen sowie weitere dringende Anfragen fir Gewer-
begrundstiicke befriedigen zu kénnen, hat der Gemeinderat von Grainet die An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 20 beschlossen.

Anstelle der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft
sowie des Griingurtels am vorhandenen GE wird ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO dargestellt. AuBerdem werden Offentliche Grinflachen dargestellt. Die
Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir Naturschutz und Landschaftspflege
in der Talaue des Fieberbaches bleibt von der Planung weitgehend unberthrt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan "GE Firholz
Weidenau" aufgestellt. Dieser umfasst jedoch auf FlurNr. 288 eine kleinere Fla-
che, da gegenuber der Vorentwurfsfassung die Westhélfte der Gewerbeflache
entfallen ist und somit der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plan verkleinert wurde.

Ziel ist es, die dringend notwendig Erweiterung der Fa. Pauli & Raab zu ermég-
lichen und somit Arbeitsplatze zu erhalten oder neue zu schaffen. Aufgrund der
betrieblichen Erfordernisse kommt nur eine Erweiterung in raumlicher Nachbar-
schaft in Frage.

Das Gebiet wird derzeit als Intensivgrinland genutzt. Auf einer Teilflache ist ein
Schuppen mit einer kleinen Obstwiese vorhanden. Mit der gewerblichen Bebau-
ung werden im stark hangigen Gelande Abgrabungen hangseits und Aufflllungen
am Unterhang verbunden sein.

Der Bedarf an Grund- und Boden fiir die Planung betragt ca. 3,4 ha. Hinzu kommt
noch eine externe Ausgleichsflache mit einer GesamtgréRe von 0,44 ha.

Nach § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im
Rahmen einer Umweltprufung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im vorliegenden Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans
werden die Auswirkungen der Planung aufgezeigt und bewertet, da sie aufgrund
des parallel aufgestellten Bebauungs- und Grinordnungsplans hinreichend kon-
kretisiert werden kdnnen. Der Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan "GE Firholz Weidenau" erarbeitet die festzusetzenden MaBBnahmen
zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen auf die Schutzguter
sowie die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen.

1.2 Zu bericksichtigende Umweltqualitatsziele relevanter Fachgesetze
und Fachplane

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem

Bundesnaturschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Ab-

fall- und Wasserrecht, wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -plane er-

ganzend bericksichtigt:
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§ 1 Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Geman den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und
schonend umzugehen. Die Reduzierung der Versiegelung von Boden und das
.Flachensparen® ist ausgesprochenes Ziel der bayerischen Staatsregierung.

Diesem Ziel kann nach Priifung andersweitiger Méglichkeiten fir Gewerbeent-
wicklung nicht entsprochen werden:

So gibt es bereits im 2016 ausgewiesenen Gewerbegebiet ,GE Bauhof BA II*
keine freien Parzellen (s. auch stadtebauliche Begrindung und Kap. 5 Alternative
Planungsmdglichkeiten). Daflr ist es unumgéanglich, neuen Boden in erheblichem
Umfang in Anspruch zu nehmen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden selbst werden auf
Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan Festsetzungen zur Beschrankung
der Versiegelung (niedrige GRZ von 0,5), wasserdurchlassige Ausbildung von
Parkplatzflachen) und zum schonenden und sachgerechten Umgang mit dem
Oberboden getroffen.

1.2.1 Klimaschutz und Klimaanpassung § 1 (5) BauGB, Klimaschutz-
klausel § 1a (5) BauGB

Nach § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken, als auch solchen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsatze
des BauGB zum Klimaschutz sind in der Abwagung zu bericksichtigen, die Bau-
leitplanung kommt damit einer weiteren Vorsorgeaufgabe nach.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zu moglichen MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken, gehdren eine
emissionsarme Siedlungsentwicklung, insbesondere die Vermeidung von klima-
schadlichem COz aus der Verbrennung aus Heizung und Verkehr. Dies wird im
parallel aufgestellten Bebauungs- und Griinordnungsplan GE Firholz Weidenau"
geférdert, da die Nutzung von Solar- und Photovoltaiktechnik zulassig ist, was bei
Umsetzung den Energieverbrauch und damit den klimaschéadlichen CO.-Aussto3
senken warde.

Zudem sehen die Festsetzungen vor, dass die Gebaudehillen so auszufiihren
sind, dass ein Hochstmal an Energieeinsparung maoglich ist.

MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen

Zu den Auswirkungen in Deutschland des unstrittig ablaufenden Klimawandels
gehort die Erhéhung der jahrlichen Durchschnittstemperatur gegentber der Zeit
vor der industriellen Revolution gegen Ende des 19.JH und die Zunahme von
Trockenperioden im Sommer. So betrégt nach den Aufzeichnungen des dt. Wet-
terdienstes (2016) die Zunahme der jahrlichen Durchschnittstemperatur in Dtd.
bereits 1,4° C (weltweit im Vergleich 1° C). Prognosen des Weltklimarates gehen
von einer Zunahme bis Ende diesen Jhs. um weitere 0,3 - 4,8°C aus. Eine Zu-
nahme der extremen Niederschlagsereignisse (gesteigerte Haufigkeit, gréBere
Niederschlagmengen) und eine geanderte Verteilung wird ebenfalls prognosti-
ziert, wobei der Anteil des Klimawandels an den derzeit auftretenden Katastro-
phenregen und Uberschwemmungen klar belegbar scheint. Hitzetage (Tage tber
30 °C) und Tropennéchte (andauernde Nachttemperaturen von Gber 20 °C), die
zu Belastungen des Herz-Kreislaufsystems und des Wohlbefinden der Menschen
fihren, steigen ebenfalls nachweislich.
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Zu den wichtigsten Zielen des Bauleitplans gehdrt es daher, den Versiegelungs-
grad soweit als méglich gering zu halten und das Oberflachenwasser zuriickzu-
halten, um der Uberhitzung entgegenzuwirken. So wird auf Ebene Bebauungs-
und Grinordnungsplan fir das Gewerbegebiet eine relativ niedrige Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

Weiterhin wird zur Starkung der Versickerung die Verwendung von wasserdurch-
l&ssigen Belagen bei Stellpldtzen und Zufahrten festgelegt. Die Versickerungs-
maoglichkeiten werden durch die vorliegende Bodenart eingeschrankt. Es werden
weiterhin Empfehlungen zum weiteren Riickhalt von Oberflachenwasser wie Ein-
bau von Regenriickhalteméglichkeiten auf den Privatgrundstiicken und Versicke-
rung soweit dies vom Boden her mdoglich ist, gegeben.

Durch die auf Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzten Grinzige und
Begrinung mit Laubbdumen sollen die Auswirkungen des Klimawandels mit
Steigerung der Hitzetage und Tropennéachte auf die Gesundheit und das Wohl-
befinden der arbeitenden Menschen im Gewerbegebiet gemildert werden. GroBe
Laubbdume gewahren durch ihre Wohlfahrtswirkung (Beschattung, héhere Luft-
feuchtigkeit, Sauerstoffproduktion) eine wirksame Abmilderung der genannten
maoglichen Beeintrachtigungen des Menschen.

1.2.2 Regionalplan Donau-Wald (12)

Im Regionalplan Donau-Wald sind keine Eintragungen fiir das Planungsgebiet
vorhanden.

Auch in der Karte ,Freiraumsicherung" der Fortschreibung des Kapitels Natur
und Landschaft vom 18.7.2016 sind keine Planungsziele eingetragen.

1.2.3 Landschaftsrahmenplan Donau-Wald (12)

Der nicht behdrdenverbindliche Fachbeitrag ,Natur und Landschaft” zum Land-
schaftsrahmenplan der Region Donau-Wald sieht nérdlich der Gemeindeverbin-
dungsstraBe die Erhaltung des Planungsbereiches als landschaftlich wertvolles
und erholungswirksames Offenland vor (s. nachfolgender Planausschnitt aus
der Karte 6 Zielkonzept). In der Bachaue des Fieberbaches sollen 6kologisch
wertvolle Feuchtwiesen entwickelt werden. Sudlich der Gemeindeverbindungs-
straBBe soll Extensivgrinland entwickelt werden.

Die Neuentwicklung der Gewerbeflache spart die Bachaue des Fieberbaches
aus, so dass sie dem im Landschaftsrahmenplan formulierten Ziel einer Feucht-
wiesenentwicklung nicht im Wege steht. Allerdings wird durch die Hangbebau-
ung ein Teil der als erholungswirksam eingestuften Landschaft verbaut. Dies ist
aufgrund des Willens der Gemeinde, hier Gewerbeflachen zu entwickeln unver-
meidbar. Jedoch schlieB3t sich die Bebauung an durch Gewerbeentwicklung be-
reits vorbelasteten Ortsrand an. Umfangreiche Begriinungen des Gewerbege-
bietes werden zudem optischen Beeintrachtigungen der geplanten Bebauung
und Gelandeumgestaltung mindern.
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- Erhalt und Pflege von 6kologisch tiberwiegend
wertvollem Offenland (z.B. Biotope, Extensivgrinland)
(s. Textband Kap. 8.3.1)

Erhalt von (kultur-)landschaftlich wertvollen bzw.
erholungswirksamen Offenlandbereichen
(s. Textband Kap. 8.3.2)

- Entwicklung von 6kologisch wertvollem Offenland
(z.B. Feuchtwiesen, Wiesenbritergebiete)
(s. Textband Kap. 8.3.4)

Entwicklung einer naturvertraglichen landwirtschaft-
lichen Nutzung auf ausgewahlten Standorten

(z.B. Extensivierung von Grinland, Erhéhung des
Grunlandanteils) (s. Textband Kap. 8.3.5)

1.2.4 Artenschutzrecht § 44 (1) BNatSchG

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bestehen verschiedene Verbote zu Ver-
letzung/Tétung/Stérung der besonders geschitzten Arten, der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschltzten Arten, der europaisch geschitzten Vogelarten
sowie Verbote zur Schadigung ihrer Lebensstatten. Diese Verbote kdnnen ggfs.
durch die vorbereitende Bauleitplanung ermdglichte spatere Bebauung berihrt
werden. Die Verbote sind striktes Recht und unterliegen nicht der planungsrecht-
lichen Abwagung.

Im vorliegenden Fall berihrt das geplante Gewerbegebiet den Lebensraum der
nach BArtSchV besonders geschiitzten Amphibienpopulationen von Erdkréte
und Grasfrosch. Die Fieberbachaue stellt eine hoch naturschutzbedeutsame
Wanderachse fir die Arten, die zur Laichzeit den Landschaftsweiher 6stlich auf-
suchen dar. Der Laichzug sowie rickwandernde erwachsende Tiere und Jung-
tiere sind zwingend auf eine freie Talaue angewiesen, damit die Population
stabil bleibt.
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Die Planung der Gewerbeentwicklung berlcksichtigt diese Tatsache, indem die
Talaue auf einem ca. 26 m Streifen an den Fieberbach angrenzend von jeglicher
Bebauung und Auffillung freibleibt.

Um zu vermeiden, dass bei der Durfiihrung der Auffilllung des Gewerbegelan-
des nérdlich der GemeindeverbindungsstraBe Bodenmaterial in den freizuhal-
tenden Auestreifen gelangt oder dieser befahren wird, da dies zur Verletzung
oder Tétung von Amphibien fihren und damit das Artenschutzrecht § 44 (1)
BNatSchG berihrt werden kénnte, wird auf Ebene Bebauungs- und Grunord-
nungsplan die Aufstellung eines bauzeitlichen Schutzzaunes festgesetzt.

Da Laubbaume gefallt werden muissen, kénnen Brutvdgel betroffen sein und
Nestlinge verletzt oder getétet bzw. Eier beschadigt werden. Daher wird eben-
falls auf Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt, dass Gehdlze
nur auBerhalb der Brutzeit der Végel gefallt werden dirfen (nicht zwischen 1.3.
und 30.9.). Somit werden Konflikte mit dem Artenschutzrecht vermieden.

1.2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Freyung-
Grafenau

GemanR dem ABSP Freyung-Grafenau (1999) gehdért das Planungsgebiet dem
Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Neureichenau-Graineter Hlgelland“ an.

Das Osterbachsystem, zu dem der nérdlich des Gebietes flieBende Fieberbach
gehért, wurde vom ABSP als naturschutzfachlich regional bedeutsames Bio-
top eingestuft. Zur Zeit der ABSP-Erstellung wurden Steinkrebse (EISEN-
REICH&KLEYN 1997)im Gewasser nachgewiesen, in den Feuchtgrinlandres-
ten Braunkehlchen, evtl. Bekassine (B375, 376). Daher sollen fir den Steinkrebs
bestandssichernde MaBBnahmen in den besiedelten Strecken durchgefiihrt wer-
den. Aktuelle Daten liegen jedoch nicht vor.

Das Fieberbachtal soll zur Starkung des Biotopverbundes entwickelt werden, in-
dem vorhandene Feuchtgebiete optimiert und tGber Nutzungsextensivierung ver-
netzt werden.

Man kann feststellen, dass seit 1999 nur wenige Ziele des ABSP erreicht oder
umgesetzt wurden, da im Gegenteil die Nutzungsintensivierung oder Nutzungs-
aufgabe zur Schwachung der von einer extensive Bewirtschaftung abgangigen
Wiesen-Lebensrdume auch im Fieberbachtal geflhrt haben.

Da es sich bei der Anderungsflache des FNP nicht um naturschutzfachlich be-
deutsame Grinléander handelt und die Fieberbachaue frei von Bebauung bleiben
wird, werden bei Umsetzung des Vorhabens unter der Voraussetzung, dass die
auf Bebauungs- und Griinordnungsplanung festgesetzten Vermeidungsmalf3-
nahmen (s. dazu auch Ziffer 4 des zugehdrigen Umweltberichtes), beachtet wer-
den, werden keine Ziele des ABSPs berhrt.

2. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Schutzgut Mensch

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Nordwesten des Ortes Firholz und
schlieBt nahtlos an das vorhandene und schon weitgehend bebaute Gewerbe-
gebiet ,GE Firholz® an. Dieses reicht geman FNP bis an die HauptstralBe, jedoch
sind im Einfahrtsbereich der Weidenaustra3e mehrere Wohnhauser vorhanden.
Entlang der Ortsdurchfahrt, der St 2630 liegt sidéstlich in ca. 225 m Entfernung
zum Planungsbereich das Dorfgebiet Fiirholz. Ca. 200 m westlich befinden sich
2 Einzelanwesen an der Gemeindeverbindungsstral3e.
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Immissionssensible Wohnnutzungen befinden sich damit nicht unmittelbarer
Nahe zum geplanten Gewerbegebiet.

Nordlich und stdlich schliet die freie, intensiv landwirtschaftlich genutzte Feld-
flur an. Der Flachennutzungsplan weist die Talaue des Fieberbaches als dkolo-
gisch sensible ,Flache fur MaBnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege
,aus.

Die Planungsflache wird lber die vorhandene GemeindeverbindungsstraB3e er-
schlossen.

Auf der GemeindeverbindungsstraBBe verlauft ein 6rtlicher Wanderweg, der in
das Wanderwegenetzes des Naturparks Bayerischer Wald eingebunden ist. So-
mit besitzt der Planungsbereich fir die landschaftsgebundene Naherholung be-
sitzt der Planungsbereich und seiner Lage in einem gut einsehbaren erholungs-
wirksamen Talraum eine héhere Bedeutung. Der weite Talraum des Fieberba-
ches wurde daher auch im Flachennutzungsplan zudem als ,Gliedernde, ab-
schirmende und ortsgestaltende Freiflache” dargestellt. Mit dem bestehenden
Gewerbegebiet besteht bereits eine optische Vorbelastung des Erholungsrau-
mes.

Schutzgut Pflanzen

Das Anderungsgebiet wird liberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Griinland
genutzt. Das artenarme Grinland setzt sich sowohl stidlich als auch nérdlich der
GemeindeverbindungsstraBBe aus schnitt- und nahrstoffvertréaglichen Wiesenar-
ten wie Weidelgras, Kndulgras, Wiesen-Fuchsschwanz, Kriechender Hahnen-
fuB, Gemeiner Léwenzahn, WeiBklee, Rotklee, Gemeiner Giinsel, Spitzwege-
rich, Ganseblimchen u.a. zusammen. In der auBerhalb des Planungsbereiches
liegenden Talaue zeigen Flatterbinse und einige wenige Vorkommen von Frau-
enmantel friiheren Artenreichtum an. Da die Gelandeaufnahmen im November
stattfanden, ist das Artenspektrum der Wiesen sicher nicht ganz vollstandig, je-
doch wird sich an der grundsatzlichen Einstufung auch bei einer gunstigeren
Jahreszeit nicht viel &ndern.

Der krautige Bewuchs der Béschung entlang des StraBengrabens der Gemein-
deverbindungsstraf3e ist kaum artenreicher ausgebildet: hier finden sich Alt-
grassaume mit Glatthafer und Rotschwingel. Hier wachsen mehrere altere ge-
pflanzte Laubbaume wie Wildkirsche und Winterlinde.

Der kleine Obstgarten am Schuppen ist mit jingeren Obstbdumen bewachsen,
hier ist die Walnuss nérdlich des Schuppens besonders erwahnenswert.

Die einzig naturschutzfachlich hochwertigere Vegetation beschrankt sich auf
eine an den Planungsbereich angrenzende Béschung am Knick des von Slden
hereinflhrenden Spurplattenweges .Hier hat sich unter dem Trauf einer kleinen
Baumgruppe mit Eberesche ein Magerwiesenrest mit Geflecktes Johannis-
kraut, Gemeine Nelkenwurz, Rotes StrauBBgras u.a. Magerzeiger gehalten.

Die Uferbéschungen des Fieberbachs sind mit Hochstauden und Rohrglanz-
gras bewachsen, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind. Die Mahnutzung der
angrenzenden Wiese schliel3t die Ufersaume ein.

Gefahrdete Pflanzenarten der Roten Liste Bayern oder Niederbayern wurden im
Planungsbereich nicht festgestellt.
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Schutzgut Tiere

Im Planungsgebiet sind in der Artenschutzkartierung des Bay. Landesamtes fir
Umwelt keine Nachweise naturschutzrelevanter Tierarten verzeichnet. Fir den
ndrdlich flieBenden Fieberbach ist ein Punktnachweis mit Steinkrebsvorkommen
Nr. 7247-640 aus dem Jahr 1997 eingetragen. Ob dieser Nachweis noch aktuell
ist, ist nicht bekannt.

Die Wiesen im Anderungsbereich besitzen aufgrund ihres geringen und nur zeit-
weise vorhandenen BllUtenangebotes eine geringe Bedeutung fur Wildbienen
einschl. Hummeln, Hautfliglern, Heuschrecken, Tagfaltern u.a. Insektenarten.
Die Wiesen weisen Nahrungsfunktionen flr die im Umfeld britenden Kleinvogel
auf.

Waéhrend also die Planungsflache selbst fir die heimische Tierwelt eine geringe
Bedeutung aufweist, ist die unmittelbar angrenzende Aue des Fieberbaches als
Wanderkorridor von Amphibien, die ihre Reproduktionsstatte im &stlich gelege-
nen Landschaftsweiher besitzen. naturschutzfachlich hoch bedeutsam. Es han-
delt sich um Grasfrésche, Uberwiegend um Erdkréten, deren Population sich
nach Zahlungen des Gartenbauvereins in den letzten Jahren auf ca. 1000 Tiere
belduft. Grasfrosch und Erdkréte stehen zwar noch nicht auf der Roten Liste
geféhrdeter Tierarten. Sie sind jedoch nach der BArtSchV besonders geschitzt
und durften nicht geschadigt oder getdtet werden.

Fir die Amphibien, die zum Ablaichen von Westen her in der Fieberbachaue
zum Ostlich der StaatsstralBe liegenden Landschaftsweiher wandern, stellt der
Verkehr auf der StaatsstraBe eine todliche Barriere dar. Ein hohes Verkehrsauf-
kommen kann zum Erléschen einer gesamten Amphibienpopulation flihren, da
fast alle Individuen Uberfahren werden oder durch Unterdruck vorbeifahrender
Fahrzeuge sterben. Daher wird zur Laichzeit von der StraBenbaubehdérde ein
mobiler Schutzzaun aufgestellt, der vom 6értlichen Gartenbauverein betreut wird.
Der Schutz der hoch bedeutsamen Population und ihres gesamten Lebensrau-
mes einschlieBlich Wanderkorridor ist in der weiteren Planung zwingend zu be-
achten.

Der Fieberbach kann zudem aufgrund des noch potentiellen Vorkommen des
bayern- und deutschlandweit starkgefédhrdeten Steinkrebses mit hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung eingestuft werden.

Schutzgebiete und -objekte

Europaische Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich nicht im Planungsbe-
reich oder angrenzend. Flachen, die nach § 30 BNatSchG und Art. 23 Bay-
NatSchG geschitzt sind, liegen ebenfalls nicht im Anderungsbereich des FNPs.

An den Anderungsbereich grenzt im Norden direkt das Landschaftsschutzge-
biet LSG-00547.01 "Bayerischer Wald" an, das hier die Talaue des Fieber-
bachs mit einschlief3t.

In der amtlich bayerischen Biotopkartierung ist der Fieberbach unter der Nr.
7247-370-01 erfasst. Benachbart wurde in der Aue 6stlich ein Feuchtgebiet mit
der Nr. 7247-0375-001 kartiert. Der Fieberbach mit seinen Ufern sowie das
Feuchtgebiet sind nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope
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Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Landschaftsausschnitt der geplanten Gewerbeflache ist aufgrund der vorherr-
schenden intensiven Grlnlandnutzung und der dadurch vorhandenen geringen
Gras- und Krautervielfalt auch mit einer geringen Vielfalt an Insekten- und Vo-
gelarten zu rechnen. Insgesamt wird die biologische Vielfalt an natirliche oder
naturnahen Lebensrdaumen und heimischen Arten als gering eingestuft.

Im direkten Umfeld sind mit einer groBen Feuchtwiesenbrache am Fieberbach
Ostlich artenreiche Biotope vorhanden.

Schutzgut Wasser
FlieBgewdsser/Quellen
Quellen befinden sich nicht auf dem geplanten Gewerbegrundstiick.

Die Anderungsflache liegt am Siidrand des weiten Talraums des Fieberbaches
und gehdrt dem Einzugsgebiet des Osterbaches bzw. der llz an. Der Fieberbach
entspringt nérdlich Hobelsberg und wird teilweise verrohrt durch den Ortsteil
Kurzsage und durch das GE Bauhof Il gefihrt. Westlich der StaatsstraBe flief3t
er wieder in einem mehr oder weniger naturnahen Bett. Wie der derzeitige Ver-
lauf nérdlich des Anderungsbereiches im Vergleich zur amtlichen Biotopkartie-
rung aus dem Jahr 1986 zeigt, wurde der Bachlauf abschnittsweise begradigt. .
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Grundwasser

Daten zum Grundwasserflurabstand in der angrenzenden Fieberbachaue, an
deren Rand der Planungsbereich reicht, liegen nicht vor. Auen werden als
grund- und flieBgewasserbeeinflusste Landschaftsbereiche nach dem Internet-
dienst ,Umweltatlas* DES BAY. LANDESAMTES FUR UMWELT als wassersensible
Gebiete kategorisiert. Hier ist in Abhangigkeit von der Witterung mit schwanken-
den und héheren Grundwasserstéanden zu rechnen.

Im Hangbereich der Planungsflache kann Schichtwasser auftreten.

In Bezug auf den Grundwasserhaushalt bestehen allgemein Empfindlichkeiten
gegenlber einer Versiegelung, da abgeleitetes Oberflachenwasser dem ortli-
chen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen wird. Im Talg-
rund mit hdher anstehendem Grundwasser besteht zudem eine erhéhte Emp-
findlichkeit gegenliber Verschmutzung aufgrund des geringen Flurabstandes.

Schutzgut Boden

Im gesamten Anderungsbereich sind nur mineralische Béden zu finden. Geman
dem internetbasierten ,Umweltatlas“ des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
liegt der Nordhang des Planungsgebietes in der Gneiszone. Hier hat sich der
Bodentyp Braunerde aus skelettfiihrendem Sand bis Grussand gebildet hat.
Gneiszersatzboden weist in der Regel einen hdéheren Feinanteil und damit eine
geringere Durchlassigkeit auf. Besonders wertvolle Béden wie grundwasserbe-
einflusste Anmoorgleye oder Anmoore sind nach Augenschein der Bodenver-
héltnisse (Derzeitige Baustelle, Maulwurfshaufen) nicht vorhanden.

Als Talboden hat sich unter Grundwassereinfluss ein Komplex aus Gleyen
(Schluff, Lehm, selten Ton) aus dem angeschwemmten Talsediment ausgebil-
det. Aufgrund der héheren Grundwasserstédnde weisen diese Standorte keine
oder nur eine geringe Versickerungsleistung auf.

Durch Furholz lauft direkt stidlich von West nach Ost die Pfahlzone.

GemanB der Bodenschatzungs-Ubersichtskarte im ,Umweltatlas” sind im Hang-
bereich als Bodenart sandige Lehme vorhanden, die fur Ackernutzung mit mitt-
lerer Zustandsstufe bewertet werden. Die Lehme der Aue sind Griinlandbdden
schlechter Zustandsstufe. Dies durfte sich nach Drainierung der Auewiesen ge-
andert haben.

Der landwirtschaftlich genutzte Boden ist durch Drainieren, Befahren und Dln-
gereinsatz Uberpragt und weist daher keine naturnahen Bodenverhéltnisse auf.
Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber Verdichtung,
Uberbauung und Verschmutzung.

Schutzgut Klima/Luftqualitat

Das Klima im Raum Grainet wird gepréagt vom Einfluss kontinentalen Klimas und
fallt mit einer Jahresmitteltemperatur von 6°-7 °C deutlich rauher und schneerei-
cher als im Vorderen Bayerischen Wald aus. Die jahrliche durchschnittliche Nie-
derschlagsmenge liegt mit ca. 1.100-1.300 mm bereits sehr hoch.

Die lokale Klimasituation wird zusatzlich durch die Topographie bestimmt: Zum
einen unterliegt der nach Norden abfallende Hang bei Sonnenschein einer ge-
ringeren Sonneneinstrahlung und damit einem geringem Warmegenuss. Es ist
keine klimatisch beglnstige Lage. In Strahlungsnéchten auf den Wiesen entste-
hende Kaltluft sammelt sich im Gelandetiefpunkt des Fieberbachtals und flie3t
entsprechend dem Talgefalle nach Westen.
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In dem als Kaltluftsammelbahn fungierenden Talgrund ist bei entsprechender
Wetterlage mit niedrigeren Temperaturen in der Nacht und daher mit einer etwas
héheren Frih- oder Spatfrostgefahr zu rechnen.

Dem Planungsbereich kommt keine Funktion als lokalklimatischer Ausgleichs-
raum auf, da unterhalb keine Siedlungsbereiche liegen, die mit Kalt- bzw. Frisch-
luft versorgt werden mussen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das landschaftliche Erscheinungsbild um Grainet, Kurzsage und Furholz wird
durch die fir das Gemeindegebiet so typischen Gneisbuckel bestimmt, die sich
aus einer weiten Talsenke dreier hier flieBender Bache, dem Fieberbach, dem
Hammerbach und dem Firholzer Bach, herausheben. In der von Ost nach West
verlaufenden Senke zeichnen abschnittsweise galerieartige Ufergehdlzsaume
die Bachlaufe nach und kammern die Landschaft abwechlungsreich. Vereinzelt
schieben sich Acker als in Auen landschaftsfremd wirkende Landschaftsele-
mente in die vorherrschende Wiesennutzung ein.

Der weite Talraum wird im Stiden von einer sanft ansteigenden Hugelkette mit
der Siedlung Firholz und durch eine mit Hecken kleinstrukturierte Wiesenflur
gerahmt. Im Norden bestimmt der langgezogene Steilanstieg zum Inneren Bay-
erischen Wald den gré3eren Landschaftsausschnitt. Auf dem Higelkdmmen be-
grenzen vom Bearbeitungsgebiet ausgesehen geschlossene Waldblécke den
optischen Horizont.

Der Nahbereich des Planungsgebietes wird von einem steiler geneigten, wie-
sengenutzten Nordhang, der durch die nach Westen flihrende Gemeindeverbin-
dungsstraBe geteilt wird, und dem Talboden des Fieberbaches gepragt. Glie-
dernde Landschaftselemente stellen die Laubaumreihe auf der Stidbdschung
der Gemeindeverbindungsstral3e, eine kleine mit jlingeren Streuobstbaumen be-
standenen Obstwiese sowie eine markante Ebereschengruppe stdlich am Weg
dar.

Das optische Erscheinungsbild des westlichen Ortsrands von Fiirholz wird stark
durch die gewerbliche Nutzung gepragt. Zum einen bestimmen grof3e Hallen und
versiegelte Flachen das Ortsbild, zum anderen ist nérdlich der Gemeindeverbin-
dungsstraBe im bestehenden GE Firholz der Talrand des Fieberbaches durch
eine sehr hohe groBe Aufflllung fir eine Gewerbegrundstiick Uberformt. Somit
liegt hier fir das Landschafts- und Ortsbild eine visuelle Vorbelastung vor.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im geplanten Gewerbegebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. S&mtliche
Baudenkmaler liegen weit auBerhalb im Siedlungsbereich von Grainet und
Firholz oder an Flurwegen.

Als Sachgut sind der auf der Slidseite der GemeindeverbindungsstralBe verlau-
fende Abwasserkanal und sonstigen Leitungen zu beachten.

Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum wurden auftretende Wechselwirkungen bei den Schutz-
gltern bereits beschrieben, sofern sie auftreten.
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2.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen

Mit BaumaBnahmen, die erst bei Umsetzung des parallel aufgestellten Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan erfolgen, sind Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden. Die Beeintrachtigungen hangen dabei von der Schwere des Eingriffs
sowie der Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab. Fol-
gende Auswirkungen ergeben sich bei Umsetzung Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,GE Furholz-Weidenau®:

Schutzgut Mensch

Waéhrend der BaumaBnahmen werden voribergehende, verkehrsbedingte
Larm- und Abgas- und Staubbelastungen durch dem Transport von Boden- und
Baumaterial flir die Anwohner zu Beginn der WeidenausstrafBe auftreten, je nach
Antransport sind auch die Anwohner der gesamten HauptstraBe betroffen. Auf-
grund der GréBe der Gewerbeflache kann die Belastung bis zur vollstandigen
Bebauung mittlere Beeintrachtigungen verursachen. Jedoch soll soweit wie
maoglich ein Massenausgleich innerhalb des Gebietes stattfinden, so das gré-
Bere Abtransporte und die damit verbundenen verkehrsbedingten Immissionen
vermieden werden. Baularm durch den Betrieb der Baumaschinen und Verkehr
wird sich aufgrund der Abschirmung der bestehenden Gewerbehallen weitge-
hend nur nach Westen in gewissen Umfang ausbreiten. Hier sind die westlich
gelegenen Einzelbebauungen betroffen.

Erholungssuchende, also Wanderer oder Spazierganger auf der Weidenaus-
traBe werden wahrend der Bodenarbeiten und Errichtung der Geb&ude behin-
dert und sind ebenfalls von den Immissionen betroffen. Hier kénnen zeitweise
erhebliche Beschrankungen der Erholungsnutzung baubedingt auftreten.

An betriebsbedingten Abgasemissionen sind die Ublichen Abgase aus der Ge-
b&udeheizung zu erwarten, die zu keiner belasteten lufthygienischen Situation
fihren werden.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes entsteht betriebsbedingter Larm
durch Lieferverkehr mit LKW sowie PKW-Verkehr der Mitarbeiter der Betriebe.
AuBerdem treten in Abhangigkeit der Betriebsart Schallimmissionen durch Ent-
und Beladen sowie durch Betriebsprozesse und Liftungsanlagen auf. In Bezug
auf die betriebsbedingten Larmbelastungen durch die kiinftigen Gewerbebe-
triebe ist bei der Ausweisung neuer oder Anderung gewerblicher Bauflachen si-
cherzustellen, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Anlagen, auch der
bereits vorhandenen Vorbelastung, an den mafgeblichen Bezugsorten im
Freien die dort geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der DIN 18005
nicht Uberschritten werden.

Zur Bericksichtigung der Schallschutzbelange wurde durch das Blro hoock,
farny ingenieure (Landhut) im Februar 2018 ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Als Bezugsorte fir Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet wurden die
beiden Wohnhauser an der SdumerstraBe 4 und Weidenau 1 eingestuft, die den
Charakter eines Dorfgebietes nach FNP aufweisen. Die Orientierungswerte be-
tragen far die als MD einzustufenden Immissionsorte tags (6-22:00 Uhr) max. 60
dB(A) und nachts max. 45 dB(A).

Bei der Berechnung der Larmbelastung durch das gegenstéandliche Gewerbege-
biet werden die schon vorhandenen Gewerbebetrieb Flrholz | und Firholz Il mit
berlcksichtigt.
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Es werden im Gutachten fir jede Gewerbeflache innerhalb der neuen GE-Flache
max. Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 errechnet, mit denen die Im-
missionsrichtwerte an den Bezugsorten eingehalten werden kénnen. Zudem
werden keine Betriebsleiterwohnungen zugelassen, um keine nachtraglichen
Einschrankungen der Emissionskontingente und damit Konflikte durch solch
eine schutzbedirftige Nutzung zu verursachen.

Mit den Festsetzungen von max. Emissionskontingenten werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 wahrend der Tagzeit um mind. 15 dB(A) und nachts
um mind. 10 dB(A) unterschritten. Somit wird die schutzbediirftige Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen die Gewerbeldrmimmissionen ge-
schitzt.

Die betriebsbedingten Schallimmissionen aus Verkehr und betrieblich erzeugten
Schall werden auch auf Erholungsuchende auf dem Wanderweg einwirken. Al-
lerdings wird hier nur ein kurzes Stiick des Wanderweges durch die kinftige Ge-
werbenutzung entwertet. Auf die Qualitat des Gesamtnetzes der Erholungswege
hat dies nur eine vernachlassigbare Auswirkung. Zudem werden umfangreiche
Begriinungen zur Einbindung des kinftigen Gewerbegebietes vorgesehen. An
den besonders erholungsrelevanten Wochenenden und nach Betriebsschluss
didrfte zudem kaum gearbeitet werden und daher kaum Belastungen auftreten.

Schutzgut Pflanzen

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung geht anlagebedingt bei Umset-
zung des Vorhabens artenarmes Grinland mit einer geringen Bedeutung fir den
Naturschutz durch die Bebauung mit Gewerbeflachen verloren. Der Geltungsbe-
reich des parallel aufgestellten Bebauungs- und Griinordnungsplan hélt zum Fie-
berbach einen mindestens 20 m breiten Abstand, so dass der standortlich
feuchte Talwiesenstreifen von Bebauung und Auffillung freigehalten wird.

Weiterhin gehen je nach Bebauungsintensitat die jingeren Obstbdume auf der
Streuobstwiese sowie sicher ein Laubbaum infolge der geplanten Zufahrt zum
Gewerbegrundsttick im Stden verloren.

Baubedingt und betriebsbedingt ist aufgrund des Fehlens von naturschutzbe-
deutsamer Vegetation im Umfeld mit keinen Auswirkungen zu rechnen. Die vor-
handenen straBenbegleitenden Laubbdume sind wahrend der Bauzeit vor Be-
schadigungen entsprechend der DIN 18920 zu schitzen.

Schutzgut Tiere

Wéhrend der BaumalBnahmen kann es wahrend der Vegetationsperiode durch
abrutschendes Material bei der Aufflllung der nérdlichen Grundstlicke zu Beein-
trachtigungen, Tétung oder Verletzung von wandernden Erdkréten oder Gras-
fréschen kommen. Daher wird auf Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan
festgelegt, dass die verbleibende Aue gegenlber Befahren und abrutschendem
Material mit geeigneten Schutzzaunen zu sichern ist.

Da Geholze bzw. Baume gefallt werden missen, kénnten wahrend der Brutzeit
Nestlinge getétet oder verletzt werden. Auch Vogeleier sind zu schiitzen. Damit
keine Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG berihrt werden, wird auf
Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan die erlaubte Fallzeit entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften beschrankt. Gehdlze dirfen daher nur auBerhalb
der Brutzeit der Vogel gefallt werden (nicht zwischen 1.3. und 30.9.).
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Anlagebedingte Auswirkungen wie Verlust von essentiellen Lebensraum durch
das geplante Gewerbegebiet auf die Tierwelt, hier insbesondere auf die Amphi-
bien, werden nicht erwartet, da der Hang als Lebensraum und Jagdgebiet auf-
grund der intensiven Bewirtschaftung der Wiesen mit haufigen DlUnger- und
Schnitteinsatzen und einem geringen Insektenangebot eine eher geringe Bedeu-
tung inne hat.

Betriebsbedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Es ist wahrscheinlich, dass sich Biologische Vielfalt im Planungsbereich nach
Umsetzung der Pflanzungen und Ansaaten erhdhen wird. Die vorgesehenen
Pflanzungen mit einheimischen Laubbdumen und —strduchern werden von der
heimischen Vogelwelt genutzt werden kdnnen. Insekten des mageren Offenlan-
des werden von der Ansaat artenreicher Sdume im 6&ffentlichen Grin und auf
der geplanten Bdschung der Auffillung im Norden profitieren.

Insgesamt werden trotz Gewerbenutzung eine gréBere Lebensraum- und Arten-
vielfalt vor Ort entstehen, jedoch nur, wenn die im Bebauungs- und Grlinord-
nungsplan festgesetzten Begriinungen durchgefihrt werden.

Schutzgebiete- und objekte

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald wird von der Planung nicht di-
rekt berlhrt. Die FNP-Anderung endet an der LSG- Grenze.

Schutzgut Wasser

Baubedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen, solange kein Boden- und
Baumaterial in die Aue des Fieberbaches eingetragen wird. Die auf Ebene Be-
bauungs- und Griinordnungsplan festgesetzten Schutzzaune zur Freihaltung
des Wiesenstreifens wahrend der Aufschittung dienen auch zum Schutz der
Gewasser.

Durch Versiegelung kommt es anlagebedingt im Bereich der befestigten Fla-
chen und der Gebaude zu héheren Abflissen des Niederschlagswassers, das
im Vorhabenbereich nicht mehr in das Grundwasser einsickern kann und dem
Ortlichen Wasserhaushalt entzogen wird. Zur Minimierung der Auswirkungen
wird eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrund-
stlcken vorgesehen. AuBerdem wird auf Ebene Bebauungs- und Grlinord-
nungsplan festgesetzt, dass Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen aus-
zubilden sind.

Betriebsbedingt ist zum derzeitigen Stand mit keinen Auswirkungen zu rechnen:
Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutz-
wasser wird Uber die Kanalisation der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.
Ggfs. aus der gewerblichen Verarbeitung mit Stoffen belastete Abwéasser wéaren
vorzuklaren.

Bzgl. Oberflachenwasserentsorgung wird derzeit das Fassungsvermégen des
2017 erbauten Retentionsteiches auf Flur Nr. 287 unterhalb des Gewerbegebie-
tes geprift und entsprechend den Ergebnissen die Entsorgung geplant. Ober-
flachenwasser von Metalldachern Gber 50 gm ist vorzuklaren.
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Schutzgut Boden

Durch das geplante Vorhaben geht offener belebter Boden mit seinen vielfaltigen
Funktionen infolge von Versiegelung fur ErschlieBung/Gebaude in erheblichem
Umfang verloren. Bei einer Grundflachenzahl von 0,5 kénnen mit Nebenanlagen
75 % der Grundstlcke innerhalb der zwingend zu beachtenden Baugrenzen des
Bebauung- und Griinordnungsplanes versiegelt werden. Da hier in den Baube-
reichen der offene belebte Oberboden abgeschoben wird, gehen auf der Flache
die vielfaltigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und Was-
serrickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt der Flache verloren. Die Aus-
wirkungen sind als erheblich einzustufen.

Die Festsetzung, Parkplatze wasserdurchlassig zu gestalten, vermindert einen
gewissen Teil des Funktionsverlustes. Auch die Festsetzung zur sachgerechten
Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag, Zwischenlagerung und
Wiederaufbringung) erhalt zumindest den Boden an sich.

Schutzgut Klima/Luftqualitat/Klimawandel
Durch die anlagebedingte Versiegelung des Gelandes (Gebaude, ErschlieBung)

andert sich das Mikroklima. Versiegelte Flachen fihren zu einem Temperatur-
anstieg mit Auswirkungen auf das Mikroklima innerhalb des Planungsgebietes
in starkerem Umfang, da Asphalt und Stein sich am Tage starker erwarmen als
eine Vegetationsdecke. Die Auswirkungen reichen in der Regel nur bis in die
unmittelbare Umgebung. Insgesamt wird jedoch aufgrund der schon vorhande-
nen starken Versiegelung durch das GE Firholz ein gewisser Warmeinseleffekt
unterstitzt. Daher kommt den vorgesehenen Durchgrinungen und Beschran-
kung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage auf Parkplatzflachen
eine besondere Bedeutung zur Vermeidung von Uberhitzung zu.

Die Bebauung eines gréBBeren Kaltluftentstehungsgebietes ist unerheblich, da
der Planungsbereich keine Funktion als klimatischer Ausgleichsraum aufweist.

Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Veranderungen werden im Bereich der Gewerbegebietserweiterung durch Ein-
griffe in die vorhandene natirliche Landschaftsgestalt sowie durch Gebaude her-
vorgerufen. Fir Gebaude und die ErschlieBungsflachen muss betriebsspezifisch
jeweils eine Ebene mit geringem Gefalle geschaffen und das héangige Gelande
terrassiert werden. Aufgrund der starkeren Neigung des Gelandes werden
starke Einschnitte und gréBere Auffillungen notwendig, die die Hanglage stark
verandern werden.

Es ist vorgesehen, dass fur den Gewerbebau der Fa. Pauli & Raab im bestehen-
den GE Firholz eine gréBere Gelandeabgrabung zur Anlage einer bebaubaren
Terrasse entstehen wird. Die Uberschussmassen sollen zur Vermeidung von
langen Transportwegen und zur Herstellung von ebenen Flachen fir Gewerbe
nérdlich der WeidenaustraBBe genutzt werden. Im parallel aufgestellten Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan ,GE Furholz-Weidenau“ wird die maximal zulas-
sige Hohe der Aufflllung auf 6 m beschrénkt. Diese liegt damit unter der 6stlich
angrenzenden bestehenden Auffillung und wird das Geléande daher optisch
nicht dominieren. Trotzdem verursachen gréB3ere Auffillungen erhebliche Beein-
trachtigungen des vertrauten Landschafts- und Ortsbildes dar. Die geplante
Pflanzung von gréBeren Laubgehdlzinseln auf der Auffullbéschung am Auerand
werden die harten, unnatirlichen Bdschungen bestmdglichst kaschieren und die
visuellen Beeintrachtigungen mindern.
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Es kdnnen entsprechend den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebau-
ungs- und Grinordnungsplans Gebaude mit einer Wandhdhe von bis zu 8 m und
einer Lange Uber 50 m entstehen. Damit werden groBmafstébliche Gebaude
und Hallen, die als nicht landschaftstypisch eingestuft werden missen, das Bau-
gebiet pragen.

Das Vorhaben wird aufgrund seiner GréBe und Lage am Talrand eine groBere
Fernwirkung entfalten und v.a. von den ndérdlichen Hanglagen gut einsehbar
sein. Damit kommt einer raumwirksamen Eingrinung eine besondere Bedeu-
tung zu. Auf Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan werden daher einbin-
dende Griinzlige und eine Laubbaumpflanzung entlang der ErschlieBungsstraBe
festgesetzt.

Insgesamt ergeben sich aufgrund der guten Einsehbarkeit zusammen mit der
bereits bestehenden Gewerbebebauung mittlere Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler sind derzeit nicht bekannt und daher aller Voraussicht nicht
von dem Vorhaben betroffen. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmalfunde
zu Tage treten, sind die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und zunachst die
Baustelle einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren.
Eine gravierende Stérung von den weiter entfernt liegenden Baudenkmaélern
oder von Ensemblewirkungen durch die Ausweisung des neuen Gewerbe-
gebietes ist nicht zu erkennen.

Als sonstiges Sachgut sind die Leitungen bei den Bauarbeiten zu beachten.

3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche intensive Nut-
zung der Wiesenflachen aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin beibehalten.
Damit wirden weiterhin Stickstoff- und Phosphatmengen durch Dingung
(v.a. mit Gulle) in die Landschaft ausgebracht. Eine Belastung der Gewas-
serqualitat des Fieberbaches und damit des Landschaftsweihers mit Nahr-
stoffen durch Abschwemmungen oder laterale Stoffflisse ist anzunehmen.

4. Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie MaBnahmen
zur Kompensation erheblicher Auswirkungen auf die Schutzglter werden
aufgrund der Detailscharfe im Umweltbericht zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,GE Fiirholz-Weidenau® behandelt. Es werden hier Festset-
zungen v.a. zur Beschrankung der Bodenversiegelung, zur Bepflanzung und
zum Artenschutz getroffen, die die Auswirkungen von der durch den Bebau-
ungsplan zulassigen Bebauung auf Naturhaushalt und Landschafts- und
Ortsbild verringern bzw. ausgleichen sollen.

Eine wichtige VermeidungsmafBnahme stellt der Schutz der Fieberbachaue
dar, die von Auffillung und Bebauung freigehalten wird, womit der Wander-
korridor der Amphibienpopulationen entlang des Fieberbaches aufrecht er-
halten werden kann und der besondere Artenschutz berlcksichtigt wird.
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Weiterhin werden zur Minderung der visuellen Beeintrachtigungen des
Landschafts- und Ortbildes durch das Vorhaben umfangreiche Bepflanzun-
gen mit heimischen Laubbdumen und Gehélzpflanzungen festgesetzt. Die
vorhandenen straBenbegleitenden Laubbdume sind so weit als méglich zu
erhalten. Eine wichtige MinderungsmaBnahme stellt bezlglich des Land-
schaftsbildes auch die Beschrankung der H6he von Auffallungen auf 6,0 m
sowie deren Abstufung mit mehreren Ebenen am Auenrand dar.

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Daher ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB anzuwenden.

Fir die gesamte Flachennutzungsplananderung wirde ein Ausgleich von
insgesamt 9.652 m? anfallen. Auf Ebene Bebauungs- und Griinordnungs-
plan wird fir den um eine einem Umfang von 7.867 m? festgesetzt.

Innerhalb des kunftigen Gewerbegebietes kann auf Flur Nr. 259 und 288
ein Ausgleich mit einer Anerkennungsflache von 3.430 m? festgesetzt wer-
den. Der daruber hinaus notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich mit ei-
ner Anerkennungsflaiche von 4437 m? wird auf folgender externen Aus-
gleichsflache umgesetzt:

e Flur Nr. 1024/1, Gmkg. B6hmzwiesel. Hier werden eine extensiv genutzte
artenreiche Bergmé&hwiese und Magerrasen entwickelt werden.

Fir das im Flachennutzungsplan weiterhin enthaltene Gewerbegrundstiick
im Nordwesten féllt folgender Ausgleichsbedarf an, der dann bei einer ggfs.
spateren Tektur des BPlans festzusetzen ist:

Beabsichtigte |Betroffene Nut- |Bedeutung fiir| GroéBe in|Eingriffs-fak- Aus-
Nutzung zung/ betroffener [Naturhaushalt tor gleichs-Be-
Bestand und Land- m? darf in m?
schaftsbild
GE Flache |GE Flache/Priva-|Intensivgriinland |Gering oberer 3053 0,4 1.221
Nordwest ftes Griin Wert
Béschung Auffil-|Intensivgrinland  |Gering oberer 1610 0,35 564
lung Wert
Gesamt 1.785

Es sind dann 1.785 m2 auszugleichen-

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten ergeben sich derzeit nicht. Aus den be-
trieblichen Erfordernissen der Fa. Pauli & Raab kommt nur eine Erweiterung
am bestehenden Standort in Frage. Aufgrund der weiteren Nachfragen nach
Gewerbegrund bietet es sich im Zusammenhang mit der Betriebserweiterung
natlrlich an, hier die Gewerbeentwicklung fortzusetzen.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und
Bewertung der Schutzguter wurden die vorliegenden Plane Arten- und Bio-
topschutzprogramm Lkrs. FRG, die amtliche Artenschutzkartierung und die
amtliche Biotopkartierung Bayern des Landesamtes fur Umwelt ausgewertet
und zusatzliche Gelandebegehungen durchgefihrt.

AuBerdem wurden der internetbasierte Umweltatlas und der Internet-Karten-
dienst zum Hochwasserschutz (Bayerisches Landesamtes fir Umwelt) einge-
sehen. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein
bekannter 6kologischer Zusammenhange durchgefihrt. Weiterhin wurde das
schalltechnische Gutachten des Fachbiiros hoock, farny ingenieure (Landshut)
vom Februar 2018 zur Beurteilung der Auswirkungen des betriebsbedingten
Schalls herangezogen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der Umweltauswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung méglicher Auswirkungen auf die Um-
welt werden aufgrund der Detailscharfe im Umweltbericht zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,,GE Flrholz-Weidenau® behandelt. Es werden Monitoring-
maBnahmen zur Entwicklung der Bepflanzung und der Ausgleichsflachen vor-
geschlagen.

8. Zusammenfassung

Inhalt der 20. FIachennutzungsplananderung ist die Umwidmung der im rechts-
glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grainet dargestellten landwirt-
schaftlichen Nutzflache in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Ziel der Pla-
nung ist es, die von der anséassigen Metallbaufirma Pauli & Raab angestrebte
Erweiterung rasch zu ermdglichen und der weiteren dringenden Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken in der Gemeinde nachzukommen. Im Parallelverfahren
wird der Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,GE Furholz-Weidenau*“ aufge-
stellt.

Der Bedarf an Grund- und Boden fur die Planung betragt ca. 3,4 ha. Hinzu
kommt eine externe Ausgleichsflache.

In Bezug auf den Menschen treten wahrend der BaumaBnahme voribergehend
Larm- Staub- und Abgasbelastungen durch LKW-Transporte fir die Anrainer an
der WeidenaustraBe und ggfs. im Ort Flrholz sowie fir Erholungssuchende, die
den Wanderweg auf der WeidenaustraBe nutzen, auf. An betriebsbedingten Ab-
gasemissionen sind die Ublichen Abgase aus der Gebaudeheizung zu erwarten,
die zu keiner belasteten lufthygienischen Situation fihren werden. Betriebsbe-
dingte Schallimmissionen kénnen auf die nachstgelegenen Wohnnutzungen auf
zwei Grundsticken 6stlich einwirken. Es wurde durch das Gutachterbiro hoock,
farny ingenieure, Landshut, ein Schallgutachten erstellt. Mit den im Gutachten
ermittelten max. Emissionskontingenten werden die Orientierungswerte der DIN
18005 wahrend der Tagzeit um mind. 15 dB(A) und nachts um mind. 10 dB(A)
unterschritten. Diese werden auf Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan
festgesetzt. Somit wird die schutzbedrftige Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen die Gewerbelarmimmissionen geschutzt.

In Bezug auf die Pflanzenwelt gehen anlagebedingt artenarmes Griinland sowie
eine kleine Obstwiese mit jingeren Obstbdumen mit einer geringen naturschutz-
fachlichen Bedeutung durch die Bebauung mit Gewerbeflachen bzw. die Gelan-
deeingriffe verloren. Die vorhandenen StraBenbdume sollen soweit als mdglich
erhalten werden.
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Hinsichtlich der Tierwelt beriicksichtigt die Planung die hohe Bedeutung der Fie-
berbachaue als Wanderstrecke der besonders geschitzten Erdkréten- und
Grasfroschpopulationen, die den 6&stlich gelegenen Landschaftsweiher als
Laichplatz nutzt. Die 6kologisch sensible, grundwasserbeeinflusste Aue bleibt
von Bebauung und Auffillungen frei und ist wahrend der Bauphase mit einem
Schutzzaun zu sichern (Festsetzung auf Ebene Bebauungs- und Griinordnungs-
plan).

Es ist wahrscheinlich, dass sich Biologische Vielfalt im Planungsbereich nach
Umsetzung der Begrinung erhéhen wird. Die vorgesehenen Pflanzungen mit
einheimischen Laubbdumen und —strauchern werden von der heimischen Vo-
gelwelt genutzt werden kénnen. Insekten des mageren Offenlandes werden von
der Ansaat artenreicher Sdume im 6ffentlichen Griin und auf der geplanten Bé-
schung der Auffllung im Norden profitieren.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald werden nicht
berthrt.

Far die geplante Bebauung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an-
zuwenden und es wird eine Ausgleichsflache mit einem Umfang von 7.867
m2 erforderlich, die innerhalb des Planungsbereiches sowie auf einer ge-
meindeeigenen externen Ausgleichsflache umgesetzt werden. Der gréBere
Flachenumgriff der Gewerbeflache ist ggfs. bei einer Tektur des BPlan spé-
ter zusatzlich auszugleichen.

Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fir die Schutzglter Boden,
Wasser und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit héheren Abflissen des
Oberflachenwassers und mit einer Erwarmung der Bauflachen sowie der unmit-
telbar angrenzenden Flachen ergeben. Zur Minderung der Auswirkungen wer-
den im Bebauungs- und Grinordnungsplan verschiedene MaBnahmen zur Be-
schrankung der Versiegelung sowie umfangreiche Begrinungs- und Pflanzmaf3-
nahmen festgesetzt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Eine mogliche
Nutzung des 2017 errichteten Regenriickhaltebeckens fir Oberflachenentwés-
serung die wird derzeit gepruft. Die Beeintrachtigungen der Schutzguter kdnnen
als mittel eingestuft werden.

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden
sich im Planungsgebiet durch die anlagebedingten Veranderungen der Topogra-
phie und durch die Errichtung von groBmafstéblichen Hallen ergeben. Es wer-
den daher abschirmende und einbindende Laubbaum- und Heckenpflanzungen
als Griinziige und Ortsrandeingriinung festgesetzt, die nach dem Heranwachsen
das klnftige Gewerbegebiet soweit als mdglich in die Landschaft einbinden wer-
den. Der Beschrankung der H6he der geplanten Auffillungen auf 6,0 m sowie
der Einbindung deren Bdschungen mit Uberspielenden gréBeren Gehdlzinseln
kommt am Rand des Fieberbachtals dabei eine besondere Bedeutung zu.

Bodendenkmale sind bisher im Planungsbereich nicht bekannt. Als sonstiges
Sachgut sind Kanéle und Leitungen bei Bauarbeiten zu beachten.

Neuburg a. Inn, Februar 2018
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