PO PP IIIPIITIPO PG P P @S @Y W e de e

EFERGANZUNGSSATZUNG

GRAINET NORD - OST

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

INHALT:

A SATZUNG

GRAINET
FREYUNG / GRAFENAU
NIEDERBAYERN

B BEGRUNDUNG

C  ANLAGEN

ARCHITEKTEN

STADTPLANER

INGENIEURE

MARKTPLATZ 18
24065 WALDKIRCHEN
TELEFON 08581 9603-0
TELEFAX 08581 3671
MAIL info@ssp-architektur.de
www.ssp-architektur.de

06.07.2021

sSSP

SSP PLANUNG GMBH

BY AK STADTPLANERLISTE: NR. 40817, NR. 41616




T ¥ e e 9 9 9 e 9 9 e v e Ve Ve P W O @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @

Ergdnzungssatzung Grainet Nord - Ost
Gemeinde Grainet Seite 2
A SATZUNG

2.1,

22,

2.3.

2.4,

2.5,

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) hat die Gemeinde Grainet folgende Anderung
beschlossen:

Ergdnzungssatzung
JGrainet Nord - Ost"

§1
Geltungsbereich

Die Flursticke mit der Flumummer 363/1 und 363 der Gemarkung Grainet werden In den im Zu-
sammenhang bebaufen Ortsteil Grainet einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem beigefugten Lageplan M 1 : 1 000 vom 05.07.2021 (Anlage 5). Der Lageplan mit seinen
planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalo der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemaR § 1 fest-
gelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkiaftireten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vor-
haben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvO
MaR der baulichen Nutzung

0.6 Max. zuldssige Geschossfldchenzahl
It. Definition § 20 BauNvO

0.3 Max. zuldssige Grundfldchenzanhl
It. Definition § 19 BauNVO

HGhe der baulichen Anlagen
Max, zulassige Wandhdéhe
Angabe In Metern Uber natiricher Geléndeober-

WH 7.5 flache bis zum Schnittpunkt der fraufseitigen AuBen-
wand mit der Dachhaut des jewelligen Baukdrpers:
7,50m

Dachform

Satteldach  (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD)
zul&ssig

Dachneigung
Satteldach @ 10° - 30° zugelassen
Pultdach: 10° - 30° zugelassen
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Ergénzungssatzung
Gemeinde

Grainet Nord - Ost
Grainet Seite 3

3. Garagen und Nebengebdude

3.1,

3.2,

4, Abstandsfldchen

5. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
5.1, 0

5.2, g

5.3, _—— =

6. Grinflachen

Die Zulgssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
nach §§ 12 und 14 BauNVO wird nicht eingeschrankt,

Garagen und Nebengebdude nach Ar. 57 Abs. 1
Satz 1 dirfen die Baugrenze Uberschreiten.,

Sind gemdaB Art. 6 BayBO einzuhalten.

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Natur-
schutzrechts (§ 5 Abs. 4 § 9 Abs. 6 BauGB).

Hier Biotop Nr.: 7247-0365 Artenreiches Extensivgran-
land (70%) und Seggen- oder binsenreiche Nass-
wiesen, SUmpfe (30%)
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Ergdnzungssatzung
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Grainet Nord - Ost
Grainet Seite 4

i Planungen, Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

il

7.2,

I

8. Sonstige planliche Festsetzungen

8.1.
-

Zu erhaltender Baumbestand (gemdal textl. Fest-
setzung Ziff, 2.1)

Pflanzgebot von Baumen (gemdlR textl. Fest-
setzung Ziff. 9.1) nach Pflanzliste (gemdB texdl. Fest-
setzung Ziff. 9.2) Standort frei wahloar

Pflanzgebot flr geschlossene  Gehdlzpflanzung
(gemdaB textl. Festsetzung Ziff. 2.1), nach Pflanzliste
(gemaB textl. Festsetzung Ziff. 9.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Ergénzungssatzung




¢ ¢ &

v 9o e 9 e 99 9 9 e P e P D P e O O E ® O @ G e e E @ e @

Erg&nzungssatzung Grainet Nord - Ost
Gemeinde Grainet Seite 5
9. Grunordnerische Festsetzungen

Dl

= Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu
pbundeln,

= Tiergruppen schédigende Anlagen wie z.B. Sockelmauermn bei Z&unen sind unzuldssig, es sind
nur sockellose Einfriedungen erlaubt. (Min. 15 cm Bodenfreit gemessen von Geldnde bis Unter-
kante Zaun)

= Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Vewendung sickerungsféhiger Beldge bei
Zufahrten, Wegen und Parkfléichen zu erhaiten.

= Zuldssig sind wassergebundene Oberfldchen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.
Regenwasser und Oberfléchenwasser ist grofléchig zu versickemn. Das Auffangen und
Sammeln von Regenwasser der Dachfldchen in Regenwasserzisternen, (z.B.: zur Pflanzenbe-
wdsserung) ist erwlinscht,

* Der abgetfragene Humus ist schichtgerecht zu lagem und wieder einzubauen.

= Die privaten Grinflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laub-
bdume, Obstbdume) zu gestalten. Die Anpflanzung von fremdidndischen Gehdlzen, insbe-
sondere Thuja, Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zuléssig.

= Die Anlage von geschotterten Fidchen (Schroppen, Schotter, Steinschiittungen jeglicher Art) in
einer Gesamtgroke von mehr als 20 m? (Summe aller Schotterfiédchen ist unzuldissig.

* Aufschuffungen und Abgrabungen von mehr als 1,5 m gegeniber dem Urgeldnde zur Ge-
stalfung des gdrtnerischen Umfeldes des Vorhabens sind unzuléssig.

= Die Einrichtung fechnischer Béschungsbefestigungen (z.B. Betonmauem, Gabionen, efc.) im
Bereich des gdrtnerischen Umfeldes des Vorhabens ist unzuléssig. Ggfs. sind gebietstypische
Natursteine zu Béschungssicherung zu verwenden.

»Im Biotop 7247-0365 ist der stelle Saum sowie die Gehdlze an der Westgrenze der Flur
Nr. 363/1, Gemarkung Grainet zu erhalten. Gdarnerische Nutzung ist in diesem Bereich unter-
sagt.

Gestaltungs- und Bepflanzungskonzept

Die nicht Uberbauten FliGdchen der Baugrundsticke werden als Griinfléche gétnerisch ange-
legt und unterhalten, soweif diese Fichen nicht fir eine andere zuléissige Nutzung wie Zu-
fahr/Zugénge bendtigt werden. Die gesamte versiegelte Fldiche ist zu minimieren. Die Griin-
fichen sind dauerhaft zu erhalten.,

Pro 400 m? Parzellenfidche ist ein Baum . oder Il. Ordnung zu pflanzen.

Entlang der Nordgrenze der Parzellen sind zur Ortsrandeingriinung mindestens DREI der festge-
setzten BGume sowie eine geschlossene Gehdlzpflanzung zu pflanzen.

Arten und Qualitaten der Baume sind gemdaR der Pflanzenliste (Ziffer 9.2.) auszuwdhlen.
Der Anteil von Nadelgehdlzen darf nicht mehr als 10% der Gesamtbepflanzung betragen.

Im Anschluss an die &ffentliche Verkehrsfidche ist auf aktuell glittiger Satzung zum Abstand von
Einfiedungen eine Zone von mind. 1,5 m als Stauraum fir die Schneer@umung mit Gras anzu-
sden und von sonstiger Bepflanzung mit Ausnahme von GroRbdumen freizuhalten.

Hinwels: Die Vorschriffen der Art 47 und 48 AGBGE (ber Grenzabsidnde sind zu beachien.
Hiemach ist fir Gehdize Uber 2 m Héhe ein Grenzabstand von mindestens 2 m einzuhaiten,
Der Grenzabstand fur Bdume von mehr als 2 m Hohe zu lanawirschafiichen Grundsiticken
muss mingestens 4 m befragen. Dies gilt nicht fir Kem- und Steinobst: hier gilt ein Grenzab-
stand von 2 m.
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Ergdnzungssatzung Grainet Nord - Ost
Gemeinde Grainet Seite 6
2.2. Arenliste

Fremdléndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Ge-
holze wie Trauer-, Hange- und Sdulenformen sind nicht zuldssig. Flr Pflanzungen auf éffentli-
chen Grunfldchen, auf privaten Grundstlicken und auf AusgleichsfiGchen sind folgende stand-
ortgerechte Geholzarten zu verwenden.

B&ume [. Crdnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang in Tm Hohe: 14-16cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tila platyphylios Linde
Fagus silvatica Rotbuche

B&ume . Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 1x verpflanzt
Stammumfang in 1m Hoéhe: 14-16cm

Acer campestre Feldahormn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Carpinus betulus Hdinbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus ancuparia Eberesche

Geschlossene Gehdlzpflanzung:

10% Heister Mindestqualitét 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200cm,
wahlweise Solitars, Mindesthdhe 100 cm
90% Strducher, Mindestqualitat verpflanzt, Hohe 60 — 100cm,

Corylus avellana Haselnul®

Crataegus moncgynd WeilBdormn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose oder dhnlich
Sambucus nigra Holunder

Obstbaume fiir private Fidchen:

Apfel: Graue franzosische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm
Fromms, Goldrenett, Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Schéner von Hernhut, Zabergdu

Birme: Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevous,
Gellerts Butterbime, Gute Graue, Gute Luise, Herzogin
Elsa, Petersbime, Prinzessin Marianne

Zwetschgen: Schonberger Zwefschge, Wangenheims, Frihzwetschge,
The Czar

Auf autochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten,
Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein RUckschnitt, kein Formschnitt.
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Ergdnzungssatzung Grainet Nord - Ost
Gemeinde Grainet Seite 7

9.3.  Flachenversiegelung, Versickerung von Oberfléichenwasser

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Flchen ist zur Vermeidung von Abflussverschérfungen

und zur Stérkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrdn-
ken.

KFZ-Stellplétze, Terassen und Wege um die Gebdude sind wasser- und luffdurchliéssig in Ober-
und Unterbau zu gestalten z. B, aus Pflaster mit wasserdurchidssiger Fuge oder aus wasserge-
bundener Decke. Nicht verschmutztes Dachfléichenwasser und Hoffldchenwasser sind, sowelt
Podenfechnisch méglich, breitficichig, wenn dies nicht moglich ist, linienhaft in Mulden auf
den betroffenen Grundstlicken zurlickzuhalten bzw. zu versickem.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag inrer Bekanntmachung in Kraft,

Grainetden ............... e,
o (Slegel)

7

Jurgign Schano, 1. Blrgermeister
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Ergdnzungssatzung Grainet Nord - Ost
Gemeinde Grainet Seite 8
B BEGRUNDUNG

3.1.

3.2,

3.3.

Anlass der Planung, Zielsetzung

Nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbe-
reichsfidchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs ent-
sprechend gepragt sind.

Bei dem Ortstell in Grainet liegt ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vor, Die Zahl der be-
stehenden Baufen besitzt ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck einer organischen Siedlungs-
struktur. Die vorhandene Bebauung bildet den Rahmen fir das Einfligen der kinftigen Bau-
korper.

Es ist keine Baulandausweisung in gréBerem Stil geplant. Bei der satzungsmdRigen Herein-
nahme der Grundsticke mit der Flumummer 363/1 und 363(T) der Gemarkung Grainet.

Bei dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt es sich um einen kleinen Bereich, der
im Vergleich zur Gesamtfléche des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nur eine unterge-
ordnete Bedeutung hat.

Die Abrundung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Lage des/der Grundsttcke/-s, Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am nord/stlichen Ortsrand von Grainet. Die Entfernung zum Ortskern
von Grainet betrGgt ca. 400 m. Das Planungsgebiet besitzt eine leichte Hanglage Richtung
Westen. Es erstreckt sich auf die Flumummern 363/1 und 363(T) der Gemarkung Grainet.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden;  Durch die landwirtschaftliche Nutzflache
Im Westen:  Durch bestehende Bebauung und lbker ein eingetragenes Biotop
Im Osten: Durch landwirtschaftliche NutzfiGche

Im Stiden: Durch die GemeindestraBe und darlber hinaus durch bestehende
Wohnbebauung

ErschlieBung

VerkehrsmaRige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die GemeindestraBe im Stden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist ausreichend Uber das Versorgungsnetz der Ge-
meinde Grainet gesichert. )

Die ErschlieBungsanlage zur Wasserversorgung sind mit der Gemeinde Grainet Uber Sonder-
vereinbarung zu regeln.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt Uber zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Grdinet im Mischsystem.

Die ErschlieBungsanlage zur Abwasserversorgung sind mit der Gemeinde Grainet Uber Sonder-
vereinbarungen zu regeln.
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Ergdnzungssatzung Grainet Nord - Ost
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3.4. Abfalwirtschaft

3.5.

4.1,

Die Mlllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfaliwirtschaft Donau-Wald® (ZAW).

Energieversorgung
Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Gber das Netz der Bayemwerk AG.

Umweltschutz

Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet liegt am Rande der Ortschaft Grainet in unmitteloarem Anschiuss an die
bestehende Bebauung in einer Entfernung von ca. 400 m zum Ortskem von Grainet.

Die Ortschaft Grainet soll durch eine weitere Baupaizelle erweitert werden.
Das Planungsgebiet umfasst eine GesamtgréBe von ca. 1.300 m2,

Schutzgut Arten und LebensrGume

Die Fidchen des Geltungsbereiches grenzen unmitteloar an eln bestehendes Biotop an und
werden teilweise als landwirtschaftiche Nutzfldche genutzt. Es handelt sich daher um eine
landwirtschaftlich genutzte Grunfidche.

Schutzgut Boden

Derzeit handelt es sich um eine nicht versiegelte Wiesenfiche, die Versiegelung und Be-
bauung der Fldchen auf den Grundstlicken wird jedoch durch die Festsetzung der offenen
Bauwelse begrenzt,

Schufzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukdrper
dringen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserflhrende Schichten oder Quellen ein.
Auen werden von der Ergénzungssatzung nicht berlihrt, Auf der Parzelle sind MaBnahmen zum
Schutz des Wassers vorzusehen. Eine moglichst fidchige Versickerung der Oberfléchenwéisser
auf dem Grundstiick selost ist durch die Festsetzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléitze
und private Verkehrsfldchen sind mit wasserdurchliéssigen Beldigen auszuflhren.,

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete beein-
fréchtigt,

Schutzgut Landschaftskild

Die FiGchen der Ergénzungssatzung .Grainet Nord-Ost" grenzen unmittelbar an eine bestehen-
de Bebauung an. Die Bebauung bertihrt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenrlicken und
Hanglagen, noch werden landschaffspréigende Elemente beeintriéchtigt. MaBgebliche Er-
holungsgebiete sind von der MaBnahme nicht betroffen.
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4.2, Bauleitplanung

4.3,

Der Bereich der Ergénzungssatzung ist im Fidchennutzungsplan als ,Grinfldche" ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan zeichnet keine parzellenscharfe Linie nach, so dass ein gewisser
Toleranzbereich henscht, der zur Optimierung oder besseren Ausnufzung von bebaubaren
FiGchen herangezogen werden kann.

Die Widmung .Allgemeines Wohngebiet" gemdB § 4 BauNVO wird im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung Ubernommen.

Planerische Beurteilung und MaBnahmen

Der § 34 BauGB regelt die stédtebaulichen Belange, wonach sich eine Bebauung sowohl nach
At und Ma@" als auch in seiner ,Eigenart” in die ndhere Umgebung einflgen muss.

Die vorliegende Ergénzungssatzung gibt lediglich die bauliche Ausdehnung in die Umgebung
und die damit verbundene Ausbildung des Ortsrandes vor. Hierfir wurden unter anderem die
Baugrenzen der Wohngebdude festgesetzt.

Dabei sollen Nebengeb&ude und Garagen vorzugsweise am Ortsrand angeordnet werden,
Die Zulassigkeit von Nebengebduden und Garagen nach §§ 12 und 14 BauNVO wird aus die-
sen Grunden ausdricklich nicht eingeschréinkt.
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C ANLAGEN

Anlage 1:  Ubersichtsplan M 1:2 500 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4.

Anlage 5:

Lageplan M 1: 1000 mit Hinweis auf Plangebiet

Auszug aus Fldchennutzungsplan M 1 : 5000

Luftfoto mit Biotopkartierung M 1 : 2 000

Planzeichnung M 1:1 000 vom 05.07.2021
mit Satzungsbereich und Grinordnung
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ANLAGE 1

Ubersichtsplan M 1 : 2 500
mit Hinweis auf Plangebiet
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Lageplan M 1 : 1 000

ANLAGE 2
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ANLAGE 3

5 000

Auszug aus Fidchennutzungsplan M 1 :
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Auszug Luftfoto mit Biotopkartierung M 1 : 2 000

Grdinet Nord - Ost
Seite 15

ANLAGE 4
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LEGENDE

mogliche Grundsticksgrenze
Baugrenze (gemdaR textl. Festsetzung Ziff. 6)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der Entwicklungssatzung
(gemaB textl. Festsetzung Ziff. 8.1)

Grundstucksgrenze
Flurnummer
bestehendes Gebdaude

maogliche Bebauung

zu erhaltender Baumbestand (gema textl. Festsetzung Ziff. 9.1)

Pflanzgelbot von Baumen (gemaR textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
nach Pflanzliste (gemdR textl. Festsetzung Ziff. 9.2) Standort frei wahlobar

Pflanzgebot fur geschlossene Gehdlzpflanzung (gemdaB textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
nach Pflanzliste (gemag textl. Festsetzung Ziff 9.2)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4. § 9 Abs. 6 BQuGB)

Hier Biotop Nr.: 7247-0365 Artenreiches Extensivgriniand (70%) und

Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Sumpfe (30%)

(gemaB textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
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