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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 36

A Flachennutzungsplanédnderung durch Deckblatt Nr. 36

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt geandert durch Art. 5 des Geselzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) hat die Gemeinde Grainef folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Fl&ichennuizungsplanes durch Deckblatlt Nr. 36

GCrainel, den

Jurgen Schano, 1. Blurgermeister

13.05.2026 Seite 2 von 24



Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 36

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Flaichennutzungsplanénderung

Am 19.11.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Grainef beschlossen, den Fldchennutzungsplan nord-
westlich von Grainet mit Deckblaft Nr. 36 zu dndemn. Anlass der Planung ist die Absicht eine Freiflachenpho-
fovoltaikanlage in diesem Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebiefsfidéchen von ca. 1,7 ha
ausgewiesen werden.

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fur den vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit infegrierrem
Grunordnungsplan Sondergebiefr SO Freifléchenphofovolfaik ,Am Skilift* durchgefUhrt.

Planungsziele sind:

> Den Belangen des Umwelischuizes, einschlieBlich des Nafurschuizes und der Landschaftspflege,
gerecht zu werden.

> Es soll planungsrechtliche Voraussefzung fur die Nufzung von ermeuerbaren Energien geschaffen
werden.

2. Geltungsbereich

Das Planungsgebief liegh nordwestlich der Gemeinde Grainet. Der Gellungsbereich mit einer GréBe von
17.148,50 m? (ca. 1,7 ha) befindet sich auf der Flurnummer 493 (Teilfléche) der Gemarkung Grainet in der
Gemeinde Grainel.

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fl&chennutzungsplan belegr:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Osten: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Suden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Weslen: Land- bzw. forstwirtschaflliche Flache bzw. Offentliche Verkehrsflache

Auf einer Teilflache des Plangebiels soll eine Freifléchen-Photovoliaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufstfanderung mit Modultischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind (private) Grinfléchen.

3, ErschlieBung

3,1 VerkehrsmdaBige ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebiets erfolgr Gber die Gemeindeverbindungssirale/ den Feld-
weg im Suden

3.2 Wasserversorgung
FUr die Photovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendfigr,

3.3  Abwasserbeseiligung
Bei der Photovoliaikanlage fallf kein Abwasser an.

3.4 Niederschlogswasserbeseitigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebief weiterhin groBflachig versickern bzw. ungehindert abflieBen.

3.5  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellr.

3.6 Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergestellr werden muss die Einspeisung der durch die Phofovoliaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayernwerk AG. Eine Einspeisung kann stdlich des Plangebiefs erfolgen, eine enfspre-
chende Einspeisezusage des Netzbefreibers liegt vor. Der Verknipfungspunkt ist das 20-kV Kabel zwischen
TH320336 (Grainet G.5) und TH 307827 (Unterseilberg).
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 36
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3,7  Lbschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimmt.

3.8  Telekommunikationsnefz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz erfolgr iber den bereifs vorhanden Anschluss im Besfands-
nefz. Eine Abstimmung mif der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

4. Anderung der Nulzung

Der Flachennufzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplon mit infe-
griertem Grunordnungsplan Sondergebiet SO Freiflachenphotovoliaik ,Am Skilift* enfsprechend gedandert.
Somif wird aus den bisherigen landwirtschaftlichen Flchen ein Sondergebiel nach § 11 Abs. 2 BauNVO fur
eine Photovoltaik-Freiflichenanlage geschaffen.

5. Wesentliche Auswirkungen/Einsehbarkeit

Die direkie Einsehbarkelt ist durch die im Orfs- und Landschaftsbild eher unauffalligen Lage nur in Teilbe-
reichen gegeben. Von der restlichen Umgebung ist aufgrund der vorhandenen Topographie keine unmif-
felbare Einsehbarkelt gegeben.

Sparsamer Umgang mif Grund und Boden isf gegeben.

6. Ortsanbindung

Grundsarizlich sind nach dem Landeseniwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siene LEP 6.2.1). Die Errichiung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von
emeuerbarer Energien sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im dberragenden offentlichen Inte-
resse und dienen der offentlichen Sicherhelt (siehe Art. 2 Abs. 5 Salz 2 BayKimaG, vgl. § 2 EEG 2023 und
LEP6.1.1 2).

Vorrangig sollen Freifléchen-Phofovoliaikanlagen méglichst auf vorbelasteten Standorfen — z. B. Sfandorte
entlang von Infrasfrukfureinrichfungen oder Konversationssfandorfe — redlisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein
generelles Anbindegebol zur Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft bestent bei Freffléchen-Pho-
fovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungsfldche im Sinne dieses Ziels handelr (siehe
LEP 3.3). St@diebaulich isf eine Anbindung an und fur sich dennoch sinnvoll, allerdings sollen die
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 36

vorhandenen ortsangebundenen Flachen Uberwiegend fur die Erweiterung von Siedlungen und Gewerbe-
gebiefe freigehalren werden. Daher wird angebundenen Fi&chen nichr primar der Vorzug gewdahit. Im not-
wendigen MaBe soll auf die Nufzung von Fléchen fur Freifléchen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich
penachteiligien Gebieten hingewirkr werden.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplans untersucht, Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgesefzt. Siehe hierzu Abschniff C. Umwelbe-
richr.

8. Alfernative Planungsmaéglichkeiten
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltbericht, Pkt. 6. Alfernative Planungsmaoglichkeiten.
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 36

C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgesefzt. Nach § 2 (4) BauGB st bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingrifisregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

Im Rahmen der Umwelprafung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begrindung dem
Bauleifplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweliprifung und soll die sachge-
rechte Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleifplanverfahren infegriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleifplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der Obersten Baubehdrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Untersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich mif einer GréBe von 17.148,50 m2 (ca. 1,7 ha) befindef sich auf der Flurnummer 493
(Teilflache) der Gemarkung Grainel in der Gemeinde Graine.

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fl&chennutzungsplan belegr:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Osten: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Suden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Weslen: Land- bzw. forstwirtschaflliche Flache bzw. Offentliche Verkehrsflache

Auf einer TeilflGche des Plangebiefs soll eine Freifldchen-Photovoltaikanalage enfstehen. Es ist eine fesfe
Aufsténderung mif Modullischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind (private) Grinflachen.
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 36

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleifplans

Mir der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurechr fur die Errichfung einer Freifléchen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebiel isf eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuldissig, es ist die Errichfung von fest aufgesténderten Reihen vorgesehen. Femer sind inner-
halb des Gellungsbereichs Gebdaude bzw. bauliche Anlagen zuldissig, die fUr den fechnischen Befrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehoren Trafos, Wechselrichter, Speicher und Ubergabestatio-
nen. Die Grundfldche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m2 nicht
Uberschreifen (Modulische z&hlen nicht zur FiGche). Die einzelnen Standorte sind nach der belrieblichen
Noftwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsfiéche (Baufléche) frei wahlbar. Die GroBe des eingezaunten
Bereichs betréigt ca. 1,4 ha. Die Fléiche wird durch 1-2 schirige Mahd, Entnahme des Mahgurs und Verzicht
auf Dungung (kein Einsafz von Pflanzenschutzmitteln) bzw. alfernativ durch sfandorfgerechre Beweidung
extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt tber die offentliche Verkehrsfléche/ Feldweg im Stden.

1.4  Darstellung derin einschléigigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umwelirelevanten Ziele
und ihre Berucksichligung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehéren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartiber hinaus sind die ergéinzenden Vorschriffen zum Umwelfschuizin § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1

BayNarschG. Daneben sind die Grundsdize des Wasserhaushalfsgesefzes und des Bundesbodenschufz-

geselzes zu berlcksichrigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschalft sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingrifisregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mif § 14 des Bundesnaturschuizgeselzes er-
fasst. Entsprechende Fesfselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a BauGB wird eine Umwelfprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichilichen Umwelfauswirkungen ermittelf und in dem Umwelibericht beschrieben werden.

Fléchennufzungsplan:

Der Flachennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedindert. Der Plan isf dem Ande-
rungsverfahren zu enfmehmen. Die Fléiche des geplanten Phofovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fléchennufzungsplan belegt:

> Landwirfschaffliche Flache

Rechiskrdffiger Fidchennuizungsplan der Gemeinde Grainet

13.05.2026 Seite 7 von 24



Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 36

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgt schutzgufbezogen. Fir das Schurzgur Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemal Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgt
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”) der Obersfen Baubehorde in drei Stufen durch
eine Einschdéizung der wesentlichen wertbesfimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, mift-
lerer oder hoher Bedeutung.

Es wird der derzelige Umwelizustand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweil moglich werden auch die wahrscheinlich
auffretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase bertcksichfigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die Flache wird momentan infensiv landwirtschafflich genufzt und als Grunland bewirschafter. GemaB der
Biotopwerlliste ist die Fldche den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) G11, genutzfes Intensivgrinland zuzuord-
nen. Biofop- oder FFH-FIGchen werden nicht beeinfréichtigl/ berthrt.,

er Wold” (Punkiier;)

iy ! A /
Bayernarias) mit Biolopkarierung (Fullidchen) und Landschallsschulzgebiet , Bayer:

Luibid (nicht maBsiablich,
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Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 36

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsfiéchen fUr einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiege-
lung von Flachen (Rammfundamente fUr Unferkonstrukiion/Modultische, Wechselrichter/Balteriespei-
cher/Trafostationen, kurze SchoffersiraBen). Durch die infensive Nurzung kann sich momentan nur ein sfark
eingeschrankies Spekirum meist welt verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten. Mittelfristig ergibr sich
durch die Extensivierung und die PfllegemaBnanmen in diesem Bereich grundsatzlich eine Verbesserung
des Lebensraumes.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogempedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Arten una Lebens- erin erin erin erin
rume gernng genng genng gernng

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arren und Lebensrumen auszugehen.

2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegr im landlichen Raum nordwestlich der Orfschaft Grainef auf landwirfschafflich genufzten
Grund und Boden. Die Flache ist nicht fr die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder dhnliches
erschlossen. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegf stidlich des Vorhabens in ca. 125 m Entfernung.
Eine Einsehbarkeit beschrankt sich aufgrund der vorhanden Topographie auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relafiv kurzen Bauzeir nichf ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachfigr.

Bei besimmungsgemdaBen Belrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Hauptge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermiftelt, aus denen sich
ergibf, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein reines Wohngebiel am Tag sicher unterschriten werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gesfaliung von Phofovaltaik Freifldichenanlagen, LU, Stfand Januar 2014). Bei
gegebenen Absfand bringt der Belrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mif sich.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch auszugehen.

2.3 Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nafirliche Funktionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunkiion),

> Besfandrell des Naturhaushales, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléiufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebiel zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kuliurhisforische Bedeurung. Im Un-
fersuchungsbereich besfehen Vorbelasfungen durch regeimdaBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschafflichen Nutzung. Auf der Solarparkflache bleibr der Oberboden weifgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich bestehen Vorbelasfungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafflichen Nurzung. Auf den Solarparkfléchen bleibr der Oberboden weifgehend erhalien. Zur Be-
festigung der einzelnen Moduliische werden Rammfundamente eingesefzt, wodurch ein Bodeneingriff weif-
gehendsf vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgr nur im Bereich der geplanten Wechselrich-
ter/Speicher/Trafostalionen. Gelandemodellierungen im groBen Sfil finden nichr sfatf. Der zuvor landwirt-
schaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nufzung wieder
zur Verfugung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebief und die damit verbundene

13.05.2026 Seitfe 9 von 24



Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 36

&Y

Einsfellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschuizmifteln erféhrt die Flache eine verminderte
Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit,

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogempedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Boden auszugehen.

2.4 Schufzguf Wasser

Beschreibung:

Die Fliiche liegr auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigesetzie Uberschwemnmungsgebiete oder Trink-
wasserschurzgebiete sind nichf befroffen. In unmiftelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfléchenge-
wasser.

Auswirkungen:

Eine Versiegelung von Flachen findef nur in geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser ver-

pleibtin der Fléiche und wird nicht abgeleifer.

Brauchwasser wird nichf bendtigt, Schmurzwasser wird nichf entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgutes Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Phofovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser wird breifléichig auf dem Grund-
stick zu versickert.

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.
> Der Einsafz von Dunge- und Pflanzschurzmitteln ist auf den GrundsfUcksflachen verboren.

Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkei
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Wasser auszugehen.

2.5  Schufzgur Kiima und Luft

Beschreibung:

Klima im Raum Grainel wird gepragh vom Einfluss konfinentalen Klimas und féllf mit einer Jahresmittelrem-
peratur von 6°C — 7°C deutlich rauer und schneereicher als im Vorderen Bayerischen Wald aus. Die jahrlich
durchschnitfliche Niederschlagsmenge liegh mit ca. 1.100 — 1.300 mm sehr hoch. Die lokale Klimasimulation
wird zusaizlich durch die Topographie besfimmit.

Das Planungsgebief hatfe bislang keine nachweisbare besondere Funklionen fur das Lokalklima. Die be-
frachtende Flaichen verfigen dber keine Kleinklimatisch wirksamen Luffaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeir ist wahrend der Bauzeir kurzfrisfig Sfaubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Krafifahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie sfellfim Hinblick auf das
Klima sowie auf die Luffhygiene eine fempordre, geringe Belastung dar.

Miftelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachldssigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kalfluffproduktion
einer mit Solarmodulen bebauten Fldiche im Vergleich zu einer landwirtschafflichen Fléche zient demnach
nur eine Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anlogenbedmgre Aus- Bemebspedmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schurzguf Klima und Luft auszugehen.
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2.6 Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist derzeif neben wenigen baulichen Anlagen und Gebauden vor allem durch land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen und Waldbestand gepragt. Ein besonderer landwirtschaftlicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nichf verdrangt. Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Topographie nur
gering einsehbar, eine Einsehbarkeit beschrankt sich auf den Nahbereich.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase isf mif opfischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.

Das geplanfe Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Nahbereich beschrankr. Fur die breire Offentlichkeit ist die Phofovolaikanlage
aufgrund der vorhandenen Topographie nicht wahmehmbar. Die anlagen- und betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schufzgur kénnen als geringe Erheblichkeir beurteilf werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaltsbild gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Landschaftsbild auszugehen.

2.7  Schufzguf Kultur- und Sachgtiter

Beschreibung:

Im Planungsgebiel sind keine denkmalgeschuizten Gebdudekomplexe mif Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmadler sind ebenfalls nicht vorhanden. Schutz- und erhaltenswrdige Kuliur- und
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

BezUglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflichf an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
hingewiesen. Bau-, anlagenbedingte und befriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachgter keine keine keine keine

Es ist insgesamf von keinen Auswirkungen auf das Schufzgur Kultur- und Sachgurer auszugehen.

2,8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schurzgufern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinirchtigung auf Ebene der vorbereitenden Bouleitplanung fuhren kdnnten
— bekannt.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichidurchfuhrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiterhin landwirtschafflich genutzt, d. h.
die Flachen werden weiferhin bearbeifer und es werden keine exiensiven Flachen angelegr. Sollien sich die
Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschlechrermn, wird die Flache vermutlich brachliegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Flchennuizungsplans wiirden in den néchsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen sfafffinden. Die Méglichkeiten zum Klimaschutz bezig-
lich der Produktion ermeuerbarer Energien kénnfen nicht genutzt werden. Die grinordnerischen MaBnahmen
im Gebier kdnnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden,

4, Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebiefsschutz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im betroffenen Bereich, direkr angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiete und Vogelschufzgebiefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarfen.,

4.2  Hinweise zur speziellen arenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeiligen Kenninisstand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschulzrechtliche Prifung notwendig
machen. Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich genufzt und als Grinland bewirfschaffef. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des
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Fi&dchennuizungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pllanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNafschG
beeintrachrigh werden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussfléchen).

> Keine Uberplanung naturschurziachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich karlierte Biotope, Boden-
denkmdler, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Nafur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechrer Umgang mif Boden gemd@B bodenschuizgeselzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen innerhalb des Pflughorizontes, efc.).

> Keine DUngung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenféiche

> Eine ausreichende Durchlassigkeir der Anlage fur Tiere sichergestellr durch einen Zaun ohne Sockel,
Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fur Klein- und Mitfelsbuger) bzw. anderweitige Einzéu-
nungen die dieselbe Durchldssigkel gewdhrleisten,
(alfernativ wolfsabweisende Bauausfuhrung, vgl. Ministerialschreiben vom 02.02.2024 zu wolfsab-
weisende Zaune bei Phofovolfaik-Freifléchenanlagen, Akienzeichen 62e-U8645.0-2018/36-55).

5.2  Ausgleich und Einsfufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarfen sind, ist nach § 18 BNatschG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu berlcksichtigen, der Ausgleich istinnernalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verflgung
sfehenden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Die Umsefzung der nafurschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleitplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleifplanung (,Bauen im Einklang mif Nofur und Landschaft”, Bayerisches Staats-
minisferium fUr Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Sfaafsminis-
feriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovolfaikanlagen vom 05.12.2024 und dem Proxis-
Leiffaden fur die 6kologische Gesfaliung von Photovoltaik-Freiflachenanliagen (Bayerisches Landesami fur
Umwelr 2014).

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise
Die vereinfachte Vorgehensweise der Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung (des Bayerischen Staarsmi-
nisterium fur Wohnen, Bau und Verkehr) ist bei dem gegenstandlichen Bebauungsplan anwendbar.

Allgemeine Vorausselzungen und Vorgaben fUr das vereinfachte Verfahren:

> Der Ausgangszusfand der Anlagenfléche (= Fldche der PV-Anlage einschlieBlich zugehoriger Ein-
grinung)

o  Gehort gemaB Biotopwerliste zu den Offenland-Biotop- und Nufzungstypen und hat einen
Grundwert von < 3 Wertepunkfen und

o hatim Ubrigen fir die Schutzgiiter des Naturhaushalts nur eine geringe naturschutziachli-
che Bedeutung.

> Es handelr sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freffldchenanlage, fur die folgendes gilr:

o Keine Ost-West ausgerichiete Anlage mif Saffeldachformiger Anordnung der Modultische,
bei der die von den Modulen in Anspruch genommene Grundfléche (Projekiionsfléiche)
mehr als 60 Prozent der Grundfléiche des Gesamivornabens (Anlagenfldche) in Anspruch
nimmt und

o Grindung der Module mif Rammpfahlen und

o Mindesfabstand der Modulunterkanfe zum Boden: 80 cm.

Unter Beachtung der folgenden Vorgaben liegen grundsaizlich keine erneblichen Beeinfr@chligungen des
Naturhaushaltes vor. In diesen Fdllen enfsteht diesbeztglich kein Ausgleichsbedarf. Dartber hinaus sind
ggf. ergdnzende MaBnahmen zur Einbindung in die Landschalft in Abhdngigkeir von den konkrefen ortlichen
Verhdlmissen erforderlich.

Vorgaben fUr Gestaliung und Befrieb der PV-Freifléchenanlage:
> Anlagenfldche: maximal 25 ha, davon

> Anteil an Versiegelung auf der AnlagenflGche (beispielsweise durch Gebdude zur NelzverknUpfung,
Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfdhle sind hiervon explizit ausgenommen):
maximal 2,5 %
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Zusammenfassung:

Nach Prafung und Beachtung der Vorgaben liegen grundsdizlich keine erneblichen Beeintréichtigungen des
Naturhaushalts vor. Es enfsfent diesbeztglich kein Ausgleichsbedarf. Zur Einbindung in die Landschaff wird
entlang der westlichen Grenze eine Heckenstrukiur (gemaB Pllanzliste) festgesetzt.

6. Alfernative Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Grainef hat den grundsdifzlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uberle-
gungen zu Standortalternativen im Gemeindegebief Grainef wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung angestellr. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleiplane den Zielen der Raumord-
nung gemaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der bayerischen Staafsregierung vom
01.01.2020 anzupassen sind.

Grundsatzlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovolfaikaniagen méoglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standorte enflang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationsstan-
dorte — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalfft besfeht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelf (siehe LEP 3.3). Stédfebaulich ist eine Anbindung an und fUr sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen orfsangebundenen Flachen Uberwiegend fUr die Erwelte-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiete freigehalfen werden. Daher wird angebundenen Fléchen nicht
primdar der Vorzug gewanrt.

Ein Standortkonzept, welches die Gesamigemeinde befrachtet um geeignete Standorte oder Ausschluss-
fldichen fUr Photovolfaik-Freiflachenanlagen identifiziert, liegt nicht vor. Trotz der gemeindlichen Vorentschei-
dung (Aufstellungsbeschluss) zum gegenstandlichen Bauleitplanverfahren ist eine Prafung von konkrefen
Standortaliernativen durchzufthren, wenn es sich um einen nichf vorbelasfeten Standort handel.

Die Anlage ,Standorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoltaikaniagen vom 10.12.2021 enthalf eine Auflistung grundsaizlich nichf ge-
eigneter Standorfe (Ausschlussflidchen) und eingeschrankt geeignefer Standorte (Restrikiionsflchen).

Demnach sind folgende Flachen grundsdaizlich nicht geeigner (Ausschlussfléchen):

> Nationalparke, nationale Naturmonumente, Naturschurzgebiete, Nafurdenkmdler, geschurzte Land-
schaftsbesfandreile (§§ 23, 24, 28 und 29 BNarSchG),

> Kernzonen von Biosphdarenreservaten,

> Geselzliche geschuizte Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNarSchG,

> Rechilich festgeselzie Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNarSchG),

> Wiesenbrutergebiete (vgl. WiesenbrUter- und Feldvogelkulisse),

> In den Landschaftsplanen als Kermn- und Vorrangfléchen flr den Nafurschufz ausgewiesene Gebiefe,

> Alpenplan Zone C,

> Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geolope,

> Wasserschufzgebiefe (§ 51 ff. WHG) und Heilguellenschuizgebiefe (§ 53 WHG), sofern fur die be-
froffene Schutzzone enfgegensfehende Anordnungen gelren, und nichr eine Befreiungsanlage her-
beigefUhrt werden kann

> Gewdsserrandsireifen,

> Gewdasser-Entwicklungskorridore,

> Uberschwemmungsgebiete,

> Nattrliche FlieBgewasser, nattrliche Seen,

> Boden mit sehr hoher Bedeutung fUr die nattrlichen Bodenfunklionen gemal BBodSchG,

> Landwirtschaftlicher Boden Uberdurchschnittlicher Bonitat.

Eingeschrainki geeignete Standorte (Restrikiionsfléichen):

> Landschaffsschurzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Nafurparken (s. a. GI. Nr.
1.7 Zonierungskonzepte),

> Bodendenkmadaler i. S. v. Art. 1 und 7 BayDSchG, sowel sie nichf ganz oder zum Teil Uber der Erd-
oberfléche erkennbar sind,

> Pllegezonen von Biosphdrenreservaten,

> Besondere Schutzgebiefe nach § 32 BNafSchG (=Natura 2000 Gebiete),

> FiGchen zum Aufbau und Erhall des Biofopverbunds (gem. Arf. 29 Abs. 1 BayNarSchG),

> Standorte oder Lebensrume besonderer Bedeurung;
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- FuUr europarechilich geschutzie Arren oder Arfen, fur die Bayern eine besondere Verantwortung
hat,
- FUr besonders sfreng geschufzte Arten des Bundesnaturschutzgesefzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,
Fur Arfen der Roten Listen 1 und 2 mif enger Standortbindung,
> Bere|che die aus Grinden des Landschaftsbildes, der nafurbezogenen Erholung und der Sicherung
hisforischer Kullurlandschaften von besonderer Bedeufung sind, einschlieBlich weithin einsehbare,
landschaffspragende Landschaftsteile wie Geltndertcken, Kuppen und Hanglagen und schutzwlr-
dige Tdler,
Vorranggebiefe fur andere Nufzungen,
Alpenplan Zone A und B,
Landschaffliche Vorbehalfsgebiete, regionale Grinzige gemal Regionalplan,
GroBraumig (von Siedlungen oder Uberorlichen Verkehrsachsen) unzerschnitene Landschaoffs-
raume,
> Moorbdden mit wel gehemd degrod\erer Bodensfrukiu

0

o Voo v/ & lofifiiid e Moo
Karte Gemeinae Graine! (nicht maBsicblich, Bayemalias)
Lila Linien =2 Verwalungsgrenzen, Griin punktiert 2 Landschafisschuizgebiet , Bayenscher Wald”, Lilo Fillficichen = Biolope, Rol schraffiert 2 FFH-Gebiele

Ein ,Standortkonzept”, welches das gesamfe Gemeindegebiet befrachtet und geeignefe Sfandorfe oder
Ausschlussfiacehen fur Phofovoliaik-Freifldchenanlagen identfifiziert, liegh nicht vor. Im Gemeindebereich Grai-
nel sind keine Aufobahnen oder Bahnlinien vorhanden. Ein GroBreil der Flachen des Gemeindegebieles
liegr innerhalb des Landschaffsschutzgebiefes ,Bayerischer Wald®, es mussen also fur die Realisierung

von Phofovoliaik-Freiflédchenanlagen zwangslaufig auch nicht vorbelastete Standorte in Betracht gezogen
werden.

Die Gemeinde Grainef arbeitef seif Jahren konfinuierlich daran einen posifiven Beirrag zur Energiewende zu
leisten und die Energiezukunft vor Orf akliv zu gestalien. Nach Einschéizung der Gemeindeverwalfung kann
eine fur die Region und die Burger veriragliche Umsefzung zusaizlicher PV-Freiflachenanlagen nur gelingen,
indem ausgewdhlre, in das Landschaftsbild passende Flachen beplant und bebaur werden. Hohe Priorifér
hat dabei die opfische Verraglichkeir mir dem Landschafftsbild, damir keine die Tourismusregion abwer-
fende Anlagen errichter werden. Die gegenstandliche Fléche wurde seitens der Gemeinde Grainel nach
enfsprechender Vorprufung als geeigneter Standort identifiziert. Der geplante Standort befindef sich zwar im
Landschaffsschutzgebier ,Bayerischer Wald®, ist aber aufgrund der im Orts- und Landschafftsbild eher
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unauffalligen Lage nicht ungeeignef. Zudem befindet sich in der néiheren Umgebung eine bereifs beste-
hende Freifldchenphofovoliaikanlage.

Der geplanfe Standort nordwestlich von Grainef weist eine geeignefe Topografie (Stdhang) auf. Es ist fesf-
zustellen, dass in diesem Bereich nur vereinzelfe Wohnbebauung vorhanden ist und die Fldchen nicht far
die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder éhnliches erschlossen isf. Eine Beeinfréchtigung wird
durch die im Bebauungsplan beschriebenen MaBnahmen (Einbindung in die Landschaff durch Eingru-
nungssirukiuren) weitgehendsf eingeschrankt. Von einer weireichenden Blendwirkung der Anlage isf, be-
dingf durch die Lage, nicht auszugehen. Hinsichilich des Schufzgures Arfen und Lebensrume (infensiv
landwirtschafflich genuizte Fléiche) isf von geringem Eingriff auszugehen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es ,,den” Idealsfandort fir Phofovoltaik-Freiflaichenanlage im
Gemeindegebief Grainel nichf gibf. Es gibf hingegen mehrere pofenziell geeignefte Standortrume, die ge-
gensfandliche Flache hat sich als geeignefer, redlisierbarer Standort identifiziert.,

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

FUr die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leifaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoliaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leifaden fUr die ¢kologische
Gestaliung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2014).

8. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Far das geplante Vorhaben wurde der Standort Grainef ,Am Skilift* gewdhl. Die Fldche wird derzelt land-
wirtschafflich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensrume von der Planung betroffen. Die Auswirkungen
sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Burger gering. In Komplexitar der Auswirkungen ist von einer
geringen Beeinfréchfigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschurz-
rechilichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebier ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelfauswirkungen auf die verschiedenen SchutzgU-
fer zusammen:

Schutzgut Boubed&wﬁg Auswir- Anlogecvti)riﬂimngge Aus- Berriebivb_‘ii'\nnggre Aus- Gesarmterheblichkeit
Arfen und Lebens- ‘ . . ‘

dume gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Lulft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kullur- und Sachguter keine keine keine keine
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sizung vom 19.11.2025 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblaft Nr. 36 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
XX XX oo ortsublich bekannt gemacht,

2. Friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit
Die friihzeiige Offentlichkeirsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mir ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf der Fléichennurzungsplananderung mir Deckblaft Nr. 36 in der Fassung
vom 13.05.2026 hat in der Zeit vom xxxx.xxxx Dis xx xx.xxx sfaffgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
Die frihzeifige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGRB fur den Vorentwurf der Flachennuizungsplananderung mit Deckblatt Nr. 36 in der Fassung
vom 13.05.2026 hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx Dis xx.xx.xxxx sfatfgefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Fléchennutzungsplandnderung mit Deckblatt Nr. 36 in der Fassung vom
XXX 00 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeif vorm xx.xx.xoxx Dis xx.xx.oxx befelligr.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Fléchennutzungs@nderung mif Deckblatt Nr. 36 in der Fassung vom xx.xxxxx wurde
mif der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxx Offentlich aus-

gelegt.

6. Feststellungsbeschluss
Die Gemeinde Grainef hat mif Beschluss des Gemeinderars vom xx.xx.xxxx die Fléchennufzungs-
plandnderung mif Deckblatt Nr. 36 in der Fassung vom xx.xx.xxxx festgestellr.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister

7. Genehmigung )
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Fléchennutzungsplans mit Deckblatt Nr.
36 mit Bescheid vom VAZ gemaB § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
Grainef, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister

9. Bekanntmachung und Inkraftirefen

Die Erteilung der Genenmigung der Flchennufzungsplananderung mit Deckblaltf Nr. 36 wurde am
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennuizungsplan
mif der Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensfsfunden in der Gemeinde Grainef
zu jedermanns Einsicht bereifgehalien und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Flachennufzungsplan ist damit rechfswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister
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E.  Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Topographische Karte mit Hinweis auf dos Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 3: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 4: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 5: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 6: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 7: Anderung des Flachennuizungsplans mir Deckblalt Nr. 36 M= 1: 5000
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Anderung des Flschennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 36 ;

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Y

Anderung des Flchennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 36

Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

Anlage 2:
M= 1:5000
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Anlage 3:  Topographische Karfe mif Hinweis auf das Plangebief
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Gemeinde CGrainet
Anderung des Flschennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 36

Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flchennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 36

Anlage 5:  Ubersichrt Biotopkartierung mir Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flchennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 36

Anlage 6:  Ubersicht LSG Bayerischer Wald mif Hinweis auf das Plangebief
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~lachennurzungsplan Deckblaft Nr. 36

Rechtskrafiger Flachennutzungsplan

Anderung des Fliichennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 36 SO Freifliichenphotovoliaik "Am Skilifr

Legende:

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ol

.

Rechrskraftiger FiGchennutzungsplan der Gemeinde Grainef

Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderar hat in der Sizung vom 19.11.2025 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fléichennuizungs-
plans mif Deckblaff Nr. 36 beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde am xx.xx.xox ortstiblich bekannt ge-
macht.

. Friihzeifige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbereiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mir éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf der Flachennuizungsplananderung mit Deckblatt Nr. 36 in der Fassung vom 13.05.2026 hat in der
Zell VOm XX XX xoxx Dis xx.xx . xxxx sfaffgefunden,

. Frihzeltige Beteiligung der Bendrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange

Die frihzeilige Befeiligung der Behorden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung mit Deckblatt Nr. 36 in der Fassung vom 13.05.2026 hat in der
Zeil VOm XX xx . xax Dis xx.xx.xxxx sfaffgefunden,

. Befeiligung der Behérden und sonsfigen Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Fléchennurzungsplandnderung mit Deckblatt Nr. 36 in der Fassung vom xx.xx.oxx wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belage gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xoxx bis
XX XX 00 Detelligr,

. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Fléichennufzungsplananderung mif Deckblaft Nr. 36 in der Fassung vom xx.xx.oox wurde mit der

. Genehmigung

Das Landratsomt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Fléichennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 36 mir Bescheid
vom VAZ gemaB § 6 BauGB genehmigr.

. Ausgeferfig

Grainet, den

Jurgen Schano (Siegel)
1. Burgermeister

. Bekannimachung und Inkrafftrefen

Die Erteilung der Genehmigung der Fléchennurzungsplanénderung mit Deckblatt Nr. 36 wurde am

gemaBl § 6 Abs. 5 BauGB orfsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit der Begrindung wird seif

diesem Tag zu den Ublichen Diensfstunden in der Gemeinde Grainef zu jedermanns Einsichr bereifgehalfen und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damif rechiswirksam. Auf die

Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Grainet, den

PLANINHALT

PLANUNG

Anderung des Fléchennuizungsplans
durch Deckblatt Nr. 36

SO Freiflachenphotovoltaik "Am Skilift"

Gemeinde/Stadt:
Landkreis:
Regierungsbezirk:

Grainet
Freyung-Grofenau
Niederbayern

Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zeit vom xx.xx.xoox bis xx.xx.xoox Offentlich ausgelegt. g
. Feststellungsbeschluss \

Die Gemeinde Grainet hat mif Beschluss des Gemeinderafs vom xx.xxoxx die Flachennuizungsplanénderung §

mit Deckblaff Nr. 36 in der Fassung vom xx.xx.xxx festgestell, TI
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Jurgen Schano (Siegel) % &

1. BUrgermeister <im] g
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Planunterlagen: Unlergrund:

Grundkarte erstellr von Ingenieurbtiro Eder, auf amtl. Aussagen und Ruckschllsse auf die Untergrundver-
Flurkarte der Vermessungsamrer. Hohenschichilinien halnisse und Bodenbeschaffenheiren kénnen weder
nachrichtlich tbernommen von der Bayerischen aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
Vermessungsverwaliung und Texten abgeleitet werden

Nachrichiliche Ubernahmen:
Keine Gewahr fur nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten.

Safzungsbereich

Vorentwurf vom 13.05.2026 NORDEN
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Sonsfiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO

Jurgen Schano
1. BUrgermeister

Dieser Plan ist nach § 2 UrhG urheberrechilich geschuitzt. Vervielféliigungen - auch auszugsweise - sind ohne Zusfimmung des Verfassers untersagt!  Copyright by Ingenieurbro Eder
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