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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

A Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 5 des Gesefzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) hat die Gemeinde Grainet folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan SO Freifldchenphotovoltaik ,Am Skilift*

§1
Gellungsbereich

Das Grundsttck Flurnummer 493 (Teilflache) der Gemarkung Grainel bilder den Gelfungsbereich des Be-
bauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan M = 1 : 1.000 vom
13.05.2026 (Anlage 8). Der Lageplan mit seinen planlichen und fexilichen Festsefzungen ist Bestandtell
dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zulssigkeir von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Gelungsbereich wird als sonsfiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Zulaissig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flr Wechselrichter/Trafostatio-
nen/Speicher, sowie unfergeordnefen Nebenanlagen, die fUr den fechnischen Belrieb einer Photovol-
faikanlage erforderlich sind.

(4) Nicht zulgssig sind alle anderen Nutzungen aus § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO.

§3
Textliche Festselzungen

Siehe Anlage 8 fextliche Fesfselzungen.

§4
Planliche Fesfseizungen

Siehe Anlage 8 planliche Fesfselzungen.

§5
Inkraftreten

Die Satzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Grainef, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

1.1 Anlass der Planung

Am 19.11.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Grainet die Aufsfellung eines vorhabensbezogenen
Bebauungsplans mif integrierter Grinordnung SO Frelfléchenphotovoltaik ,Am Skilift* fir eine Photovoltaik-
anlage nach § 11 Abs. 2 BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der Fldchennutzungsplan mit
Deckblatt Nr. 36 gedndert werden.

Der Geltungsbereich mif einer GréBe von 17.148,50 m?2 (ca. 1,7 ha) befindef sich auf der Flurnummer 493
(Teilfldche) der Gemarkung Grainet in der Gemeinde Graine.

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegr:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: Land- bzw. forstwirfschaftliche Flache
> Osten: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Suden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Westen: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache bzw. offentliche Verkenrsflache

Auf einer Teilflache des Plangebiers soll eine Freifléchen-Photovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufsténderung mif Modultischen vorgesehen. Die restlichen Fldchen sind (private) Granfléchen.

1.2 Stadrebauliches Ziel der Planung
Die Gemeinde Grainet untersturzt die Forderung emeuerbarer Energien im Gemeindegebiet.

Grundsaizliche Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifléchen-Photovoltaikanlage sind:
> Relafiv ebenes Grundsttuck bzw. solarfechnisch geeignefe Neigung,

> Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das besfehende Stromnelz,

> Verfugbares Grundsfuck.

Zudem ist die Verordnung Uber Gebote fUr Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 zu beachten.

Alle genannten Vorausselzungen sind bei der geplanten Anlage erfull.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaoffen.

Die Nufzung der Freifléchenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeitren, danach wird
das Grundsflck wieder der Landwirtschaff zur Verflgung gesfelll,. GemaB § 12 Abs. 1 BauGB wird zwischen
der Gemeinde Grainer und dem Vorhabensfrager ein DurchfUhrungsvertrag abgeschlossen.

1.3 Allernative Planungsmaéglichkeiten
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltbericht, Pkt. 6. Alfernafive Planungsmaoglichkeiten.

2. Planung und Gegebenheiten

2.1 Afund MaB der baulichen Nufzung

Die Arf der baulichen Nufzung wird als sonsfiges Sondergebief fur ,Anlagen die der Nulzung ermeuerbarer
Energien (Sonnenenergie) dienen” gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgeselzt. Im Sondergebiel ist eine frei-
stehende Photovolfaikanlage zur Nufzung der Sonnenenergie zuldssig.

Femer sind innernalb des Gellungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuldssig, die fur den fechni-
schen Befrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter, Speicher
und Ubergabestationen. Die Grundfléche dieser méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen
Werl von 100 m? nicht Uberschreifen (Modullische z&hlen nicht zur Fléiche). Die einzelnen Standorte sind
nach der befrieblichen Notwendigkeitfen innerhalb der Sondergebiefsfiéche (Bauflache) frei wahlbar.

Das MaB der baulichen Nurzung ist im Bebauungsplan durch Fesflegung der maximal zuléssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) gema@B § 19 BauNVO von 0,50 bestimm.

2.2 Bauweise

Im Gelrungsbereich isf eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modulfischen auf Rammfundamen-
fen geplant. Die maximale Modulhthe befragrh 3,9 m, die Ausrichfung erfolgh voraussichilich nach Suden.
Die Ausrichiung und die Standorte der Module kann innerhalb der fesigesetzien Baugrenze frei gewahit
werden. Die maximale Wandhohe der fur den Belrieb erforderlichen Gebdude wird auf 3,5 m beschrankt,
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

2.3  Sondemuizungen
Photovolfaikanlagen und die, dieser Nurzung dienenden Gebdude.

3. ErschlieBung

3.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebiefs erfolgr Uber die Gemeindeverbindungssirale/ den Feld-
weg im Stden.

3.2  Wasserversorgung
Far die Photovoliaikanlage wird kein Trinkwasser bendtigr,

3.3 Abwasserbeseiligung
Bei der Photovolfaikanlage fallf kein Abwasser an.

3.4  Niederschlogswasserbeseitigung
Niederschlagswasser kann im Plangebief weiterhin groBfiéichig versickern bzw. ungehindert abflieBen.

3.5  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellr.

3.6  Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergestellt werden muss die Einspeisung der durch die Photovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayemwerk AG. Eine Einspeisung kann stdlich des Plangebiefs erfolgen, eine enfspre-
chende Einspeisezusage des Nelzbelreibers liegt vor. Der VerknUpfungspunkt ist das 20-kV Kabel zwischen
TH320336 (Grainet G.5) und TH 307827 (Unterseilberg).
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3.7  Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mir der Feuerwehr abgesfimm.

3.8  Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz erfolgr tber den bereifs vorhanden Anschluss im Besfands-
netz. Eine Abstimmung mif der Deufschen Telekom haf bei Bedarf zu erfolgen.
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

4, Kosfen und Nachfolgelasten
Samiliche Kosfen der MaBnahme werden durch den MaBnahmenfréger und -befreiber gefragen. Der Ge-
meinde Grainef enfsfehen durch die Verwirklichung des Sondergebiefs keine Folgekosten.

5. Immissionsschulz

5.1 Schallschutz

Bei besimmungsgemdaBen Befrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
riuschquellen dar. Vom Landesamf fur Umwell wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundsticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unferschritten werden. (Praxis-
leiffaden fur die 6kologische Gestaltlung von Phofovolfaik Freiflichenanlagen, LIU, Sfand Januar 2014). Der
Abstand zur naichstgelegenen Wohnbebauung befréigh mehr als 20 m. Die zu erwarfenden Larmimmissio-
nen liegen somit unter den geselzlichen Vorgaben.

5.2  Lichteinwirkungen/Blendwirkung infolge Sonnenlichi-Refleklionen

Photovolfaikanlagen sind gemaB BImSchG so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichireflekfionen und Blendwir-
kungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaff auffreten bzw. Vorsorge dagegen, insbesondere durch
die dem Sfand der Technik entsprechende MaBnahmen, gefroffen wird. Grundséizlich wird daher zur Ver-
meidung und Minderung bodennaher Lichireflekiionen empfohlen dem Stand der Lichiminderungstechnik
enfsprechend, entspiegelte (bzw. refleklionsarme) Solarmodule zu verwenden.

Das Plangebief fall von Norden in Richfung Stden ab, im Stden wird die Anlage durch den Gehdlzbestand
wellestgehend abgeschirmt. Sollfe es wieder erwartend je nach Sonnensfand zur Blendwirkung durch Mo-
dule der Photovoliaikanloge kommen ist durch geeignete MaBnohmen (z. B. durch Heckenpflonzung,
Schilfrohrmatten oder dergleichen) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird.

53  Elekiromagnefische Felder

GemaB dem Praxis-Leiffaden fur die 6kologische Gesfaltung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen (Bayeri-
sche Landesamt fur Umwelt 2014) frefen beim Befrieb einer Photovoltaikanlaoge keine elekiromagnetische
Felder auf.

6. Hinweise

6.1  Land- und Forstwirtschaft

Der Belreiber grenzf an land- bzw. forstwirtschaffliche Nurzflachen an und hat deshalb Emissionen, Stein-
schlag, Baumfall/ -sfurz, Astabbruch und eventuelle Verschmuizungen aus der Land- bzw. Forstwirtschaft
(z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haffung der angrenzenden Landbewirtschafter isf aus-
geschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Belreiber fur sich und
seine Rechrsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtel, sofern infolge von land- bzw. forstwirt-
schaftlichen Emissionen und Baumfall/ -sfurz Schaden am Solarpark enfstehen. Grundsaizlich isf eine ord-
nungsgemaBe Land- bzw. Forstwirtschaft auf den Photovoliaikanlage benachbarten Fléchen von Seiten
des Befreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der Uberplanten Fléche wahrend der Nufzungsdauer durch
die Photovolfaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regeimdBige Pllege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damif verbundene negafive Beeinréchligung der mif
Kulturpflanzen bestelllen Fléichen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs st zu
enffernen. Die Flache darf nichf gemulchr werden. Bei Pllanzungen sind zu Nachbargrundsficken mindes-
fens die geselzlichen Grenzabsténde einzuhalren.

6.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem

Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage frefende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Unfere Denkmalschutzbehérde am Londratsamt
Freyung-Grafenau gemdB Arf. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. Diese Besfimmungen laufen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdiler auffinael isf veroflichiel, dies unverzdglich der Unleren Denk-
malschulzbehdrae oder dem Landesami tir Denkmalpliege anzuzeigen. Zur Anzeige verplichlel sich auch
der Elgentimer und der Besilzer des Grundsiicks, sowie der Unfernehimer und der Lelter der Arbelten, die
zu dem Fund geftihit haben. Die Anzejge eines aer Veroflichienden befrelt aie dbrigen. Nimmi der Finder an
aen Arbelten, die zu aem Fund gelihn haben, aulgrund eines Arbeitsverhdlinisses fell, so wird er durch
Anzejge an den Unferehmer oder den Leiler der Arbeiten belrel}.

Art. 8 Abs. 2 DSchG. Die aulgefundenen Gegensidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdnaert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehdrde die Ge-
gensianade vorher frejgibl oder ale Fortselzung der Arbeiten gesialter
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

6.3  Allasfen
Sollren wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiren angefroffen werden, welche auf eine Alflast o. .
hinweisen, ist das Landratsamt Freyung-Grafenau zu versfandigen.

6.4 Brandschulz

Far den baulichen Brandschutz sind die Besfimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Zuganglichkei:

Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelénde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies isf vom Belreiber im Vorfeld mit dem Kreisbrandrar abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich
und dauerhaff die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fur die Anlage Angebracht sein. Die Erreichbarkeir des
verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der orflichen Feuerwehr mifzureilen.

6.5 Planunterlagen

Nur der Originalplan der IngenieurbUro Eder GbR isf zur genauen MaBenmahme geeigner. Grundkarte er-
stellf von Ingenieurblro Eder GbR, auf amil. Flurkarte der Vermessungsamter. Hohenschichtlinien nachrichi-
lich tberommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung. Aussagen und RuckschlUsse Uber Unfer-
grundverhdalinisse und Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus amilichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleitet werden. Keine Gewdhr fur nachrichflich Gbernommene Planungen und Gegebenhel-
fen.
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgeselzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

Im Rahmen der Umwelprafung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begrindung dem
Bauleifplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltiprifung und soll die sachge-
rechte Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleifplanverfahren infegriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleifplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der Obersten Baubehdrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Untersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich mif einer GréBe von 17.148,50 m2 (ca. 1,7 ha) befindef sich auf der Flurnummer 493
(Teilflache) der Gemarkung Grainel in der Gemeinde Graine.

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fl&chennutzungsplan belegr:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Osten: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Suden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Weslen: Land- bzw. forstwirtschaflliche Flache bzw. offentliche Verkenrsflache

Auf einer TeilflGche des Plangebiefs soll eine Freifldchen-Photovoltaikanalage enfstehen. Es ist eine fesfe
Aufsténderung mif Modultischen vorgesehen. Die resflichen Flachen sind (private) Granflachen,

Narzhoy
wWWarho/se
o "’«J({,,

Glasbachwiesen B15 o

] . yuf“)e' Stralle
1

2630
Ubersichiskarte (nicht maBstiblich, Bayernalias) mit Hinweis auf das Plangebiet (rof dargesrell)
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleifplans

Mir der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurechr fur die Errichfung einer Freifléchen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebiel isf eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuldissig, es ist die Errichfiung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Ferner sind inner-
halb des Gellungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zulaissig, die fur den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehoren Trafos, Wechselrichter, Speicher und Ubergabestatio-
nen. Die Grundflche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m2 nicht
Uberschreifen (Modullische z&hlen nicht zur Fléche). Die einzelnen Standorte sind nach der befrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der SondergebietsfiGche (Bauflache) frei wahlbar. Die GroBe des eingezéunten
Bereichs betréigr ca. 1,4 ha. Die Flaiche wird durch 1-2 schirige Mahd, Entnahme des Mahgurs und Verzicht
auf Dungung (kein Einsafz von Pllanzenschutzmitteln) bzw. alrernativ durch standorgerechie Beweidung
extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgr Uber die 6ffentliche Verkehrsfldche/ Feldweg im Stden.

1.4  Darstellung derin einschlaigigen Fachgesetzen und Fachpldnen fesfgelegien umwelirelevanten Ziele
und ihre Bercksichligung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehéren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus sind die ergénzenden Vorschriffen zum Umweltschutz in § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1

BayNarschG. Daneben sind die Grundsdize des Wasserhaushalfsgesefzes und des Bundesbodenschufz-

geselzes zu berlcksichrigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschalff sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingrifisregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mif § 14 des Bundesnaturschuizgeselzes er-
fasst. Entsprechende Fesfselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a BauGB wird eine Umwelfprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichilichen Umwelfauswirkungen ermittelf und in dem Umwelibericht beschrieben werden.

Fléchennufzungsplan:

Der Flachennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedindert. Der Plan isf dem Ande-
rungsverfahren zu enfmehmen. Die Fléiche des geplanten Phofovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fléchennufzungsplan belegt:

> Landwirfschaffliche Flache

Rechiskrdffiger Fidchennuizungsplan der Gemeinde Grainet
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgt schutzgufbezogen. Fir das Schurzgur Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemal Biofopwertliste zugeordnet. Die Bewerfung aller weiteren SchutzgUrer erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklong mit Nafur und Landschaft”) der Obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschdéizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, mit-
lerer oder hoher Bedeutung.

Es wird der derzelige Umwelizustand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweil moglich werden auch die wahrscheinlich
auffretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase bertcksichfigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschafflich genufzt und als Grinland bewirtschaftet, Gemai der
Biolopwerlliste isf die Fl&che den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) G11, genuizfes Infensivgriniand zuzuord-
nen. Biofop- oder FFH-Flachen werden nicht beeinirachfigl/ berdnrt.,

iy ! A /
Bayernarias) mit Biolopkarierung (Fullidchen) und Landschallsschulzgebiet , Bayer:

Lufibild (nicht maBsicblich, er Wold” (Punkiier;)
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsfiéchen fUr einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiege-
lung von Flachen (Rammfundamente fUr Unferkonstruktion/Moduliische, Wechselrichter/Batteriespei-
cher/Trafostationen, kurze SchofferstraBen). Durch die infensive Nufzung kann sich momentan nur ein sfark
eingeschrankies Spekirum meist welt verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten. Mittelfristig ergibr sich
durch die Extensivierung und die PllegemaBnanmen in diesem Bereich grundsaizlich eine Verbesserung
des Lebensraumes.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogempedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Arten una Lebens- erin erin erin erin
rume gernng genng genng gernng

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arren und Lebensrumen auszugehen.

2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh im landlichen Raum nordwestlich der Orfschaft Grainef auf landwirfschafflich genufzten
Grund und Boden. Die Flache ist nicht fur die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder dhnliches
erschlossen. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegh sudlich des Vornabens in ca. 125 m Enffernung.
Eine Einsehbarkeit beschréankt sich aufgrund der vorhanden Topographie auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeit nichr ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachfigr.

Bei besimmungsgemdaBen Belrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Hauptge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermiftelt, aus denen sich
ergibf, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein reines Wohngebiel am Tag sicher unterschriten werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gesfaliung von Phofovaltaik Freifldichenanlagen, LU, Stfand Januar 2014). Bei
gegebenen Absfand bringt der Belrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mif sich.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch auszugehen.

2.3 Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nafirliche Funktionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunkiion),

> Besfandrell des Naturhaushales, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléiufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebiel zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kuliurhisforische Bedeurung. Im Un-
fersuchungsbereich besfehen Vorbelasfungen durch regeimdaBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschafflichen Nutzung. Auf der Solarparkflache bleibf der Oberboden weitlgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich bestehen Vorbelasfungen durch regelmd@Bige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafflichen Nurzung. Auf den Solarparkfléchen bleibr der Oberboden weifgehend erhalien. Zur Be-
festigung der einzelnen Moduliische werden Rammfundamente eingesetzt, wodurch ein Bodeneingriff weif-
gehendsf vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgr nur im Bereich der geplanten Wechselrich-
ter/Speicher/Trafostalionen. Gelandemodellierungen im groBen Sfil finden nichr sfatf. Der zuvor landwirt-
schaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und sfent dann der landwirtschaftlichen Nufzung wieder
zur Verfugung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebief und die damit verbundene
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Einsfellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschuizmifteln erféhrt die Flache eine verminderte
Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit,

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogempedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Boden auszugehen.

2.4 Schufzguf Wasser

Beschreibung:

Die Fliiche liegr auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigesetzie Uberschwemnmungsgebiete oder Trink-
wasserschuizgebiete sind nichf befroffen. In unmiftelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfldchenge-
wasser.

Auswirkungen:

Eine Versiegelung von Flachen findef nur in geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser ver-

pleibtin der Fléiche und wird nicht abgeleifer.

Brauchwasser wird nichf bendtigt, Schmurzwasser wird nichf entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgutes Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Phofovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser wird breifléichig auf dem Grund-
stick zu versickert.

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

> Der Einsafz von Dunge- und Pflanzschurzmitteln ist auf den GrundsfUcksflachen verboren.

Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkei
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Wasser auszugehen.

2.5  Schufzgur Kiima und Luft

Beschreibung:

Das Klima im Raum Grainef wird gepragr vom Einfluss konfinenfalen Klimas und fallf mif einer Jahresmittel-
fermperatur von 6°C — 7°C deuflich rauer und schneereicher als im Vorderen Bayerischen Wald ous. Die
j@hrlich durchschnitfliche Niederschlagsmenge liegt mit ca. 1.100 — 1.300 mm sehr hoch. Die lokale Kli-
masimulation wird zusdizlich durch die Topographie bestimmi.

Das Planungsgebief hatte bislang keine nachweisbare besondere Funklionen fur das Lokalklima. Die be-
frachtende Flaichen verfigen dber keine Kleinklimatisch wirksamen Luffaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporitatigkeir ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastiung durch Krafifahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie stellrim Hinblick auf das
Klima sowie auf die Luffhygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Miftelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachléssigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nichr betroffen. Die leicht verringerte Kaliluftprodukiion
einer mit Solarmodulen bebauten Fléiche im Vergleich zu einer landwirtschafflichen FiGche zieht demnach
nur eine Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anlogenbedmgre Aus- Bemebspedmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schuizguf Klima und Luff auszugehen.
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2.6 Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild isf derzeif neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und Waldbestond gepragt. Ein besonderer landwirtschafilicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nichf verdrangt. Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Topographie nur
gering einsehbar, eine Einsehbarkeit beschrankt sich auf den Nahbereich.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase isf mif opfischen Storungen durch den Baubefrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.

Das geplanfe Vorhaben fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaltf
wird Uberwiegend auf den Nahbereich beschrankr. Fur die breire Offentlichkeit ist die Phofovolaikanlage
aufgrund der vorhandenen Topographie nicht wahmehmbar. Die anlagen- und betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schufzgur kénnen als geringe Erheblichkeir beurteilf werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaltsbild gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Landschaffsbild auszugehen.

2.7  Schufzguf Kultur- und Sachgtiter

Beschreibung:

Im Planungsgebiel sind keine denkmalgeschuizten Gebdudekomplexe mif Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmadler sind ebenfalls nicht vorhanden. Schutz- und erhaltenswrdige Kuliur- und
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

BezUglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflichf an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
hingewiesen. Bau-, anlagenbedingte und befriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachgter keine keine keine keine

Es ist insgesamtf von keinen Auswirkungen auf das Schufzgur Kultur- und SachguUrer auszugehen.

2,8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schurzgufern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinirchtigung auf Ebene der vorbereitenden Bouleitplanung fuhren kdnnten
— bekannr.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichrdurchfuhrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt, d. h.
die Flachen werden weiferhin bearbeiter und es werden keine extensiven Fiéchen angelegr. Sollien sich die
Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschlechrermn, wird die Flache vermutlich brachliegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Flchennuizungsplans wiirden in den néchsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen sfafffinden. Die Méglichkeiten zum Klimaschutz bezig-
lich der Produktion ermeuerbarer Energien kénnfen nicht genutzt werden. Die grinordnerischen MaBnahmen
im Gebier kdnnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden,

4, Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebiefsschutz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im befroffenen Bereich, direki angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiete und Vogelschufzgebiefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarfen.,

4.2  Hinweise zur speziellen arenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeitigem Kennmisstand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschutzrechtliche Prifung notwen-
dig machen. Die FlGche wird momentan infensiv landwirtschaftlich genurzt und als Granland bewirrschafte.
Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung
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des Flachennuizungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pflanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44
BNafschG beeinfréichfigr werden,

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussflachen).

> Keine Uberplanung naturschuiziachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich kartiere Biolope, Boden-
denkmdler, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Nafur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechrer Umgang mif Boden gemaB bodenschuizgeselzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen innerhalb des Pllughorizontes, efc.).

> Keine DUngung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenféiche

> Eine ausreichende Durchlassigkeir der Anlage fur Tiere sichergestellr durch einen Zaun ohne Sockel,
Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrel fur Klein- und Mittelsduger) bzw. anderweitige Einzau-
nungen die dieselbe Durchldssigkel gewdhrleisten,
(alfernativ wolfsabweisende Bauausfuhrung, vgl. Ministerialschreiben vom 02.02.2024 zu wolfsab-
weisende Zaune bei Phofovolfaik-Freifléchenanlagen, Akienzeichen 62e-U8645.0-2018/36-55).

5.2  Ausgleich und Einsfufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarfen sind, ist nach § 18 BNatschG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu berlcksichtigen, der Ausgleich istinnernalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verflgung
sfehenden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Die Umselzung der nafurschufzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleitplanverfanren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleifplanung (,Bauen im Einklang mif Nofur und Landschaft”, Bayerisches Staats-
minisferium fUr Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Sfaafsminis-
feriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovolfaikanlagen vom 05.12.2024 und dem Praxis-
Leiffaden fur die 6kologische Gesfaliung von Phofovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesami fur
Umwelr 2014).

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise
Die vereinfachte Vorgehensweise der Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung (des Bayerischen Staarsmi-
nisterium fur Wohnen, Bau und Verkehr) ist bei dem gegenstandlichen Bebauungsplan anwendbar.

Allgemeine Vorausselzungen und Vorgaben fUr das vereinfachte Verfahren:

> Der Ausgangszusfand der Anlagenfléche (= Fldche der PV-Anlage einschlieBlich zugehoriger Ein-
grinung)

o  Gehort gemaB Biotopwerliste zu den Offenland-Biotop- und Nufzungstypen und hat einen
Grundwert von < 3 Wertepunkfen und

o hatim Ubrigen fir die Schutzgiiter des Naturhaushalts nur eine geringe naturschutziachli-
che Bedeutung.

> Es handelr sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freffldchenanlage, fur die folgendes gilr:

o Keine Ost-West ausgerichiete Anlage mif Saffeldachformiger Anordnung der Modultische,
bei der die von den Modulen in Anspruch genommene Grundfléche (Projekiionsfléiche)
mehr als 60 Prozent der Grundfléiche des Gesamivornabens (Anlagenfldche) in Anspruch
nimmt und

o Grindung der Module mif Rammpfahlen und

o Mindesfabstand der Modulunterkanfe zum Boden: 80 cm.

Unter Beachtung der folgenden Vorgaben liegen grundsaizlich keine erneblichen Beeinfr@chligungen des
Naturhaushaltes vor. In diesen Fdllen enfsteht diesbeztglich kein Ausgleichsbedarf. Dartber hinaus sind
ggf. ergdnzende MaBnahmen zur Einbindung in die Landschalft in Abhdngigkeir von den konkrefen ortlichen
Verhdlmissen erforderlich.

Vorgaben fUr Gestaliung und Befrieb der PV-Freifléchenanlage:
> Anlagenfldche: maximal 25 ha, davon

> Anteil an Versiegelung auf der AnlagenflGche (beispielsweise durch Gebdude zur NelzverknUpfung,
Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfdhle sind hiervon explizit ausgenommen):
maximal 2,5 %

13.05.2026 Seife 13 von 26



Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

Zusammenfassung:

Nach Prafung und Beachtung der Vorgaben liegen grundsdizlich keine erneblichen Beeintréichtigungen des
Naturhaushalts vor. Es enfsfent diesbeztglich kein Ausgleichsbedarf. Zur Einbindung in die Landschaff wird
entlang der westlichen Grenze eine Heckenstrukiur (gemaB Pllanzliste) festgesetzt.

6. Alfernative Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Grainef hat den grundsaizlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uberle-
gungen zu Standortalternativen im Gemeindegebiet Grainef wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung angestellr. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleiplane den Zielen der Raumord-
nung gemaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der bayerischen Staafsregierung vom
01.01.2020 anzupassen sind.

Grundsatzlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovolfaikaniagen méoglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standorte enflang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationsstan-
dorte — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalfft besfeht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelf (siehe LEP 3.3). Stédfebaulich ist eine Anbindung an und fUr sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen orfsangebundenen Flachen Uberwiegend fUr die Erwelte-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiete freigehalfen werden. Daher wird angebundenen Fléchen nicht
primdar der Vorzug gewanrt.

Ein Standortkonzept, welches die Gesamigemeinde befrachtet um geeignete Standorte oder Ausschluss-
fldichen fUr Photovolfaik-Freiflachenanlagen identifiziert, liegt nicht vor. Trotz der gemeindlichen Vorentschei-
dung (Aufstellungsbeschluss) zum gegenstandlichen Bauleitplanverfahren ist eine Prafung von konkrefen
Standortaliernativen durchzufthren, wenn es sich um einen nichf vorbelasfeten Standort handel.

Die Anlage ,Standorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoltaikaniagen vom 10.12.2021 enthalf eine Auflistung grundsaizlich nichf ge-
eigneter Standorfe (Ausschlussflidchen) und eingeschrankt geeignefer Standorte (Restrikiionsflchen).

Demnach sind folgende Flachen grundsdaizlich nicht geeigner (Ausschlussfléchen):

> Nationalparke, nationale Naturmonumente, Naturschurzgebiete, Nafurdenkmdler, geschurzte Land-
schaftsbesfandreile (§§ 23, 24, 28 und 29 BNarSchG),

> Kernzonen von Biosphdarenreservaten,

> Geselzliche geschuizte Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNarSchG,

> Rechilich festgeselzie Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNarSchG),

> Wiesenbrutergebiete (vgl. WiesenbrUter- und Feldvogelkulisse),

> In den Landschaftsplanen als Kermn- und Vorrangfléchen flr den Nafurschufz ausgewiesene Gebiefe,

> Alpenplan Zone C,

> Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geolope,

> Wasserschufzgebiefe (§ 51 ff. WHG) und Heilguellenschuizgebiefe (§ 53 WHG), sofern fur die be-
froffene Schutzzone enfgegensfehende Anordnungen gelren, und nichr eine Befreiungsanlage her-
beigefUhrt werden kann

> Gewdsserrandsireifen,

> Gewdasser-Entwicklungskorridore,

> Uberschwemmungsgebiete,

> Nattrliche FlieBgewasser, nattrliche Seen,

> Boden mit sehr hoher Bedeutung fUr die nattrlichen Bodenfunklionen gemal BBodSchG,

> Landwirtschaftlicher Boden Uberdurchschnittlicher Bonitat.

Eingeschrainki geeignete Standorte (Restrikiionsfléichen):

> Landschaffsschurzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Nafurparken (s. a. GI. Nr.
1.7 Zonierungskonzepte),

> Bodendenkmadaler i. S. v. Art. 1 und 7 BayDSchG, sowel sie nichf ganz oder zum Teil Uber der Erd-
oberfléche erkennbar sind,

> Pllegezonen von Biosphdrenreservaten,

> Besondere Schutzgebiefe nach § 32 BNafSchG (=Natura 2000 Gebiete),

> FiGchen zum Aufbau und Erhall des Biofopverbunds (gem. Arf. 29 Abs. 1 BayNarSchG),

> Standorte oder Lebensrdume besonderer Bedeutung;
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- FuUr europarechilich geschutzie Arren oder Arfen, fur die Bayern eine besondere Verantwortung
hat,
- FUr besonders sfreng geschufzte Arten des Bundesnaturschutzgesefzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,
- FUr Arten der Roten Listen 1 und 2 mif enger Standortbindung,
> Bereiche, die aus Grinden des Landschaffsbildes, der naturbezogenen Erholung und der Sicherung
hisforischer Kullurlandschaften von besonderer Bedeufung sind, einschlieBlich weithin einsehbare,
landschaffspragende Landschaftsteile wie Geltndertcken, Kuppen und Hanglagen und schutzwlr-
dige Tdler,
Vorranggebiefe fur andere Nufzungen,
Alpenplan Zone A und B,
Landschaffliche Vorbehalfsgebiete, regionale Grinzige gemal Regionalplan,
GroBraumig (von Siedlungen oder Uberorlichen Verkehrsachsen) unzerschnitene Landschaoffs-
raume,
> Moorbdden mif weifgehend degradierter Bodensirukiur.

>

il e s e
Karte Gemeinae Graine! (nicht maBsiciblich, Bayemalias)
Lila Linien =2 Verwalungsgrenzen, Griin punktiert 2 Landschafisschuizgebiet , Bayenscher Wald”, Lilo Fillficichen = Biolope, Rol schraffiert 2 FFH-Gebiele

Ein ,Standortkonzept”, welches das gesamfe Gemeindegebiet befrachtef und geeignefe Standorfe oder
Ausschlussfiacehen fur Phofovoliaik-Freifldchenanlagen identfifiziert, liegh nicht vor. Im Gemeindebereich Grai-
nel sind keine Aufobahnen oder Bahnlinien vorhanden. Ein GroBfeil der Flachen des Gemeindegebiefes
liegr innerhalb des Landschaffsschutzgebiefes ,Bayerischer Wald®, es mussen also fur die Realisierung
von Phofovoliaik-Freiflédchenanlagen zwangslaufig auch nicht vorbelastete Standorte in Betracht gezogen
werden.

Die Gemeinde Grainef arbeitef seif Jahren konfinuierlich daran einen posifiven Beirrag zur Energiewende zu
leisten und die Energiezukunft vor Orf akliv zu gestalien. Nach Einschéizung der Gemeindeverwalfung kann
eine fur die Region und die Burger veriragliche Umsefzung zusaizlicher PV-Freiflachenanlagen nur gelingen,
indem ausgewdhlre, in das Landschaftsbild passende Flachen beplant und bebaur werden. Hohe Priorifér
hat dabei die opfische Verraglichkeir mir dem Landschafftsbild, damir keine die Tourismusregion abwer-
fende Anlagen errichter werden. Die gegenstandliche Fléche wurde seitens der Gemeinde Grainel nach
enfsprechender Vorprufung als geeigneter Standort identifiziert. Der geplante Standort befindef sich zwar im
Landschaffsschutzgebier ,Bayerischer Wald®, ist aber aufgrund der im Orts- und Landschafftsbild eher
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unauffalligen Lage nicht ungeeignef. Zudem befindef sich in der ndheren Umgebung eine bereits besfe-
hende Freifldchenphofovoliaikanlage.

Der geplante Standort nordwestlich von Grainel weist eine geeignete Topografie (Sudhang) auf. Es ist fest-
zustellen, dass in diesem Bereich nur vereinzelfe Wohnbebauung vorhanden isf und die FiGchen nicht fUr
die Naherholung durch Rad- oder Wanderwege oder éhnliches erschlossen isf. Eine Beeintréchligung wird
durch die im Bebauungsplan beschriebenen MaBnahmen (Einbindung in die Landschaff durch Eingru-
nungssirukiuren) weitgehendsf eingeschrankt. Von einer weifreichenden Blendwirkung der Anlage isf, be-
dingf durch die Lage, nicht auszugehen. Hinsichilich des Schufzgures Arfen und Lebensrume (infensiv
landwirtschafflich genuizte Fléiche) isf von geringem Eingriff auszugehen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es ,,den” Idealsfandort fir Phofovoltaik-Freiflaichenanlage im
Gemeindegebief Grainel nichf gibr. Es gibl hingegen mehrere potenziell geeignefe Standorfréume, die ge-
gensfandliche Flache hat sich als geeigneter, realisierbarer Standort identifiziert.,

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenninislicken

FUr die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leifaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoliaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leifaden fUr die ¢kologische
Gestaliung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2014).

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei DurchfUhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mif erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
gurer zu rechnen isf, kénnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchufzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pllege und Enfwicklung der Ausgleichsfléichen
beschréinken. Das Moniforing ist in 3-jéihrigen Absféinden durchzufiihren. Die Zusténdigkeir fuir die Uberwa-
chung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungsplane liegr bei der Gemeinde Grai-
nef.

9. Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vorhaben wurde der Standort Grainer ,Am Skilift* gewdahlr. Die Fléche wird derzeit land-
wirtschafflich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung befroffen. Die Auswirkungen
sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Burger gering. In Komplexitér der Auswirkungen ist von einer
geringen Beeinréchiigung auszugehen. Geplanfte VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschufz-

rechilichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiet ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelfauswirkungen auf die verschiedenen SchulzgU-
fer zusammen:

Schutzgut Boubed&%g Auswir- Anlogecvti)riiigge Aus- Berriebi/?iiiggre Aus- Gesarmterheblichkeit
Arfen und Lebens- ‘ ) . ‘

dume gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Lulft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kullur- und Sachger keine keine keine keine
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderaf hat in der Siizung vom 19.11.2025 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufsfellung des
Bebouungsplans SO Freifléchenphotovoltaik ,Am Skiliff* beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss
wurde am xx.xx.xxx ortstblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit
Die frihzeiige Offentlichkeirsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mir ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans SO Freifldchenphofovoltaik ,Am Skilift* in der Fas-
sung vom 13.05.2026 hat in der Zeif vom xx.xx.xdxx bis xx.xx.xxx sfaffgefunden,

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
Die frihzeifige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans SO Freifléchenphotovoltaik ,,Am Skilift* in der Fas-
sung vom 13.05.2026 hat in der Zeif vom xXx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx staffgefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans SO Freffldchenphotovoltaik ,Am Skilift* in der Fassung vom
XXX 00 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeif vorm xx.xx.xoxx Dis xx.xx.oxx befelligr.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans SO Freffldchenphofovoltaik ,Am  SKilift* in der Fassung vom
XX xx oo wurde mif der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vorm xx.xx s Dis XX xx xoxx
Offentlich ausgelegt.

6. Abwagungs- und Safzungsbeschluss
Der Gemeinderaf hat am xx.xx.xxxx die wahrend der offentlichen Auslegung und Befeiligung der Be-
horden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachren Anregungen und Bedenken einzeln
mif Beschluss behandelf. Die Gemeinde Grainef hat mit Beschluss des Gemeinderars vom xx.xx.xxxx
den Bebauungsplan SO Freifléchenphotovoliaik ,Am Skilift* gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
SUNQ VOM XX.xXx.xxxx als Salzung beschlossen.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigh
Grainef, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister

8. Bekanntmachung und Inkraftirefen

Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan SO Freiflaichenphotovoltaik ,Am Skilifi* wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB orfstiblich bekannt gemachr. Der Bebau-
ungsplan mit Begrandung wird sei diesem Tag zu den Ublichen Diensfsfunden in der Gemeinde
Grainef zu jedermanns Einsichr bereifgehalfen und Uber dessen Inhalr auf Verlangen Auskunft gege-
pen. Der Bebauungsplan SO Freifléchenphotovoliaik ,Am Skilift* isf damit in Kraft gefreten. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekannimachung hingewiesen.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister
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Gemeinde Grainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik ,,Am Skilift*

E.  Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Fléchennutzungsplan M= 1: 5000
Anlage 3: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 4: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 5: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 6: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 7: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 8: Bebauungsplan ,,SO Solarpark Houzenberg-Sud” M= 1: 1.000
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Gemeinde CGrainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoliaikanlage "Am Skilift" .

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde CGrainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoliaikanlage "Am Skilift" .

Anlage 2:  Flachennulzungsplan

M= 1:5.000
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Gemeinde Grainef
Bebauungsplan SO Frefflachenphotovoliaikanlage "Am Skiliff"

Y

Anlage 3:  Topographische Karfe mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde Grainef
Bebauungsplan SO Frefflachenphotovoliaikanlage "Am Skiliff" 2.;-

Anlage 4:  Topographische Karfe mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:25000
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Gemeinde CGrainet
Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoliaikanlage "Am Skilift"

Anlage 5:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde Grainef
Bebauungsplan SO Frefflachenphotovoliaikanlage "Am Skiliff"

Anlage 6:  Ubersicht Biotopkartierung mir Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde Grainef
Bebauungsplan SO Frefflachenphotovoliaikanlage "Am Skiliff"

Anlage 7:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinwels auf das Plangebief
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/Zeichenerkiarung planliche Fesfsefzungen Texiliche Fesfsetzungen Texiliche Fesfsetzungen Verfahrensvermerke
. . Die Planzeichnung isf Bestandreil dieser Satzung. Im Gellungsbereich des Bebauungsplans sind die in der Plan- 2.2 Nebengebdude/Solargrunfléichen
1. Art der baulichen Nurzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) zeichnung enthaltenen fextlichen Fesfsefzungen maBgebend. Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugeserz- Die Nebengebtiude/ -anlagen sind die einzigen feslen Gebaude im Solarpark. I Aufsrellungsbeschluss . ) ,
buch (BauGB), die Baunuizungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV) und die Bayerische Bau- Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grinfldchen ausgebilder werden. Eine Dingung dieser Der Ge'm”emdergr hatin d;r Siizung vom 19'1 1.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
ordnung (BayBO), jeweils in der zur Zelt der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gellenden Fassung. Im Geltungs- Flschen st nicht zuléssig. SO F@ﬂochenphorovo\rmkonlgge Am SKilifi" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am xx.xx xxxx
‘ _— ‘ bereich des Bebauungsplans sind in Ergénzug der Planzeichen folgende Fesfselzungen maBgebend: 2.3 Beschattung durch Gehdlze onstiblich bekannt gernach.
Sonstiges Sondergebiel fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO . . L . T 3 o ) o ' ‘ s " . . ,
Zuléssig st die Errichtung einer Photovoliaikanlage mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter/Trafostationen/Batteriespeicher Der rdumliche Gellungsbereich des Bebauungsplanes isf in der Planzeichung fesfgesetz!. Die Bestandsgehélze und Heckenstrukfuren (Eingrinung) kénnen teilweise zur Beschattung und damit zur Beein- 2. Fruhzelige Be@\\gung der Offentlichkeir
sowie unfergeordnefen Nebenanlagen, die fir den technischen Belrieb einer Photovoliaikanlage erforderlich sind. Der Gelrungsbereich umfasst das Grundsitick Flurnummer 493 (TF) der Gemarkung Grainef. frichigung der Leistungsfahigkeir der Photovoliaikanlage fiihren, diese ist durch den Befreiber hinzunehmen. Die frihzeifige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mif éffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Zwischen und unier den Solarmodulen extensive Wiesenflachen. i " i
(Fv;‘écemeu?zizg ig:éwi;cfo?rrgsmégg Zergss.\neNr.\e;eg SgUeGnB) 11 At der baulichen Nutzung 3. Durchfiinrungsverrag/Rtickbauverpflichiung \/oremrwurf des Bebouuhgsplgns SO Freifléachenphotovoltaikanlage "Am SKiliff" in der Fassung vom 13.05.2026 hat in
— e —— Sonsfiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO. a) Gema@B § 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Gemeinde Grainet und dem Vorhabensiréger ein Durchftihrungsverrag der Zeir vom xxxx.ox bis 3x.xx.xx staffgefunden.
i Zulassig ist die Errichtung einer Phofovolfiakanlage mit Kleinbauwerken fUr Wechselrichter/Trafostationen/Baiterie- abzuschlieBen. 3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
2. MaB der baulichen Nutzung_(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
NORDEN o ) ) o speicher sowie unfergeordneten Nebenanlagen, die fur den fechnischen Befrieb einer Photovolfaikanlage b) Die Nuizung des Sondergebietes SO Frefflchenphoovoliaikanlage "Am Skilfi* ist nur solange zulésssig wie die Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den
1 95 GRZ = 0,50 Max. zultissige Grundfiiche gemdB Definition § 19 BauNVO erforderlich sind. Stromerzeugung aufrecht eralien wird. Bei einer dauerhaffen Aufgabe der PV-Nufzung sind sémtiiche baulichen und Voreniwurf des Bebauungsplans SO Freiflachenphotovoliaikanlage "Am Skilifi" in der Fassung vom 15.05.2026 hat in
, ' ' ieBli ' ' inze y ' der Zeit vom xx.xxxxx Dis xx.xx.xxxx staffgefunden.
Die Grundflache der méglichen Gebdaude und baulichen Anlagen, die flr den technischen Belrieb der Phofovoltaik- 1.2 MaB der baulichen Nufzung righgwgcgemflAn\ogen e‘\‘rrwicb||eBélf:hkileMnschﬂgr#eﬂun%en‘hFLéner;enre ugd infounun? r;ﬁR?ronfs'le;zgﬂ?w;emen. d
Zur F‘Oche> Die einzelnen Standorte sind nach der belrieblichen NoTwend‘gke” innerhalb der Sondergeb"ersﬂdche Die Grundfldche der mOg\ICheﬂ Gebdude und baulichen AﬂlOgeﬂ, die fur den technischen Belrieb der Photovolfaik- Oglsﬁimsouméedlsscbeezjn“sshe‘edlsn“C\Iil\/leeAE;SQe:L\jlr: S?STO\/OlE dgfgi;gs;eegr0|‘;eer i’;ig’iijsriﬁe’f Herbauver Zu dem Entwurf des Bebouungsp\ons SO FreiﬂdcheﬂphOfOVOITOiKOﬂ\Oge "Am SKilift" in der FQSSUDQ VO XX XX XXXX
frel wahlbar, anlage erforderlich sind (z. B. Trafos, efc.), darf einen Wert von 100 m? nicht Uberschreitfen (Modultische z&hlen nicht P 9 d 9 d ' wurden die Behorden und sonsfigen Tréger Offentlicher Beloge gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom: xx.xxxoxx
Hohe der baulichen Anlagen: Gebdude max. 3,50 m Wandhdhe, Module max. 3,99 m Héhe. zur Fléche). Die einzelnen Standorte sind nach der betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebiets- 4. Grinordnerische Festsefzungen bis xx.xx.xxx betellig.
flocne fref wanloar 4.1 Gruniachen 5. Offentliche Auslegun
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze <§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BOUN\/O) , Die Ansaat aller Grunfléchen soll bevorzugt in Form einer Mahgutlberfragung aus geeignefen Spenderflachen er- ' gung . . , .
- . 1 - - ; 1.3 Bauwelse | ” folgen (BNT-Zielzusiand G212; maBig extensiv genulzes, artenreiches Griinland). Allemnaliv ist zertiizieries Dgr Entwurf Qes Bebouunngsp\ons SO Fre\F\ochgnphorovplro|kon\oge Am Skﬂﬂ in der F(?ssur?g VOM XX XX XXX wurde
oo Funkiionsbedingr gemaB Plandarsfellung. (autochthones) Regiosaatgur der Herkunftsregion UG 19 zu verwenden. Extensive Pllege der Fldchen durch 1- mit der Begrundung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xxxoox Dis xxxxoox Offentlich ausgelegr.
2 58 d \[\IAererndurE vor Bommfundomenren (fur Modulnatierung), Befonfundamente fir Nebengebaude. bis 2- schirige Mahd mit Enffernung des M&hguts (kein Mulchen) und Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschuiz- 6. Abwagung- und Salzungsbeschluss
4. Verkehrsfichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB) aximale Modulhéhe 3,90 m. mittel. Fesllegung des Mahdzeifpunktes in Abstimmung mir der Unteren Naturschutzbehdrde (1. Schnitt nicht vor Der Gemeinderat hat am xx.xx.xox die wathrend der éffentlichen Auslegung und Belelligung der Behérden und
' ‘ ' ' 1.4 Abstandsfléchen dem 15.06., 2. schniff sechs b'? OChfWOChe” danach). Alternafiv isf ene srorj'dorrangeposlsre Beweidung z‘ulos&g sonstigen Trager dffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss behandelr.
|I| Mgliche Zufahrisfiachen innerhal des Gelungsbereichs Die Abstandsfléichen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Fesfseizungen nicht andere Ab- Es st darauf zu achten, dass sich keine Neophyfen (z. B. Goldrure, Riesen-Barenklau, Springkraut, Ambrosia, fc.) Die Gemeinde Grainef hat mir Beschluss des Gemeinderals vom xx.xx.xox den Bebauungsplan SO Freifléichenphoto
‘ sfinde ergeben. Onswedelrz. E'ge res\s:m;o&gs gonr};ollefnind gegebenfalls ndfige Bekampfung der Neophyfen, am besten im Frun- volfaikanlage "Am Skilif" gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.11.2023 als Salzung beschlossen.
sommer (vor der BlUre), sind durchzufUhren.
: 1.5 Zufahrten Grainet, den
c |:| private Verkehrswege (pzw. Feldweg) . . L - . . o , Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der techischen Anlage folgenden Vegetationsperiode durchzu-
Die Zufahrt innerhalb des Gellungsbereichs ist mif sickerféhigen Belagen auszufUhren. Die einzelnen Standorfe sind B} . , , , o ‘
o o o o fuhren und bis zu inrer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfr ist das Datum der Inbetrieb-
nach der befrieblichen Notwendigkeifen innerhalb der Sondergebiefsfliéche frei wahlbar. . o L , .
nahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die Neu-
|:| Offentliche Verkehrsflache 1.6 Gesfaltung der baulichen Anlagen pflanzungen ebenfalls den fesfgesizien Guteanforderungen zu entsprechen haben und arftypisch zu enfwickeln .
Die Reihen der Photovolfaikanlage sind der nattrlichen Hangbewegung anzupassen. sind. Die konkrete Ausgestaliung erfolgr in rechizeifiger Abstimmung und im einvernehmen mif der Unferen Natur- Jurg”en Schqno
b. Plonungen, Nurzung@gelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Die Gebdaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mif einem Flachdach (vorzugsweise Griindach) schufzbehdrde. 1. Blrgermesisfer
Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder Satteldach zu versehen. Die max. Wanahéhe wird auf 3,50 m ab der nattrlichen Geldndeoberfléche fest- 4.2 Artenliste 7. Auggeferr\gr
Weg neu geselz. Heister: Grainet, den
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 9, 20, 25 und Abs. 6 BOUGB) Neue Stellpléize, Zufahrten und Befriebswege sind wasserdurchlassig als Schotferrasenfiéchen oder mit wasser- Acer campesire Feld-Ahom Sorbus aria Mehlbeere
— : L : , , durchiassigen Decken zu befesfigen. Carpinus befulus Hainbuche Alnus glutinosa Schwarzerle
< I I i liddebeleludatebolol ol ioiaiatoliddalololl ool iaiotolalolol NSRS |:| Private Granfldche Prunus avium Vogel-Kirsche Alnus incana Grauerle
P . A 1.7 Blendwirkung, Larm Sorb . Ebg o }
) eihe 16 b o o
e : Reihe 1 e Photovoltaikanlagen sind gemal BImSchG so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche OfbUS auetpana cresche Jurg”en Schqno
' : : N Private Grinfidchen Nachteile oder erhebliche Beldstigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichireflextionen und Blendwirkung fr Saucher. 1. Blrgermeister
_ ) die Allgemeinheir oder die Nachbarschaft auftrefen bzw. Vorsorge dagegen, insbesondere durch die dem Stand ‘ . ‘ 8. Bekannimachung und Inkrafiireten
>3 ' . o : ' , Comus mas Komnelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder . ' .
U . der Technik enfsprechende MaBnahmen, gefroffen wird, Grundséizlich wird daher zur Vermeidung und Minderung Cornus sanguinea Roter Hartriegel SambLCUS racemosa Rofer Holunder Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan SO Freifldichenphofrovoliaikanlage "Am SKilif* wurde am
- ' , Heckenstrukiur (gemaB Pllanzliste) bodennaher Lichireflexionen empfohlen dem Sfand der Lichiminderungsfechnik enfsprechend, enfspiegelte (bzw. Corylus avellana Hasel Viburnum latana woliiger Schneeball gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebuungsplan mif Be-
: refleklionsarme) Solarmodule zu verwenden. Sollfe es wider Erwarten je nach Sonnenstand zur Blendwirkung Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball grundung wird seif diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde Grainel zu jedermanns Einsicht
- ; ; ?58 6. SOHSng Planzeichen durch Module der Photovoltaikanlage kommen ist durch geeignete MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung, Prunus spinosa Schlehdom Prinus padus Traubenkirsche bereitgehalfen und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan SO Freifldchenphoto-
| S O Schilfrohrmatten oder dergleichen) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird. Frangula alnus Faulbaum Crataegus monogyna WeiBdom voltaikanlage "Am SKiliff" st damit in Kraffgelrefen. Auf die Rechrsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4
Reihe 12 } . ) , . . ,
§ 11, Abs. 2 BauNVO o , Bel besfimmungsgemdBen Betrieb einer Photovoliaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Hauptgeréusch- Sclix caprea Sal-weide Rosa pendulina Alpenheckenrose BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.
Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans . , , , , Salix qurita Ohrchenweide
L Anlagen - quellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermittell, aus denen sich ergibf, dass Grainef, den
fr Sonnenenergienutzung bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundsfucksgrenze die Immissions- Mindeslof] it Geholzof
‘ o e . ‘ . o — indestpllanzqualitat Geholzpflanzung:
. richtwerte der TA L&rm fUr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unferschriffen werden. (Praxisleitfaden fUr die
Reihe 10 FD, SD GRZ HXXXXXX XXX /qun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm . ‘ , . i J ( . mind. 10 % Heisfer 2xv, 125-150 cm und 90 % Sfréucher 2xv, 60-100 cm
N‘ebweigz‘boujeT)ocgc{ogh”(ggf , max. 0.50 (alernaiiy wolfsabweisende Bauausfinrng, vgl. Minislerialschreiben vom 02.02.2024) Okologische Gesfallung von Photovoliaik Freifldchenanlagen, LIU, Stand Januar 2014). Der Abstand zur néchst-
- ° WH =350 A —30m g vl T ge\egenen Wohnbebouung von mind. 20 m ist einzuhalen. Die zu erwartenden Larmimmissionen Hegen somit Fremdldndische Koniferen wie Thujeﬁ oder SCheiﬂZQpreSS@ﬂ‘ bzw. zUchterisch beeinflusste Geholze wie Trauer-, JUrgen Schano
Wandhohe N;t;‘%mgebdude Amogemhdhiz‘o\omsme unter den gesefzlichen Vorgaben. Hange- und Saulenformen sind nichf zuldssig. 1. Birgermelster
Reihe 8
493 e —
Reihe 7 , . , , , , (2/3) , , , (—
Zeichenerklarung planliche Hinweise Texiliche Fesfsefzungen Textliche Hinweise — LJUNGSPI N
Relhe 6
- , ‘ 1.8 Einfriedungen :
e Mégliche Photovoltaikmodule i~ 0 . 5.1 Land- und Forstwirtschaff Vorhobensbezogener Bebauungsplan it
AUsrchiung & Standorte innerhalb der B o WSl Einfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen. , ' , . . , . . Gri q | Sond ol
Reihe 5 _
(Ausrichfung andorte innerhalb der Baugrenze frei wahlbar) Umzdunung barierefrei fir Klein- und Mitelséuger (Zaunabsiand vom Boden mind. 15 cim) Der Befreiber grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzfldchen an und hat deshalb Emlvssmnen‘ Steinschlag, Iﬂfegrlerfem runoraungsplan sonaerge el
| , fsabweisende B i | Ministerialschreib 02.02.0004 Fsabweisend Baumfall/ -sfurz, Asfabbruch und eveniuelle Verschmufzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z. B. Staub)
Reihe 4 I Moglicher Standort Nebengebdaude (aliemailv wolfsabweisende Bauausiliing, vgl. Mnistenalschreiben vom 022 oo wosEEEIsEnoe enfschadigungslos hinzunehmen. Eine Haffung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen
Zaunung bei Photovoltaik-Freiflschenanlagen, Aktenzeichen 62e-U8645.0-2018/36-55 ‘ ' ifla ile " ilift"
(Ausrichfung & Standorte innerhalb der Baugrenze frei wahlbar) ZOUHO”.Q J ) Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Belreiber fUr sich und seine Rechts- SO Frelflachen phOtOVOIta I k Am Skl I Ift
Reihe 3 6.00 Einfriedungen sind dls Giter- und Maschendrahizéune zuléissig, n@;hf@\ger auf jeglichen Herungsghspruch verzichtet, sofern infolge von land- und fors.r'wwrnrscljoﬂh'chem
K ‘ +—F BemaBung [m] Die Absténde zu den Grundstiicksgrenzen sind im Plan dargestell, Em\s“swonen und Baumfall/ '—srurzere@mssen Schodenlom Solarpark enfstehen. grundsorzl|chllsr eine ordnu'ngs— Gemeinde/Stad Grainet
=k f| rere y Zaunhohe: gemdaBe Land- und Forstwirtschaft auf den Photovoliaikanlage benachbarten Flichen von Seiten des Belreibers '
X — Z | | | - Maximal 2,00 m tiber Geléinde und einerm Ubersieigschutz zUIBssio. 20 dulden. Eme Verunkrautung der uberp\onren Flache Wohrend dﬂerl Nutzungsdauer durch die Photovoliaikanlage Landkreis: Freyung-Grafenau
2R ere 7 n m Amilich (karfierte) Biotope (nachrichilich tbernommen) Zauntore: ist durch geeignefe MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Regierungsbezirk: Niederbagem
2k bog 7 pestehender Feldweg ‘ , Schadpflanzen und die damir verbundene negative Beeinfrichtigung der mit Kullurpflanzen bestelllen Fléichen in
O s n Bauart der Zaunkonstruktion. ‘ g ' R ,
=k g & p der Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs st zu enffernen. Die Fléche darf nichi gemulcht
AW | | -}7" 5 683 Flursficksnummer 1.9 Werbeanlagen werden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsiticken mindestens die gesefzlichen Grenzabsténde einzuhalen. - 7
: ‘ Eine Werbetafel isf nur als Informafionstafel zuléssig. 4 4 . ' = ‘
V\.z . . ) 5.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem i '
Die Ansichrsflache vorne darf max. 1,0 m? befragen. ' . 4 . 4 . —
. . . Es wird darauf hingewiesen, dass eveniuell zu Tage fretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische = !
'S /T/ Flursfticksgrenze Leuchireklame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzulGssig. § ‘ . \
Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Freyung-Grafenau X
7 1.10 Aufschiffungen, Abgrabungen gemdB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. _— crwarzhorye / "
® 4 9 2 Auf den nattirichen Geléindeverlauf isf zu achten. g - ‘e :
besfehende Zufahrt MRS Heckenstrukiur (gemdaB Pflanzliste) Aufschuitungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Hohenabweichung vom naittirlichen Geléinde- 5.3 Alliosien ) - ‘ o N
A . : . : . Sollfen wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiten angelroffen werden, welche auf eine Allast o. &. hin- N
verlauf von 1,0 m zultissig, soweilt sie zur Aufstellung der Solarmodule aus fechnischen Grinden erforderlich sind. 4 < das Land . Crof sl -
Ubergdnge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der nattirlichen Geléindeoberfléiche sind als Bosch- weisen, Isf das Landrafsamt Freyung-Grafenau zu versiondigen. 3 , ) "
9 O ungen herzustellen. 5.4 Brandschutz S » ) ~Glasbachwiesen . 815 5N
7 ; g i i ' i chwarzhalz \ " Pat®
1.11 Elekrische Leitungen FUr den bouhchen Br@nds;huTz glwnd die Be.sﬂmrrwung.en der BayBO zu beochren‘v | 'f Schwarzhol; 3 at
(a2
Die guligen Unfallverhttungsvorschriffen der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekirolechnik fir Alle pOUUChen Anlagen missen Uoer befesligle Offentiche SiraBen und Wege erreichbor sein. U o A —
elekirische Anlagen und Befriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalfen. qug@g% , ) . ' L , . 3 0 \ i Tt ——— G
Etwaige Sperrvorrichiungen zum Gelénde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffen kann. % \2 ¥ 5
Das "Merkblatt tber Baumsiandorte und unferirische Ver- und Enfsorgungsaniagen’, herausgegeben von der For- Dies ist vom Befreiber mir dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzusiimmen. Am Zufahrtsior muss deutlich und dauer- 3 | 15 [
schungsgesellschaft far StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandzone von 2,5 m beiderseits von haff die Erreichbarkeit des Verantwortichen fiir die Anlage angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen ' \ i ‘ '
Erdkabeln (bei 110 KV Leitungen 5 m) isf von Pllanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalien. Ansprechpartners ist auch der érlichen Feuerwehr mirzuteilen. :
Der Beginn aller MaBnahmen, dazu gehor auch das Pflanzen von Baumen und Strduchem, ist den Spartentragen 5.5 Planunterlagen - i F-r,;\,\mg"" SRR
rechizeifig zu melden. Sollte eine zusdizliche Leltungsverlegung in Offentlichen StraBengrund der Gemeinde Grainef Nur der Originalplan der Ingenieurbuiro Eder GbR ist zur genauen MaBeninahme geeignet. o
oder anderer Gemeinden notwendig werden, isf dies rechizeifig vor Baubeginn bei der Stadi/Gemeinde zu be- Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Eder, auf amtl. Flurkarte der Vermessungsdmter. 2630
antragen. Ein enfsprechender Nulzungsvertrag ist abzuschlieBen. Hohenschichtlinien nachrichilich tberommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung. Planunieriagen Unfergrund: Nochrichtiche Ubemahmen
112 Wasserwirschof Aussagen und Riickschllisse Gber Uniergrunderhdinisse und Boderibeschalfennel konnen weder aus omiichen S T L
Ein evil. Umgang mit wassergeftihrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) har Karfen noch aus Zeichnungen und Texten abgeleitef werden. i e
enfsprechend den einschidgigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit Keine Gewahr fur nachrichlich Gbermommene Planungen und Gegebenheten.
6 wassergefthrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Bundesanlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.
Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundsttick zu erfolgen. Das von der Phofovolfaikanlage E SOrzungsbereich Plandatum: 13.05.2026
; ?50 ‘ abflieBende Niederschlagswasser ist breifflachig auf dem Grundsitick zu versickemn (§ 55 Abs. 2 WHG). % Projekinummer: 2026 019 BLP
Tiefgrundige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken. % Plannummer: Anlage 8
Der Einsatz von Dunge- und Pllanzenschutzmittel ist auf den Grundstticksfléchen verboten. E NORDEN Gezeichner Ve
i Vorentwurf vom 13.05.2026 MaBstab: 1:1.000

1.13 Flurschéden
Die offenflichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaBnahme beansprucht werden, sind durch den Befreiber
entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde Grainef wieder herzustellen.
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2. Sonsfige Fesfsefzungen

2.1 Oberboden
Oberboden, der bei der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Verdnderung der Oberfldiche
ausgehoben wird, ist in nuizbarem Zusfand zu erhalten, vor Vernichfung und Vergeudung zu schifzen und einer
sinnvollen Verwertung bei Rekuliivierungsarbeiten im Zuge der BaumaBnahme zuzufihren.
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Dieser Plan ist nach § 2 UrhG urheberrechilich geschuiz:. Vervielfaliigungen - auch auszugsweise - sind ohne Zustimmung des Verfassers untersagt!  Copyright by Ingenieurbiro Eder
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