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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 35

A Flachennutzungsplanédnderung durch Deckblatt Nr. 35

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom @3. November 2017 (BCGBI. | S. 3634) zuletzt getindert durch Artikel 8 Absalz 2 des
Geselzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) hat die Gemeinde Grainel folgende Anderung beschlos-
sen:

Anderung des Fl&ichennuizungsplanes durch Deckblatt Nr. 35

Die Anderung des Fl&ichennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 35 wird im beschleunigten Verfahren nach §
13 BauGB ohne Durchftihrung einer Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

7
/

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Blrgermeister
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 35

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Flaichennutzungsplandnderung

Am 22.10.2025 hat der Gemeinderar der Gemeinde Grainel beschlossen, den Fldchennuizungsplan am
Hauptort Grainet mit Deckblaft Nr. 35 zu andemn. In der Sifzung vom 17.06.2026 wurde gemdB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Fléichennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 35 im beschleunigten Verfahren nach §
13 BauGB beschlossen. Anlass der Planung ist die die Anpassung von Baufléchen (Rucknahme) um
neuen Spielraum fUr die Ausweisung neuer, geeignefer Baulandflichen an anderer Stelle zu schaffen. Die
Anderung des Fléichennuizungsplans durch Deckblait Nr. 35 wird im beschleunigren Verfahren nach § 13
BauGB ohne Durchftihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuht,

Die Regierung von Niederbayern hat in der Stellungnahme zur Ausweisung von Bauland immer wieder
darauf hingewiesen, dass in der Gemeinde Grainet Flchen ausgewiesen sind, die schon sehr lange nicht
umgesefzt wurden und auch keine absehbare Realisierbarkeir gegeben ist, zurtickzunehmen. Nur so kann
neuer Spielraum an anderer Stelle geschaffen werden. Es entspricht nichf einer nachhaliigen und voraus-
schauenden Bodenpolifik, nicht umselzbare Flachen weiter im Fldchennuizungsplan zu belassen. Dies er-
schwert der Gemeinde Grainet die Ausweisung neuer Flachen erheblich.

Das Landratsamf hat in seiner Stellungnahme vom 10.09.2025 zum WA ,Hobelsberg-Wesf* darauf hinge-
wiesen, dass die Rucknahme von Flachen bisher nur als AbsichiserkiGrung zur Kenninis genommen wer-
den. Wie die Gemeinde im Rahmen der Abwagung mit der Flachenrlicknahme umgeht, wird von maBgeb-
licher Bedeutung fur die Genehmigungsprufung sein.

Die Regierung hat angeboten fur eine Beratung zur Fléchenricknahme und ggf. Aufhebung von Bebau-
ungsplé@nen gere zur Verflgung zu sfehen.

Dieses Angebot wurde angenommen. Am 25.09.2025 hat ein Beratungsgesprach im Graineter Rathaus
stattgefunden. Nachdem die Erfordemisse der Raumordnung nur unter Pramisse einer Fldchenricknahme
erfUllF werden kann, wurde die Fldchennuizung im gesamten Gemeindegebier analysiert.

Zur Rucknahme eignen sich die FlGchen im und um den Haupfsfandort Grainet. Die befroffenen Fléchen
wurden in der Gemeinderatssirzung vorgestellr. Seif Inkraffirefen des Fléchennurizungsplanes im Jahr 2002
hat es in diesem Gebief keinerlei Besfrebung zu einer Bebauung gegeben oder Anfragen zum Erwerb durch
die Gemeinde Grainer wurden von GrundstiickseigenftUmern abgelehnt. Seifen des Blrgermeisfers wurden
auch schon Gesprache bzgl. der Ricknahme gefuhrt.

2. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegh am Hauptstandort der Gemeinde Grainef. Der Geltungsbereich mit einer GroBe
von 9.922 m? (ca. 1 ha) befinder sich auf den Flurnummern 375 (Teilflache), 376 (Teillache), 377 (Teilfla-
che), 378 (Teilflache) und 661 (Teilfliche) der Gemarkung Grainef in der Gemeinde Graine.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
» Allgemeine Wohngebiefe

3, ErschlieBung
Eine Anderung der ErschlieBungen ist durch die Anpassung von Baufldchen (Rucknahme) nicht geplant,
bzw. erforderlich.

4. Anderung der Nulzung
Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Nufzung (Allgemeine Wohngebiete) der Fiéchen soll zu landwirt-
schafflichen Flachen bzw. Granfldchen zurlickgenommen werden

5. Natur- und Umweltschutz
Mogliche (negafive) Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umwelfschufzes sind durch die Anpassung
von Bauflachen (Rucknahme) nichr ersichtlich.
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 35

C. Umweltbericht

Die Anderung des Flchennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 35 erfolgh nach §13 BauGB. GemdB diesem
Verfahren kann von einer Umweliprdfung (§ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB), von
der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfUigbar sind (§ 3 Abs. 2 Safz 2 BauGB)
und von der zusammenfassenden Erkiérung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen werden. Zudem isf § 4c
BauGB (Uberwachung erheblicher Umweliauswirkungen) nicht anzuwenden. Fermner wird gemdB § 13a Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige Unterrichfung und Erdrrerung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BouGB
verzichrer,
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 35

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat har in der Sirzung vom 22.10.2025 die Anderung des Fléichennuizungsplans mir
Deckblaff Nr. 35 beschlossen. In der Siizung vom 17.06.2026 wurde gemdadB § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Flaichennuizungsplans mit Deckblalt Nr. 35 im beschleunigten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 13.11.2025 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplandnderung mif Deckblatt Nr. 35 in der Fassung vom
16.04.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.06.2026 bis 22.07.2026 befeiligr.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flchennuizungsanderung mit Deckblaff Nr. 35 in der Fassung vom 16.04.2026
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.06.2026 bis 30.07.2026
Offentlich ausgelegt.

Feststellungsbeschluss
Die Gemeinde Grainet hat mif Beschluss des Gemeinderats vom 31.07.2026 die Fléchennufzungs-
planénderung mit Deckblatt Nr. 35 in der Fassung vom 31.07.2026 fesfgestellt.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister

Genehmigung )

Das Landrarsamt Freyung-Grafenau haf die Anderung des Fléchennufzungsplans mif Deckblaff Nr.
35 mir Bescheid vom Az gemaB § 6 BauGB genehmigt.
Ausgefertigt

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der FlGchennufzungsplananderung mif Deckblatt Nr. 35 wurde am
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Flachennurzungsplan
mif der Begrindung wird seif diesem Tag zu den Ublichen Dienstsfunden in der Gemeinde Grainef
zu jedermanns Einsichf bereifgehalten und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
FiGchennufzungsplan ist damit rechfswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Grainel, den

Jurgen Schano, 1. Burgermeister
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Gemeinde Grainef
Anderung des Flachennutizungsplans durch Deckblaff Nr. 35

E.  Anlagen

Anloge 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

31.07.2026

Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief

Anderung des Flachennuizungsplans mir Deckblalt Nr. 35

1: 2500
1. 5.000
1. 25.000
1. 2500
1. 5.000
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Gemeinde CGrainet
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 35 .

Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde Grainet

Anderung des Flchennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 35

e mif Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde CGrainet
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 35

Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier

M= 1:2500
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~lachennurzungsplan Deckblaft Nr. 35 Rechtskrafiger Flachennutzungsplan
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Legende:

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der FiGchennurzungsplandnderung
ol
- Bereich "Fléchenrticknahme”

PLANUNG

Dieser Plan ist nach § 2 UrhG urheberrechilich geschuizt. Vervielféliigungen - auch auszugsweise - sind ohne Zusfimmung des Verfassers untersagt!  Copyright by Ingenieurburo Eder
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