PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

0.11.3 Erdarbeiten

Es wird empfohlen bei evtl. anstehenden Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt Passau bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

0.6.9 Pflanzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 0.5 GELANDEVERHALTNISSE /| TOPOGRAFIE/STUTZMAUERN

» Das Urgelande ist so weit als moglich zu erhalten. Gelanderveranderungen sind
auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

e Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zulassig und missen in
der eigenen Grundstlcksflache so angeordnet werden, dass das Urgeldnde an
den benachbarten Grundstiicksgrenzen nicht verandert wird.

Gegenlber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fiir Geholze die eine Hohe von
2,00 m und mehr erreichen ein Pflanzabstand von mind. 4,00 m einzuhalten.

Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und 48" wird verwiesen. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan stltzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB, die

Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt der
Aufstellung geltenden Fassung.

0.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz WA
und die Regelung des Wasserabflusses

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen gem. §4 Absatz 3, Nr. 2 - 5 BauNVO sind nicht

0.6.10 SchutzmaRBnahmen fiir das vorhandene Feldgehdlz (Biotop)

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO zulassig. «  Stiitzmauern sind bis zu einer Mauerhéhe von max. 1,50 m, gemessen vom Ur- Das vorhandene Feldgeholiz (Kartiertes Biotop, Nr. 7248-0415) ist wahrend der Bau- 0.11.4 Emissionen aus landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken 1. Der Gemeinderat von Grainet hat in der Sitzung vom 13.12.2023 gemaR §2 Abs. 1 BauGB
= GRZ 04 max. zuléssige Grundfichenzah o4 gelande, zulassig. Grofiere Hohenunterschiede kénnen durch horizontale Ab- mafinahmen durch Anbringen eines Flatterbandes oder Aufstellen eines Bauzaunes Die Nachbargrundstiicke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt. die Aufstelllung des Bebauungsplans Hobelsberg West beschiossen.
Regenriickhaltebereich ’ ' ’ treppungen (iberwunden werden. Der horizontale Abstand zwischen zwei Mau- zu schutzen. Der uNB ist eine Fotodokumentation mind. eine Woche vor Baubeginn Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich haben die Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
‘»Q GFZ 0,8 max. zulassige Geschossflachenzahl =0,8 erspriingen muss dabei mindestens 1,00 m betragen. Die Maximalhdhe von vorzulegen. o _ landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftli- . o - ) o .
Maf der baulichen Nutzung Sollte sich durch die Baugrenzen, die Anzahl der Geschosse bzw. Mauern, auch bei Abtreppungen, ist auf 3,00 m begrenzt. ZV.VIS(.:hTArI] Beblauu_nﬁ und F:_I_dgeho'Z sind mindestens 8,00 m Abstand zu halten, da- chen Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf hin- 2. Die frUhZ__eltlge (?ffentl|chke|tsbete|I|gung gemal § 3 AbS_' 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
. ; durch die Einhaltung der Abstandsflachen nach BayBO oder sonsti- «  Mit den Bauantrégen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, mit die Wurzeln nicht geschadigt werden. gewiesen, dass mit zeitweiser Larm-, Geruchs- und Staubbelastigung auch an Sonn- un(cji AnZho_trung flarédoeznz\(/)%rsent&U&dggz%ebtaLtJtunc};SpcljanS in der Fassung vom 20.11.2024 hat
0.4 max. zulassige Grundflachenzahl Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz ge Festsetzungen ein geringeres MaR der baulichen Nutzung erge- welche den vorherigen und den nachherigen Geléndeverlauf zeigen. In den ) _ und Feiertagen sowie wéhrend der Nachtzeit gerechnet werden muss. in der ceit vom U5.9¢. B statigetunden.
. . : : ' ben, so gilt das geringere MaR als Festsetzung. Ansichten und Schnitten der Eingabepléne sind das geplante und das beste- 0.6.11 Entfernung von Baumen - Allgemein e " . . . . .
max. zulassige Geschossflachenzahl zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hende Geldnde darzustellen Sollten Bestandsachdlze entfernt werden miissen. so ist dies nur auferhalb der Voo 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
. . . ' . g . o ’ . N 0.11.5 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2024
H+U Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze + Untergeschol} Bauweise (0) Festgesetzt wird offene Bauweise gelbrutzeit vorzunehmen. Vorap sind die Baume auf das V.orhan.densem von Hoéh- _ ) _ _ hat in der Zeit vom 30.01.2025 - 06.03.2025 stattgefunden.
o Hausgruppen und Doppelhauser sowie Grenzgaragen und/oder len/Spalten zu untersuchen. Bei Vorhandensein von Quartieren ist vor Entfernung * Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaRBnahmen
U+E Nur Untergeschoss und Erdgeschoss als Carports zulassig . anzupflanzende Baume grenznahe Garagen sind zuléssig. 0.6 FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG / SKOLOGIE Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde (Artenschutzrechtliche Belange) zu mit der Bayernwerk Netz GmbH sowie der Gemeinde Grainet zu klaren. Bei ge- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2025 wurden die Behdrden

halten. planten TiefbaumalRnahmen, in der Nahe von Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung Uber die genaue Lage von Leitungen anzufordern. An-
sprechpartner ist die Bayernwerk Netz GmbH. Entsprechende Sicherungsmal}-

nahmen fir alle Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH missen im Zuge der wei- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2025 wurde mit der Begriindung

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Vollgeschosse Je nach Eintrag in der planlichen Darstellung: vom 01.08.2025 - 12.09.2025 beteiligt.

0.6.1 Stellpldtze / Garagenzufahrten und Hauszugange

Il+U = maximal zulassig sind:
2 Vollgeschosse + 1 Untergeschoss

Die Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu reduzieren.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Garagenzufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen aus- 0.7 _NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Sonstige Planzeichen

. teren Planungen festgelegt werden. 5 i i - i A i
N U+E =  maximal zuléssig ist: zubilden. Siehe dazu Fachbeitrag: Eingriff/Ausgleich und Abhandlung zum Schutzgut Arten und nungd gelegrwer , _ gﬁ;“;gﬁ:zﬁﬁ jrgffe“n?it;z:e: rﬁﬁgt‘é?r:‘;svlfrgfgif E;ag%gzz;g:}ﬁ;”? ‘l’:r:‘s’ﬁe”t"cm'
- Baugrenze *U+E{ [Cp+Stpl| : Flachen fiir Stellplatze / Carports 1 Untergeschoss + Erdgeschoss Lebensraume von Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. Barbara Franz, Passau. * Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass freigelegte Gasleitungen erst dann , 9 . ngsp
= 0.6.2 Schutz des Oberbodens wieder verfiillt werden diirfen, nachdem das Betriebspersonal der Bayernwerk im Rathaus, Bauamt, Anschrift: Obere Hauptstrae 11, 94143 Grainet, wahrend folgender

(jeweils nur als Carports/Stellpléatze zulassig) Zusammenfassung:

Gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung ist ein Ausgleichsbedarf von
16.070,00 WP erforderlich. Dieser wird auf einer bislang als Intensivgriinland genutz-
ten landwirtschaftlichen Flache mit Flur-Nr. 1022, die sich im Eigentum des Bauherrn
befindet, erbracht.

Zeiten bereitgestellt: (Mo, Di, Do: 8-12 Uhr und 14-16 Uhr; Mi u.Fr.: 8-12 Uhr).
Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

AG diese auf Beschadigungen Uberprift haben.

¢ Auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz 6
unterirdischer Versorgungsleitungen® wird hingewiesen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden
so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner
0.2 GEBAUDE ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 2,50 m, zu lagern. Die Oberfla-
chen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzusaen.

Garagen mit eingezeichneter Zufahrt

Verkehrsflachen und vorgeschlagenem Grindach

. Die Gemeinde Grainet hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.06.2026 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.d. Fassung vom 17.06.2026 als Satzung beschlossen.

Q

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| | StralRenverkehrsflache (Planstralie) Wandhshen

¢ Die Trassen unterirdischer Ver-, und Entsorgungsleitungen sind von Bepflanzung

Als Wandhdhe gilt das Mal von der bestehenden Gelandeoberfla-
freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des

che bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, trauf-

Fir die Umwandlung der Flache in maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland
werden 3.215,00 gm Flache als Ausgleichsflache mit entsprechenden Pflegemal3-

0.6.3 Unbebaute Grundstiicke

. " i T i i _ i i Grainet, den ........coeieiiiiiiieee e
| | Stellplatz-Zufahrten Sonstige Darstellungen und Festsetzungen seitig gemessen. Die vorerst ur?beb.auten Qrun_@stqcke sind so zu pflegen, dass sie das Orts- und nahmen festgesetzt. Die Ausgleichsflache ist mit den MaBnahmen des Anhangs Baumschutzes (DIN .1 8920) bis zu einem Abstanq von 2,59 m zur Trassenachse
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. . . .. P gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
. o . L . ] ,Eingriff/Ausgleich und Abhandlung zum Schutzgut Arten und Lebensrdume* dinglich mit den zustandiaen Versorqunastriaern geeianete Schutzmafnahmen durchzu- (Siegel)
Bestehender Trampelpfad GebaUdle" m|t eln etﬁagenﬁr Zahl der Beill +U: ZuI?ss!ge Wandh?he Talselts.: max. 9,00 m zu sichern und an das LfU (Eintrag in das Okoﬂéchenkataster) zu melden. Es wird ei- fihren u g gung g g g u u R
[1+U \rpo?'xéggkﬁgsgr?gr F(i)rsgtreics:ﬁtuonsse und Zulassige Wandhohe Bergseits: max. 7,20 m 0.6.4 Pflanzungen in Verkehrsgriinflachen ne Ubersendung eines Abdrucks der dinglichen Sicherung an die untere Natur- e ) _ ' Biirgermeister / in
FuBRwe d d d . Die Verkehrsgriinflachen sind mit Regiosaatgut Frischwiese der Herkuntsregion 19 schutzbehdrde festgelegt. (spatestens sechs Wochen nach Rechtskraft des Bebau- * Die Hinweise im ,Merkblatt Uber Baumstandorte und elekirische Versorgungslei-
9 LBJeL (ée'lrport.Zuléssi e Wandhéhe Talseits: max. 5.50 m anzusaen. Oberbodenauftrag (nicht aus Ackerflachen) zur Ausbildung magerer Bo- ungsplanes). ;Hn%en rl;ndbEntsorglygilellqtungen ’ hgralljjs\g/;g%:/absn I:/cl?n.decgvlilo:szc;hung.sazstalt
2 bestehende Geb&ude ' Zul3 '9 . o e denverhéltnisse max. 10 cm. Sollten Bestandsgeholze entfernt werden missen, so ist dies nur auferhalb der Vo- ur Stralsenbau und Verke rswesen, die . ichtlinie sowie das 7. Ausgefertigt
ulassige Wandhohe Bergseits: max. 3,00 m _ . . Lo . . Ibrutzeit h Vorab sind die B3 f das Vorhand : H&h ~Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sind zu beachten.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstel- gelbrutzeit vorzunehmen. vorab sind dié baume auf das Vorhandensein von Hoh- _ _ L _ _ _ Grainet. d
MFH Mehrfamilienh lung der ErschlieRungsmalnahmen zu erfolgen. len/Spalten zu untersuchen. Bei Vorhandensein von Quartieren ist vor Entfernung *  Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,00 m beiderseits der FAINEL BN ..o
o oo Best. Abwasserleitung unterirdisch enrfamilienhaus Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde (Artenschutzrechtliche Belange) zu Leitungsachse. (Siegel)
. i
bestehende Grundstiicksgrenzen 0.6.5 Pflanzungen in privaten Garten halten. » Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und 9
_ links zur Trassenachse. RORTIS [ s
Gepl. Wasserableitung gem. Wasserrechtsverfahren 2 » Die Privatgarten sind durch Ansaat von Wiesen-/Rasenflachen und durch ) B ) o o Blrgermeister /i
____________ neue Grundstlicksgrenzen s Pflanzung bodensténdiger Baume und Straucher als Griinflachen anzulegen 0.7.1 _Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen im Geltungsbereich « Fir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiih-
' und zu unterhalten. Da eine Uberwinterung von evtl. vorkommenden Feuersalamandern innerhalb der rungssysl’tzgms, .\.Af/elche b'shm",]d' 1 b;r ??: und. Wassehrilcf;;c sind, verwenth 8. oDrT;qu?lt;lerl])%T(Zii(t:hI:;Savc\;lﬁtrdlg;nl;ebauunsIanm|tg:r?jr?dirjovc?gsirg:gizz _2raBauGB
Griinflachen Hohenlinien mit Hohenangaben G.NN « Je 300 m2 nicht Giberbauter Grundstiicksflache ist dabei ein Laubbaum mindes- Steinwalle und Strukturen auf Flur-Nr. 643/3 und 643/6 nicht ausgeschlossen werden werden. Ein Prufungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. U den Ublichen Die?nststunden i der Gem%ir?de - jede?manns gEinsicht bereitgehalte?w
. ) 265 Flurstiick . Untergeschoss tens Il. Wuchsklasse (Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen. kann, werden folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen festgelegt 0.11.6 DIN-Normen und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Privater Grinzug urstucksnummern *  Zulassig sind nur Bdume und Straucher gemal Pflanzliste unter Pkt. 0.6.8 a) Ersatzwinterquartiere (Lesesteinwalle, Totholzstrukturen, feuchte Bodenmulden, _ _ ) o . Der Bebauungsplan "Hobelsberg-West" ist damit in Kraft getreten.
@ Parzellen-Nummern . GroRflachig mit Steinen bedeckte Gartenflachen bzw. Schottergarten sind unzu- etc.) sind anzulegen innerhalb der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs. Dl'et der P';”;J;‘Q zugrupdet |'ggendeHn DI[[\l_tNoBrm?: 22”:493”;11 fjef][ tblichen r?ﬁnungds_ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
| | Private Griinflachen . ‘ lassig. Somit pot. Vermeidung des ,Wanderungskonflikts“ entlang des StraBengrabens zelten Im Rathaus Grainet, Ubere Hauptstralse 11, rainet, eingesehen werden. §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Mal Bereitstellung Mulltonnen Zeichnerische Darstellung der Festsetzung bei ,,U+E* « Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan mit Bepflan- b) ltfw(.j.de;Séellplatzzufa:;terg . e B ’ - o
: : : zungs- und Materialangaben, die aus den griinordnerischen Festsetzungen ur die Bebauung des stralsengrabens sind jene bauzeiten zu wanien, weiche ;
_ Kartiertes Biotop © Trafostation entwickelt wurden, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil sich auRerhalb sensibler Wanderungszeiten (Friihling und Herbst) befinden. GraiNet, den ..ooovvvvvvvvvvvvs
| | straBenbegleitende Verkehrsgriinflache der Genehmigungsplanung. Abstimmung mit der uNB wird empfohlen. (Siegel)
Blrgermeister / in
731
Dachformen und 0.6.6 _Zwingend festgesetzte Baumpflanzungen entlang der StraRen c) Die Baufeldfreimachung ist in Abstimmung mit der uNB hinsichtlich sensibler Zei- 0.12 HINWEISE - OKOLOGIE
Dachneigungen: Zulassig sind nur: galt::;d;ch ;9 _222 Die im Plan zeichnerisch dargestellten, strallenbegleitenden Baume sind zwingend ) ten fur (:en Feuersalamander auszuflhren. ‘ 0.12.1 Wasserversorgung B E BAU U N GS P LAN
u - d) Beikunftiger Beobachtung von Wanderaktivitat sind durch das Aufstellen von
zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. 9 9 o ainhti .
Walmdach 7°-25° Y , Warnschildern an sensiblen Zeiten, Tétungen durch StraRenverkehr zu verhin- Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser e_ntspre.chem.j § 1aWas
_— Flachdach 0° - 5° Zulassig sind dabei: Acer Pseudoplatanus - Bergahorn dern. serhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen: " "
o - Crataegus i.A. - WeiRdorn _ o Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Techno- WA H (0] be I S be rg -WQSt
. R . o . : : e) Zusatz zu den Pflegefestsetzungen: Das Mahgut ist nach Mahd abzufahren und logien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkasten) sowie durch
Firstrichtungen: Die Firstrichtungen mussen in Langsrichtung der Geb&ude Prunus avium - Vogelkirsche darf nicht auf der Ausaleichsflache gelagert werden 9 - . y
- ; ; g gelag ' Regenwassersammelbehalter erreicht.
: verlaufen. Tilia cordata - Winterlinde . .o N . "
A : : . ) o Acer platanoides Spitzahorn f)  Es wird zusatzlich festgesetzt, dass Bestandsbaume auf den privaten Griinzugs-
O o ; P P flachen zu erhalten sind. 0.12.2 Regenwassersammelbehilter

Firsthéhe bei Pultdach: Bei Pultdachern wird die maximal zuldssige Wandhohe an der

Firstseite auf 9,00 m beschrankt. Pflanzq_uallflkatlon : Sol|tarbau!"ne 3xV., m.B., STU 14/16 g) Eine AuRenbeleuchtung darf nur mit Insektenfreundlichem Licht ausgefiihrt wer- Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mind. 6 m? Inhalt wird emp-
Pflanzdichte: Lage gemal Plandarstellung . . . . . N N
o den (z. B. Warmweile Lichtfarbe, zielgerichtete Lichtlenkung, zweckgebundene fohlen. Das Wasser aus den Regen wassersammelbehéltern sollte zur WC-Spiilung,
Dachdeckung: Zulassllg sind nur: Die Bepflanzung der straRenbegleitenden Bdume hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstel- Beleuchtung). Gartenbewasserung und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden.
Dachziegel, natur.rot; lung der ErschlieBungsmafnahmen zu erfolgen. h) Beim Bau des Regenriickhaltebeckens und der Ableitung des Wassers ist der Ar-
Dachbepflanzung; tenschutz im Wasserrechtsverfahren zwingend zu beachten (Amphibienlaichge- 0.12.3 MaBnahmen bei Entwasserungseinrichtungen

Dachbekiesung und Platten (nur bei Flachdachern);
Blecheindeckung, (wobei unbeschichtete kupfer-, zink-,
und bleigedeckte Dachflachen unzulassig sind).

0.6.7 Pflanzungen in privaten Griinziigen

wasser). Zudem ist beim Unterhalt des RRB der Artenschutz zu beachten. Folgende MaRnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen.
- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstticken.

Im Bereich der planlich dargestellten privaten Griinzige sind folgende Pflanzungen

zwingend vorgeschrieben, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten: 08 ENTWASSERUNG VON BAUFLACHEN

667

Dachgauben: Zulassig sind nur 2 Dachgauben pro Dachseite, ab einer
Dachneigung von 28°.
Die Vorderflache der Dachgauben darf dabei jeweils max.
3,50 m? betragen.
Der Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang und un-
tereinander muss mind. 2,50 m betragen.

0.3 GARAGEN U. NEBENGEBAUDE (GILT NICHT FUR DIE CARPORTS BEI ,,U+E*)

« Die eingezeichneten Garagenstandorte sind als Vorschlag zu betrachten. Die Ga-
ragenstandorte kénnen innerhalb der Baugrenzen frei gewahlt werden. (Bei bereits
fertig gestellter Erschliefung sind jedoch etwaige Kosten, welche durch die Wahl
eines anderen als den vorgeschlagenen Standort anfallen, vom Bauwerber zu tra-

a) Baume: - Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

AusschlieBlich zuldssig sind Bdume gemal Pflanzliste unter Pkt. 0.6.8
Pflanzqualifikation : Solitarbdume 3 x V., m.B., STU 14/16
Pflanzdichte: 1 Baum je 150 m? Griinzugsflache

b) Straucher:

AusschlieBlich zuldssig sind Straucher gemaf Pflanzliste unter Pkt. 0.6.8
Pflanzqualifikation: 2xV.,60-100cm
Pflanzdichte: 1 Pflanze je 4 m? Grinzugsflache,

in Gruppen zu 3 - 7 Stuck, je nach Art.
Die Bepflanzung der privaten Griinzugsflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstel-
lung der HochbaumaRnahmen zu erfolgen.

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen und/oder Zufahr-
ten nicht auf den Straldengrund der 6ffentlichen StralRen oder in die StraRenentwas-
serungsanlagen abgeleitet werden. Der Abfluss des Stralenoberflaichenwassers bei
offentlichen Straflden darf nicht behindert werden.

0.9 SCHUTZ GEGEN HANG-/OBERFLACHENWASSER

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren ei-
genverantwortlich entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen.
(z.B. Abdichtungsmalinahmen, Drainagen, Stufen vor den Tlren zum hangseitigen
Gelande, Hohersetzen von Kellerlichtschdchten, RickstaumaRnahmen, etc.).

0.10 DENKMALSCHUTZ

0.12.4 Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniberdeckung soll bei Rasen 15 - 20 cm, bei Strauchpflanzungen 20 -
30 cm und bei Baumen 40 cm betragen.

0.12.5 Klimaschutz
« Die gesetzlichen Anforderungen des GEG (Gebaudeenergiegesetz) sind in jedem
Falle einzuhalten.

o Fr jedes Gebaude wird die passive Nutzung der Sonnenenergie mittels Winter-
garten mit Pufferspeicher empfohlen.

— L en).
ﬁ\eﬁes?g“gﬁ 7248-0415) gen) . . ) 0.6.8 Pflanzliste Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall-
phec? * Grenznahe Garagen missen mindestens 1 m Abstand zur Grenze aufweisen. BAUM oder Knochenfunde unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 Bay DSchG der Meldepflicht an
¢ Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei ebenem Gelande (d.h. w . die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt flir Denkmalpfle-
ram Grundstiicksneigung weniger als 50 cm an der maf3geblichen Grenz- bzw. grenz- Spltzahorn A.c.er platanoides ge. Auf die fur Niederbayern und Oberpfalz zusténdige Dienststelle Regensburg,
I§’ nahen Wand) eine mittlere Wandhéhe zulassig bis max. 3,00 m. Winterlinde Tilia cordata ,Rancho* Adolf-Schmetzer-Str. 1, 93055 Regensburg, Telefon 0941/595748-0, wird verwiesen.
B ¢ Bei Hanglagen sind entgegen der BayBO Art. 6 an den Hangunterseiten bei Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk*
l?, Grenzgaragen und grenznahen Garagen groliere Wandhdhen entsprechend der :a:gbufcr;e I\Cﬂa:plnusl\?etltjrlius
3 natiirlichen Gelandeneigung zulassig. Dabei wird die maximal zuldssige Wandho- olzapte alus syestns 0.11 HINWEISE - ALLGEMEIN GEMEINDE : GRAINET
Ig ; Vogelkirsche Prunus avium
o0 he an der Hangunterseite auf 5,50 m begrenzt. Wildbirne Pyrus pyraster 0.11.1 Grundwasser
« Zwischen Garage.ntor. und .éiffentll_icher Vgrkehrsﬂéche muss ein Abstand von mind. Scharlach-Apfel Malus tschonoskii Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungser- LANDKREIS : FREYUNG / GRAFENAU
5 m, zur Strale hin nicht eingezaunt, freigehalten werden. Zuséitzlich zulissig sind alle Obstbaume gebnisse vor. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értli-

M 1:1000

b) Straucher

che und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kdnnen;
dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. Evtl. erforderliche

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

0.4 EINFRIEDUNGEN Haselnuss Corylus avellana Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a
. L . Hundsrose Rosa canina BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation Erstellt: Entwurfsverf )
Zaunhohe: Zulassige Zaunhéhe max. 1,00 m. Roter Hartriegel Cornus sanguinea ist nicht statthaft. erstellt: ntwurtsveriasser:.
Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 15 cm herzustellen. i i . .
z kel: z kel jedweder Art sind als ti hadliche Anl gimvea:?;er Holunder gzhnfbcipfii ra Entwurf. 20.11.2024 | Architekiurblro FeR| + Partner
_ aunsocket. ngL:rLSnoz(ijlgsteigwe er Art sind als fiergruppenschadiiche Anfa- Sehiohe u Prunu: S“pinoga 0.11.2 ErschlieBungsleitungen Zur éffentlichen Auslegung:  24.07.2025 Kusserstrale 29 - 94051 Hauzenberg
Grundst_yck . , o . - ; ; Neue ErschlieRungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, Endausfertigung: 17.06.2026 Tel. 08586/2055 -  Fax 08586 /2057
Hotel Hittenhof| Hinterpflanzung: Alle Zaune sind mit ortstypischen und heimischen Hecken oder Purpurweide Salix purpurea W . it als méalich N | |
. . Zimtrose Rosa maialis asser, Gas, etc.) sind so weit als moglich geblndelt zu verlegen.
Strauchern zu hinterpflanzen. Im J N - R . o e .
Gewshnl. Schneeball Viburnum opulus Fir Hauseinfihrungen dirfen nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis
Kornelkiréche Cornus mas mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. PLANUNTERLAGEN
Schw. Johannisbeere Ribes nigrum

DIGITALE FLURKARTE UND GRUNDLEITUNGSANGABEN PER E-MAIL ERHALTEN
IM SEPTEMBER 2022 VON GEMEINDE GRAINET; HOHENLINIEN VOM MARZ 2022.
F. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN
KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.

ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.




