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B ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Flachennutzung, MaR baulicher Nutzung, Bauweise

3

2 MaBnahmen der Landschaftspflege (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

‘ 2.1 Baum zu erhalten
Eﬂ 2.2 Flachen fiir den Schutz von Natur und Landschaft mit Bezug zu textlichen Festsetzungen
E:__':.__j 2.3 Flachen fir den Erhalt von Bepfanzungen mit Bezug zu textlichen Festsetzungen

3 Sonstige Planzeichen

3.2 Bisher bestehende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

C HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

639 1 Flurstlicksgrenze, Flurnummer
- 2 Bestehende Gebaude
/7{/ 3 Hohenschichtlinie natrliches Gelande mit Angabe in Meter i. NN

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bepflanzungen / MaBnahmen Landschaftspflege und Naturschutz

Planzeichen B.2.2: Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft - Erhalt Borstgrasrasen: Die gekennzeichnete Flache ist
wéhrend des Baubetriebs durch geeignete SchutzmalRnahmen (Aufstellen eines Bauzaunes mit Folienverkleidung oder Verbretterung)
von der Baustelle abzuschirmen. Der Materialeintrag, sowie die Nutzung als Lagerflache (besonders wahrend des Baubetriebs) ist
untersagt.

Planzeichen B.2.3: Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft - Erhalt Hecke mit Lesesteinriegel:

Die Hecke mit Lesesteinriegel ist zu erhalten. Wahrend des Baubetriebs ist die Hecke durch geeignete SchutzmaBnahmen (Aufstellen
eines Bauzauns mit Folienverkleidung oder Verbretterung) von der Baustelle abzuschirmen. Bei Aushubarbeiten im Nahebreich der
Hecke sind die DIN 18920, sowie die RAS-LP 4 zu beachten. Bauarbeiten im Nahbereich der Hecke sind in den Monaten Mérz bis Mai
nicht gestattet. Bauarbeiten bei welchen mit erheblichen Stérungen (Erschiitterungen und Larm) in der unmittelbaren Nahe zum zu
erhaltenden Lesesteinriegel/Hecke zu rechnen ist, sind auerhalb sensibler Hauptaktivitatszeiten der Reptilien auszufiihren.
Insbesondere sind Erschutterungen und Larm wéhrend der Paarungszeit und der Winterstarre zu vermeiden.

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von hdchstens 3000 K zuléssig. Die Leuchten
mussen in gekapselter Bauweise ausgefuhrt sein und sind so anzubringen, dass die Lichtabstrahlung nicht horizontal und nicht nach
oben gerichtet erfolgt. Ihre Anzahl ist auf die erforderliche Anzahl zu begrenzen. Die Auflenbeleuchtung ist mit einer
Zeitschaltmdglichkeit und Dimmmaglichkeit oder einem Bewegungsmelder zu versehen.

Einfriedungen: Sockelmauern sind nicht zuldssig. Ein ausreichender Abstand der Zaununterkante zur Geldndeoberkante (mindestens
15 cm) muss gegeben sein.

Den durch vorliegenden Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffen wird die Extensivierung von 768 m? Intensivgriinland auf der FI.Nr.
1022 Gmkg. Grainet zum dauerhaften Erreichen eines mafig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes (Typ G212 nach
Biotopwertliste zur BayKompV) inklusive der dazu erforderlichen laufenden Pflegemafinahmen als Ausgleich zugeordnet (F). Es ist nur
Saatgut mit der Herkunftsregion 19 "Bayerischer und Oberpfalzer Wald" oder Mahdgutlibertrag einer geeigneten Spenderflache in
Abstimmung mit der zustandigen Genehmigngsbehdrde zulassig. weitere Angaben zur Herstellung der Ausgleichsflache kénnen dem
Umweltbericht entnommen werden. Die Ausgleichsflache wird tber einen Grundbucheintrag dinglich gesichert.

E HINWEISE DURCH TEXT

Ersatzpflanzungen: Im Zuge des Bebauungsplanes miissen zwei Walnussbaume (Juglans regia) ersetzt werden. Dariiber hinaus
Sind jeweils zwei Nistkasten flir Vogel und Fledermause als Ersatz fiir die geféllten Baume anzubringen. Geeignete Standorte werden
in Abstimmung mit der unteren Naturschuztbehérde Freyung-Grafenau festgelegt. Flr die Ersatzpflanzungen sind ausschlieRlich
gebietseigene Gehdlze der Region 3 "Slidostdeutsches Hlgelland" zuldssig.

Eingriffe und Pflege an Gehodlzen sind nur im Zeitraum Oktober bis Februar zuldssig. Vor der Fallung von Gehélzen sind hat eine
Uberpriifung auf Quartiere zu erfolgen. Bei vorhandenen Quartieren ist das Vorhandensein von Tieren zu {iberpriifen (z. B. mittels
Endoskops). Pro Quartierbaum ist eine entsprechende Anzahl an Ersatzquartieren in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
Freyung-Grafenau herzustellen. Der Zeitpunkt der Rodung der Wurzelstocke, sowie ggf. weitere notwendige und artabhangige
Vermeidungsmalnahmen sind vorab mit einer/ einem Biologen/ -in und der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen und selbiger in
Form eines Berichtes zukommen zu lassen. Geeignete Monitoring-MaBnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Bauzeiten hinsichtlich betriebsbedingter Stérungen (Vermeidung, Stérung- und Schadigungsverbot) sind mit einem Biologen /
einer Biologin abzustimmen.

Um Verbotstatbestédnde im Sinne § 44 BNatSchG zu vermeiden, wurde ein vom Eingriff betroffener Lesesteinriegel vor Abbruch und
wahrend der Mobilitatsphase durch einen fachkundigen Biologen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde Freyung-Grafenau
begutachtet. Der Steinriegel wurde gemaR Planzeichnung E.4.1 auf der FI. Nr. 647/9 Gmkg. Grainet ersetzt.

E.4.1 Ersatz Steinriegel auf FI. Nr. 647/9 Gmkg. Grainet (M 1:2000)
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